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Vantaan kaupunki Vanda stad

Neilikkatie 17

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61109.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61109.
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Nejlikvagen 17

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61109.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61109.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, parvekkeiden
ja terassien kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi. Nama tilat
eivat mitoita autopaikkoja.

Porrashuoneiden tulee olla laadukkaita, viihtyisia ja
luonnonvaloisia.

Maantasokerroksessa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
35 k-m? saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Ylemmissa kerroksissa kunkin porrashuoneen pinta-alasta
20 k-m?/kerros saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Omatoimista pelastautumista palvelevan toisen portaan/
porrashuone saa kaikissa kerroksissa rakentaa
rakennusoikeuden lisaksi.

Asemakaavan sallimat porrashuoneiden lisakerrosalat eivat
mitoita autopaikkoja tai vaestonsuojia.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m%asunto.

Neilikkatien puolelle tulee tehda vahintaan 350 k-m? liike-
ja myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, jonka katujulkisivu
tulee tehda nayteikkunajulkisivuna.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Kaduntasokerroksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 4 m.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.
Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.
Rakennukset

Rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennusten julkisivumateriaalina on kaytettava
paikallamuurattua tiiltd. Parvekkeiden taustaseinat voivat
materiaaliltaan poiketa muusta julkisivusta.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa ja maantasokerroksessa
luonnonkivipintaisena.

Parvekejulkisivuissa saa kayttaa vahaisessa maarin
esimerkiksi metallikomposiittilevyja.

Rakennusten kadulle nakyvat paadyt tulee rakentaa
katujulkisivuja vastaavasti.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee kasitella julkisivumaisesti ja julkisivujen
laatutasoa vastaavasti.

Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa
maantasokerrokseen.

Kadun puolelle ei sallita nakyvaa betonisokkelia.

Maantasokerrokseen tulee varata tila muuntamolle.
Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Katu- ja maantasokerros

Sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin mm.
katoksin tai materiaalein.

Kivijalkakerroksen tilat tulee jarjestella ja rakenteet
suunnitella siten, ettd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita
saa kokonaan peittaa esimerkiksi mainosjulisteilla.
Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren aanieristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB

Neilikkatien varressa. Teknisin ratkaisuin, mm. lasitetuin
parvekkein tai viherhuonein tulee huolehtia siita, etta
ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Tontilla on huolehdittava siita, ettei tielikennemelun
keskidanitaso L(Aeq) ylita oleskeluun tarkoitetuilla piha-
alueilla 55 dB paivalla (7-22) eika 50 dB yolla (22-7).

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvartersomrade for flervaningshus

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, balkongers och terrassers permanent inglasade
delar far byggas utdver den vaningsyta som anges i
detaljplanen. Fér dessa utrymmen behdéver inga bilplatser
anvisas.

Trapphusen ska vara av hog kvalitet, trivsamma och ha
dagsljusinslapp.

Pa markplansvaningen far 35 m?-vy av ytan i varje trapphus
byggas utéver byggratten.

Pa de dvre vaningarna far 20 m?-vy/vaning av ytan i varje
trapphus byggas utéver byggratten.

Pa varje vaning far ytterligare en trappalett trapphus som
betjanar raddning pa egen hand byggas utdver byggratten.
De i detaljplanen tillatna tillaggsvaningsytorna for
trapphusen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser eller skyddsrum.

Lager for fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?bostad.

Pa Nejlikvagens sida ska minst 350 m2-vy utgoras av
utrymmen som lampar sig for affars- och butikslokaler och
dess gatufasader ska byggas som skyltfonsterfasader.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

Minimivaningshdjd i gatuplanet &r 4 m.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
Over gransen for byggnadsytan.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgér ett hind.
Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.
Byggnader

Byggnader och deras gatufasader ska uppforas sa att de
med avseende pa stadsbilden och arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hégklassig och innovativ.

Platsmurat tegel ska anvandas som fasadmaterial i
byggnaderna. Balkongernas bakvaggar kan till sina
material avvika fran den dvriga fasaden.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar och i markplanet med en yta av
natursten.

| balkongfasaderna far till exempel metallkompositskivor
anvandas i mindre utstrackning.

De byggnadsgavlar som syns mot gatan ska konstrueras
sa att de motsvarar gatufasaderna.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartséppningar och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Synlig betongsockel tillats inte pa gatans sida.

I markplan ska reserveras plats fér en transformator.
Transformatorn far byggas utover den anvisade
vaningsytan.

Utover vaningstalet och byggratten far tekniska utrymmen och
anordningar byggas och installeras pa taket och dem ska
bearbetas sa att de passar ihop med byggnadens arkitektur.

Gatu- och markplansvaningen

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel, bl.a.
genom skarmtak och material.

Stenfotsvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett Oppet och funktionellt intryck.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Bullerbekampning

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterholje ska vara minst 30 dB invid Nejlikvagen. Man
ska genom tekniska lésningar, bl.a. inglasade balkonger
eller gronrum, sorja for att bullernivan enligt anvisningarna
inte 6verskrids.

Pa tomten ska sorjas for att vagtrafik bullrets
medelljudniva L(Aeq) pa de gardsomraden som ar
avsedda for vistelse inte 6verskrider 55 dB dagtid (7-22)
eller 50 dB nattetid (22-7).
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Pihat

Pihalle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, jossa
tonttien leikki- ja oleskelualueet, reitit, hulevesijarjestelmat
ja istutukset tulee jarjestaa koko korttelialueen yhteisina.
Pihasuunnitelma on esitettava
rakennuslupahakemuksessa.

Vihertehokkuuden tulee olla vahintdan 0,9. Laskelma on
esitettava rakennuslupahakemuksessa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisaankayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee olla luonnonkivea tai maatillta.
Kulku- ja huoltoajoreiteissa voidaan kayttaa
hulevesikiveysta.

Neilikkatien varteen tulee suunnitella esteettomat ja
liiketilojen toimintaa tukevat piha-alueet istutusalueineen.
Alueelle ei saa sijoittaa pysakointia pydrapysakaointia
lukuunottamatta.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Hulevesien hallinnassa tulee noudattaa Vantaan
hulevesien toimintamallin periaatteita ja menetelmia.

Auto- ja polkupyorapaikkojen viahimmaismaarat

Asunnot 1 ap/ 130 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap / 3
asuntoa

1 pp/ 30 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 120 k-m?

1 pp/ 30 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ2. Lyhytaikaista huoltopysakdintia ja kotipalvelujen
pysakdintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeamattomia.

Puolet pydrapaikoista tulee olla helposti kaytettavia.

Toimistorakennusten korttelialue
Alueelle saa sijoittaa opetustiloja.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa
liike- ja palvelutiloja.

Sisdmelutaso ei saa ylittda melun A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 35 dB
opetus- ja kokoontumistiloissa tai 45 dB liike- ja
toimistotiloissa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat
Toimistot 1 ap/ 80 k-m?

Myymala- ja palvelutilat: 1 ap/130 k-m?
Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot, myymala- ja palvelutilat: 1 pp/50 k-m?

Autopaikkojen korttelialue

Pysakadintilaitoksen tulee olla arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen.

Pysakdintilaitoksen katto tulee tehda viherkattona.

Pysakaintilaitoksen seinille tulee sijoittaa kdynnoksia.

Pysakadintilaitoksessa tulee varautua riittdvassa maarin
sahkdautojen latauspisteisiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Istutettava alueen osa

Siilytettaval/istutettava puurivi

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava rakennus.

Rakennusten ulkomuoto, julkisivujen merkittavat
yksityiskohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa
sailyttaa.

Korjaus- ja muutostoimenpiteista, jotka koskevat edella
mainittuja, on pyydettava lausunto paikalliselta
museoviranomaiselta.

Mikali rakennuksessa on tehty aikaisemmin muutoksia
suojelutavoitteiden vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava rakennuksen
alkuperaiseen tyyliin sopivalla tavalla.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Garden

For gardsplan ska en enhetlig plan utarbetas, dar
tomternas omraden for lek och vistelse, leder,
dagvattensystem och planteringar ska ordnas gemensamt
for hela kvartersomradet. Planen ska presenteras i
byggnadstillstandsansdkan.

Groneffektivitet ska vara minst 0,9. Berakningen ska
presenteras i byggnadstillstAndsansokan.

Garden ska vara hogklassig och varierande. Omradet
framfor byggnadernas ingangar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgodras av natursten
eller marktegel. Pa vagarna for genomfarts- och servicetrafik
kan stenlaggning som slapper igenom dagvatten anvandas.

Utmed Nejlikvagen ska gardsomraden med tillhérande
planteringsomraden planeras sa att de ar tillgangliga och
stodjer affarslokalernas verksamhet. | omradet ar det inte
tillatet att placera parkering med undantag av cykelparkering.

Vid planeringen av garden ska behoven hos anvandare i
olika aldrar beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling.

For byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.

| hanteringen av dagvatten ska principerna och
metoderna | Vandas verksamhetsmodell for dagvatten
foljas.

Minimiantalet bil- och cykelplatser

Bostader 1 bp/130 m2-vy, dock minst 1 bp /3
bostader

1 cp/ 30 m?-vy
Affarslokaler 1 bp/120 m?-vy

1 cp/ 30 m?vy

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 m2-vy reserveras i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och
hemservice.

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nar bilplatserna
inte &r namngivna.

Halften av cykelplatserna ska vara lattillgangliga.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader
Pa omradet far placeras undervisningsutrymmen.

| byggnadens forsta vaning far placeras affars- och
servicelokaler.

Bullernivan inomhus for den A-vagda ekvivalentnivan
(LAeq) far inte dverstiga dagsriktvardet (kl 7-22) 35 dB i
undervisnings- och moteslokaler eller 45 dB i affars- och
kontorslokaler.

Minimiantalet bilplatser

Kontor 1 bp/ 80 m? -vy

Affars- och servicelokaler: 1bp/ 130 m? -vy
Minimiantalet cykelplatser:

Kontor, affars- och servicelokaler: 1 cp/50 m? -vy

Kvartersomrade for bilplatser

Parkeringsanlaggningen ska halla hég standard till sin
arkitektur och med tanke stadsbilden.

Parkeringsanlaggningens tak ska utforas i form av grontak.

Pa parkeringsanlaggningens vaggar ska klattervaxter
utplaceras.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for ett
tillrackligt antal laddningspunkter for elbilar.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen

beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter
bostadsvaningsyta och det andra talet antalet
kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Riktgivande genomfartséppning i byggnad.

Del av omrade som skall planteras

Tradrad som skall bevaras/planteras

Korforbindelse.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Byggnad som skall skyddas.

Byggnadernas utformning, fasadernas anmarkningsvarda
detaljer, farger och material ska bevaras nar renoverings-
arbeten utfors.

Om reparations- och andringsatgarderna som galler de
forutnamnda, ska utlatande begaras av den lokala
museimyndigheten.

Om det tidigare har gjorts andringar i byggnaden som
strider mot skyddsmalen, ska byggnaden i samband med
reparations- eller andringsarbeten istandsattas pa ett satt
som passar ihop med byggnadens ursprungliga stil.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljoé
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda 12.10.2022

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.11.2022

Godkand av stadsfullmaktige 14.11.2022






