Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002467 23.8.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

Varpukallionkuja 9

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavamuutos
Osa korttelia 41001.

Tonttijako
Osa korttelia 41001.

1:2000

Risbergsgranden 9
Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 41001.

Tomtindelning
Del av kvarteret 41001.

1:2000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja
toimitilarakennuksia seka niiden yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen
liittyvia liike- ja nayttelytiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan tiloja.
Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Mikdan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvilli-
suus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista raken-
nustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Katriinantien ja Varpukal-
liontien suunnista.

Korttelialue tulee rajata Katriinantien, Varpukallion-
tien ja Varpukallionkujan puolelta kaupunkikuvalli-
sesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunki-
maisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tont-
teja rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenainen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta
osin, kun niita ei kayteta liikenteelle tai pysakointiin.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoite-
luku 0,6. Vihertehokkuuden toteutuminen on raken-
nusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla. Kattopinta-alasta on
oltava viherkattoa vahintdan 30%.

Tontilla voidaan hyddyntda maalampo6a.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja
tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheut-
taa lentolilkennettd vaarantavia heijastuksia ja hai-
kaisya.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager- och
verksamhetsbyggnader samt kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras affars- och utstallnings-
lokaler i anknytning till det huvudsakliga anvandnings-
andamalet.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet.
Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anlaggning eller vaxt-
lighet far penetrera héjdbegransningsytorna for flyghinder
pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hég klass. Sarskilt
vyerna fran Katrinevagen och Risbergsvagen ska tas i
beaktande.

Kvartersomradet ska avgransas mot Katrinevagen,
Risbergsvagen och Risbergsgranden med urbana kons-
truktioner och planteringar som stadsbildsmassigt och
arkitektoniskt haller hég klass. Byggnaderna och de
konstruktioner som avgransar tomterna samt underhalls-
omradenas och soprummens konstruktioner ska utgoéra
en sammanhangande helhet i stadsbilden.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska forses med
planteringar till de delar som de inte anvands for trafik
eller parkering.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsatt-
ningstal 0,6. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen 6ver garden
och en groneffektivitetskalkyl. Minst 30% av takytan ska
besta av grontak.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
I6sningar ska gynnas.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka
sadana reflektioner och blandningseffekter som aventyrar
flygtrafiken.
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Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa
varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunni-
telma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaati-
musten mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Paasisaankayntia tulee korostaa.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen ulko-
kuoren aaneneristavyyden AL lento- ja tieliikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten,
ettei tontin valittbmassa laheisyydessa sijaitsevasta
jatteenkasittelytoiminnasta aiheudu polyhaittaa raken-
nuksen sisatiloihin.

Auto- ja polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

1ap/ 160 k-m?
1 pp / 240 k-m?
Varastot ja muut 1 ap /250 k-m?
1 pp / 240 k-m?

Teollisuustilat

Toimistot 1 ap /50 k-m?
1 pp/ 80 k-m?
Liiketilat 1 ap / 60 k-m?
1 pp /50 k-m?

Polkupydrapaikat sijoitetaan paasisdankaynnin
yhteyteen. Polkupyoérapaikoista vahintdan puolet
tulee olla saalta suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentda runkopuin ja pensain
enintdan 40 autopaikan yksikoiksi.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Ohjeellinen hulevesialue.

Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin
ole toisin osoitettu.

Dagvattnet ska fordréjas pa tomten. Foér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de gallande
kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i sand-
och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangforbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Huvudingang ska framhavas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhéljet vara
minst 35 dB.

Byggnadens tilluftsintag ska anordnas sa att avfalls-
hanteringsverksamheten itomtens omedelbara narhet
inte orsakar dammolagenheter inne i byggnaden.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

1 bp / 160 m3-vy
1 cp /240 m?-vy
Lager och 6vrigt 1 bp / 250 m2-vy
1 cp /240 m?-vy
1 bp / 50 m3-vy
1 cp /80 m?vy
1 bp / 60 m3-vy
1 cp /50 m2-vy

Industrilokaler

Kontor

Affarslokaler

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
mojlighet till ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar
i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affarslokaler.

Riktgivande dagvattenomrade.

Dagvattenled.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanering

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda 6.9.2022

Méatning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 19.9.2022

Godkand av stadsfullmaktige 19.9.2022






