Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakennusoikeus.

Ullakolle saa rakentaa asuintiloja.

Maantasokerrokseen saa sijoittaa asukkaiden tydtiloja.

Yhteistiloja ja ulkoiluvalinevarastoja saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi. Yhteistiloja saa
kayttaa asukkaiden tyétiloina.

Irtaimistovarastot saa sijoittaa asunnon yhteyteen rakennus-
oikeuden lisaksi.

Asuinrakennuksen porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan
kussakin kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi palotilanteessa poistumis-
ta palvelevan erillisen porrashuoneen saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Tekniset tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisdksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Tonttien 2 — 4 vaestonsuojatilat ja tekniset tilat saa rakentaa
yhteisiksi AK-korttelialueella.

Asukkaita palvelevat yhteistilat ja polkupydravarastot saa
rakentaa yhteisiksi koko korttelissa ja niita saa sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1,8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Ennen Backaksenojan siirtdmista tulee selvittda siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitdd ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu
Melutaso 55 dB ei saa paivalla ylittya oleskeluparvekkeilla.

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siit, ettd raken-
nusmaarayskokoelman vaatimukset rakennusten aaniympa-
ristosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
iimastoselvitys, jossa esitetaan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessad on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan
pienentdamaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikadenjal-
kea liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka
infra- ja esirakentamiseen.

Autokannan sahkdistymisen vaatimukset tulee huomioida
rakennushankkeen suunnitelmissa mm. lataustarpeen ja sen
arvioidun kehittymisen osalta. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittda ratkaisun perustelut.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten perustukset ja kuivatusrakenteet saavat ulottua
AH-korttelialueelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai LPA-alueelle joko
saasuojattuun tilaan tai maanalaisina sailiéind ymparistdon-
sa sopeuttaen.

Katto ja julkisivut
Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kattomateriaalin ja -varin tulee olla punatiilen varista tiilta tai
tummanharmaata, konesaumattua peltia.

Rakennuksen pitkille sivuille tulee rakentaa kattolyhtyja,
joiden ulkomitoista leveys on enintdan 3 m, korkeus enintaan
3 m ja etaisyys toisiinsa ei saa alittaa 3 m. Kattolyhdyissa ei
saa olla ndkyvaa harjakattoa, vaan kattokallistuksen tulee
olla eteen tai sivulle.

Julkisivujen tulee olla pystylaudoitettua puuta tai puhtaaksi-
muurattua tiiltd maantasokerrosta lukuun ottamatta.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja.

Asuinkerrostalojen julkisivujen varisavyn tulee vaihdella
lamelleittain, mutta sdvyjen tulee olla keskenaan yhteen-
sopivia. Varivariaatioiden tulee olla maanlaheisistd harmaan
savyista punatiilen savyihin.

Julkisivut saavat poiketa maantasokerroksessa julkisivukasit-
telyltdan tai -materiaaliltaan muista kerroksista, olla muita ker-
roksia tummempia ja olla tiilta, luonnonkivea tai pystyuritettua
betonia. Maantasokerroksen julkisivu voi olla kasitelty yhtenai-
sesti kaikissa taloissa.

Ikkuna-aukkojen ja ikkunaovien tulee olla pystysuuntaisia.
Maantasokerroksen yleisten tilojen ikkunat voivat olla isoja.
Ikkunat ja ikkunaovet tulee toteuttaa pystysuorissa riveissa.

Parvekkeiden sijoittelussa tulee olla vaihtelua siten, etta

kaikki parvekkeet eivat ole pystysuunnassa kohdakkain.

Piharakenteiden tulee sopia asuinrakennusten arkkitehtuu-
riin.
Parvekkeet ja ulokkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, viherhuone tai
terassi.

Rakennusrungosta ulkonevat parvekkeet tulee tehda pinna-
kaiteellisina ja kevean vaikutelman antavina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuolella olevia
parvekkeen kannattajia ei sallita.

Alla byggnader och 6vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

Byggritt.

Bostadsutrymmen far byggas pa vinden.

I markplansvaningen far arbetsutrymmen fér de boende
placeras.

Gemensamma utrymmen och forrad for friluftsutrustning far
byggas utéver den byggratt som angesi detaljplanen. De
gemensamma utrymmena far anvandas som arbetsutrymmen
for de boende.

Forrad for 16s egendom far placeras i anslutning till bostaderna
utdver byggratten.

En del som éverskrider 15 m2-vy i bostadshusets trapphus far
byggas pa varje vaning utdver den vaningsyta som anges i
detaljplanen.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungera som utgang i handelse av
brand byggas det egentliga trapphuset.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Utéver den byggratt som angetts i detaljplanen far gronrum
byggas.

Skyddsrum och tekniska utrymmen fér tomterna 2—4 far
byggas sa att de ar gemensamma i kvartersomrade AK.

Gemensamma utrymmen och cykelférrad som betjanar de
boende far byggas sa att de ar gemensamma i hela kvarteret
och de far placeras i kvartersomrade AH.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar mindre an
F=1,8 i férhallande till Skrakabacken och/eller Backasbacken
ska man utfora stabilitetsundersokningar och eventuella
markférstarkningsatgarder.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersdkas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller
Bullernivan 55 dB far inte déverskridas dagtid pa balkongerna.

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestammelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljé uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och forstora kolhandavtrycket i
anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Kraven i samband med elektrifieringen av bilparken ska
beaktas i byggprojektets planer bl.a. med tanke pa laddnings-
behovet och dess uppskattade utveckling. | bygglovsfasen
ska l6sningens grunder presenteras.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Ventilationsmaskinrum och &vriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner far
skjuta ut i kvartersomrade AH.

Soprum ska placeras i en byggnad och/eller i LPA-omradet
antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som underjordiska
cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Tak och fasader
Takformen ska vara sadeltak.

Takmaterial och -farg ska besta av rodtegelfargat tegel eller
morkgra maskinfalsad plat.

Pa byggnadens langsidor ska takkupor byggas, vars ytter-
matt ar en bredd pa hogst 3 m, hdjd hogst 3 m och avstandet
mellan dem far inte underskrida 3 m. Takkuporna far inte ha
ett synligt sadeltak, utan taket ska luta framat eller at sidan.

Fasaderna ska bestd av stadende bradfodring eller renmurat
tegel med undantag av markplansvaningen.

| byggnadens fasader ar synliga elementfogar inte tillatna.

Fargnyansen i flervaningshusens fasader ska variera lamellvis,
men nyanserna ska vara i harmoni med varandra. Fargerna
ska variera mellan jordnara gra nyanser till rodtegelnyanser.

P& markplansvaningen far fasaderna avvika fran de dvriga

vaningarna till fasadbehandlingen eller -materialet, vara mor-
kare eller besta av tegel, natursten eller lodratt sparad betong.
Markplansvaningens fasad kan vara likadant behandlad i alla

hus.

Fonsteréppningar och fonsterddrrar ska vara placerade i hojd-
led. Fonstren i de allmanna utrymmena pa markplansvanin-

gen kan vara stora. Fonster och fonsterdorrar ska placeras i

vertikala rader. Placeringen av balkonger ska variera sa att
inte alla balkonger star mittemot varandra i lodrat riktning.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med bostadshusens
arkitektur.

Balkonger och utskjutande partier

Varje bostad ska ha en balkong, ett gronrum eller en terrass.

Balkonger som skjuter ut fran byggnadsstommen ska férses
med spjalracken och ge ett Iatt intryck.

Balkongstottor som nar anda ner till marken och ligger utanfor
byggnadsstommen ar inte tillatna.
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Ylastontien puoleisiin julkisivuihin saa sijoittaa vain ranska-
laisia parvekkeita tai sisaanvedettyja lasitettuja parvekkeita.

Pihat

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laa-
tia koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistdon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttaad monipuolisesti perinnekasveja.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintaan 1,1.

Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Korttelin piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntopihat saa rajata leikattavin pensasaidoin.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten
vain matalakasvuisella pensasaidalla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seka suunnitelma
tybaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan
jarjestaa tonttijaosta riippumatta ja myds AH-korttelialueella.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden tulee
olla valmiita ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta

ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaan on

laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu.

Polkupyorapaikat
Asunnot vahintdan 2 pp /asunto

Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Polkupyorapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.

Autopaikat
Asunnot 1 ap /100 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 ap/3 asuntoa.

Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %,
kun pysakointi keskitetddn nimeamattdmin paikoin pysakdin-
tialueelle.

Normin lisdksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka /1 500 k-m?,
seka lyhytaikaista huoltopysakointia ja kotipalvelujen pysa-
kointia varten 1 ap /5 000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat tulee sijoittaa LPA-
alueelle.

Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakéintia ja
kotipalvelujen pysakéintida varten saa sijoittaa 2 ap asuin-
talojen sisdankayntien laheisyyteen.

Varastot, viherhuoneet ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika
polkupydrapaikkoja.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistda (RKY 2009). Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartano-
alueen visuaaliseen kokonaisuuteen. Korttelialueella kaytet-
tavien materiaalien, muotojen ja valaistuksen tulee olla ympa-
ristddnsa sopivia.

Korttelin 51164 asuinrakentamista ei saa ryhtya toteutta-
maan ennen kuin Kkorttelista 51164 palvelurakennusten kort-
telialueelta tai rakennussuojelualueelta on huvi- ja/tai tapah-
tumapalveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakentamaan
vahintaan 3 000 k-m? laajuudelta siten, ettd vahintaan niiden
perustukset on tehty.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Rakennusoikeus

Irtaimistovarastot saa sijoittaa asunnon yhteyteen raken-
nusoikeuden lisaksi.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lisaksi.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa viherhuoneita.

Asukkaita palvelevat yhteistilat ja polkupyo6ravarastot saa
rakentaa yhteisiksi koko korttelissa ja niitd saa sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1,8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Ennen Backaksenojan siirtdmista tulee selvittda siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Endast franska balkonger eller indragna inglasade balkonger
far placeras pa fasaderna mot Ovitsbélevagen.

Gardar

I anslutning till kvarterets férsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pa ett
varierande satt.

Den gemensamma groneffektiviteten i kvartersomradena AK
och AH ska ha ett malsattningstal pa minst 1,1.

Kvarterets gemensamma lek- och vistelseomrade ska placeras
i kvartersomrade AH.

Kvarterets gardsomraden ska delas upp med olika ytbelagg-
ningar och planteringar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Bostadsgardarna far avgransas med hackar som kan klippas.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot narrekreationsomradet.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet férdrdjas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas
av staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av
tomtindelningen samt ocksa i kvartersomrade AH.

Konstruktionerna fér hantering av dagvattnet fran byggandet
ska vara fardiga innan byggarbetena pabdrjas.

Byggandet ska utforas sa att detinte férsamrar Skrakabac-
kens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.

Cykelplatser
Bostader minst 2 cp/ bostad

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i gardsniva.

Cykelplatser far placeras i kvartersomradet AH.

Bilplatser
Bostader 1 bp/100 m2-vy, dock minst 2 bp/3 bostader.

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % néar
parkeringen koncentreras till omarkerade platser pa parkerings-
omradet.

Utéver normen ska 1 bp / 1 500 m?-vy anvisas for gastparke-
ring samt 1 bp /5 000 m?vy i narheten av trapphusen for
kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering.

Bostadernas bilplatser och gastplatser ska placeras i LPA-
omradet.

For kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering som
betjanar bostadstomterna far 2 bp placeras i narheten av
bostadshusens entréer.

Forrad, gronrum och gemensamma utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Allmant

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet for radhus och andra
kopplade bostadshus ingar i herrgardsomradets visuella helhet
vid Backas gard. Material, former och belysning som anvands

i kvartersomradet ska passa in i miljon.

Bostadsbyggandet i kvarteret 51164 far inte inledas innan
byggandet av nybyggnader fér néjes- och/eller evenemangs-
tjanster har inletts i kvartersomradet for servicebyggnader i
kvarteret 51164 eller i byggnadsskyddsomradet i en storlek
av minst 3 000 m?-vy, sa att atminstone byggnadernas grunder
har anlagts.

Alla byggnader och 6vriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

Byggratt

Forrad for 16s egendom far placeras i anslutning till bostaderna
utdver byggratten.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Utover den byggratt som angetts i detaljplanen far gronrum
byggas.

Gemensamma utrymmen och cykelférrad som betjanar de
boende far byggas sa att de ar gemensamma i hela kvarteret
och de far placeras i kvartersomrade AH.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar mindre an
F=1,8 i forhallande till Skrakabacken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersoékningar och eventuella
markforstarkningsatgarder.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersékas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, etta raken-
nusmaarayskokoelman vaatimukset rakennusten daniympa-
ristosta tayttyvat.

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
iimastoselvitys, jossa esitetaan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessd on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan
pienentamaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikaden-
jalked liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin
seka infra- ja esirakentamiseen.

Autokannan sahkodistymisen vaatimukset tulee huomioida
rakennushankkeen suunnitelmissa mm. lataustarpeen ja sen
arvioidun kehittymisen osalta. Rakennuslupavaiheessa tulee
esittda ratkaisun perustelut.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

liImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten perustukset ja kuivatusrakenteet saavat ulottua
AH-korttelialueelle.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennukseen ja/tai LPA-alueelle joko
sdasuojattuun tilaan tai maanalaisina saili6ind ymparistéon-
sa sopeuttaen.

Katto ja julkisivut
Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Kattomateriaalin ja -varin tulee olla punatiilen varista tiilta tai
tummanharmaata, konesaumattua peltia.

Rakennuksen pitkille sivuille tulee rakentaa kattolyhtyja, joi-
den ulkomitoista leveys on enintdan 2,6 m, korkeus enintaan
1,7 m julkisivun ja katon leikkauslinjan ylapuolella ja etaisyys
toisiinsa ei saa alittaa 2,5 m. Kattolyhdyissa ei saa olla naky-
vaa harjakattoa, vaan kattokallistuksen tulee olla eteen tai
sivulle.

Julkisivujen tulee olla pystylaudoitettua puuta tai puhtaaksi
muurattua tiiltd. Julkisivujen materiaalin ja varisdvyn tulee olla
kaikissa asuinrakennuksissa sama.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisaumoja.

Asuinrakennuksen ylin kerros tulee kasitella julkisivussa ullak-
komaisesti.

Ikkuna-aukkojen ja ikkunaovien tulee olla pystysuuntaisia.
Ikkunat ja ikkunaovet tulee toteuttaa pystysuorissa riveissa.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia asuinrakennus-
ten arkkitehtuuriin.

Piharakennuksissa tulee suosia kasvikattoja.

Parvekkeet ja ulokkeet

Jokaisella asunnolla tulee asuntopihan lisdksi olla parveke,
viherhuone tai terassi.

Viherhuoneita saa sijoittaa vain maantasokerroksiin.

Rakennusrungosta ulkonevat parvekkeet tulee tehda pinna-
kaiteellisina ja kevean vaikutelman antavina.

Parvekkeiden rakentaminen ylimman kerroksen pitkilla julki-
sivuilla on sallittu vain ranskalaisina parvekkeina tai julkisivu-
pinnasta sisdanvedettyina.

Maahan ulottuvia, rakennuksen rungon ulkopuolella olevia
parvekkeen kannattajia ei sallita.

Pihat

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laa-
tia koko Kkorttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa
piha- ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetaan
seuraavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttda monipuolisesti perinnekasveja.

AR-korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla
vahintaan 1,1.

Korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue tulee sijoittaa AH-
korttelialueelle.

Rakentamattomat tontin osat tulee istuttaa.
Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Asuntokohtaisten terassien valissd saa olla enintddn 4 m
pitkd puurakenteinen aita. Muutoin asuntopihat saa rajata
leikattavin pensasaidoin.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten
vain matalakasvuisella pensasaidalla.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sekd suunnitelma
tydaikaisten hulevesien kasittelystd. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan
jarjestaa tonttijaosta riippumatta ja myds AH-korttelialueella.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden tulee
olla valmiita ennen rakennustdiden aloittamista.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestdmmelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljo uppfylls.

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygg-
lovsfasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presen-
teras. | utredningen ska man visa hur man i projektet stravar
efter att minska koldioxidavtrycket och férstora kolhandav-
trycket i anslutning till energilésningar, byggmaterial samt

infrastrukturbyggande och grundberedning.

Kraven i samband med elektrifieringen av bilparken ska beak-
tas i byggprojektets planer bl.a. med tanke pa laddnings-
behovet och dess uppskattade utveckling. | bygglovsfasen
ska lésningens grunder presenteras.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hég kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

Ventilationsmaskinrum och évriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner far skjuta
ut i kvartersomrade AH.

Soprum ska placeras i en byggnad och/eller i LPA-omradet
antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som underjordiska
cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning.

Tak och fasader
Takformen ska vara sadeltak.

Takmaterial och -farg ska besta av rodtegelfargat tegel eller
morkgra maskinfalsad plat.

Pa byggnadens langsidor ska takkupor byggas, av vars ytter-
matt en bredd pa hogst 2,6 m, en hdjd pa hogst 1,7 m ligger
ovanfér fasadens och takets skarningslinje och avstandet mel-
lan dem far inte underskrida 2,5 m. Takkuporna far inte ha ett
synligt sadeltak, utan taket ska luta framat eller at sidan.

Fasaderna ska bestd av staende bradfodring eller renmurat
tegel. Fasaderna ska ha samma material och fargnyans i alla
bostadshus.

| byggnadens fasader ar synliga elementfogar inte tillatna.

Bostadshusets 6versta vaning ska behandlas i fasaden pa ett
vindsliknande satt.

Fonsterdppningar och fonsterdorrar ska vara placerade i hojd-
led. Fonster och fonsterdorrar ska placeras i vertikala rader.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
bostadshusens arkitektur.

| gardsbyggnaderna ska grontak prioriteras.

Balkonger och utskjutande partier

Varje bostad ska utover en bostadsgard ha en balkong, ett
grénrum eller en terrass.

Gronrum far endast placeras pa markplansvaningar.

Balkonger som skjuter ut fran byggnadsstommen ska férses
med spjalracken och ge ett |att intryck.

Byggande av balkonger pa éversta vaningens fasader tillats
endast som franska balkonger eller sa att de ar indragna fran
fasadytan.

Balkongstottor som nar anda ner till marken och ligger utanfér
byggnadsstommen ar inte tillatna.

Gardar

| anslutning till kvarterets forsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som ska planteras i omradet ska valjas sa att
det ar tradgardsvaxtlighet som passarini den gamla kultur-
miljon. Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands
pa ett varierande satt.

Groneffektiviteten i kvartersomrade AR ska ha ett malsatt-
ningstal pa minst 1,1.

Kvarterets gemensamma lek- och vistelseomrade ska place-
ras i kvartersomrade AH.

Obyggda tomtdelar ska férses med planteringar.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Mellan de bostadsvisa terrasserna far det finnas ett hogst 4 m
langt staket av trd. Annars far bostadsgardarna avgransas
med hackar som kan klippas.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot narrekreationsomradet.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkénnas av
staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av tomtin-
delningen samt ocksa i kvartersomrade AH.

Konstruktionerna for hantering av dagvattnet fran byggandet
ska vara fardiga innan byggarbetena pabdrjas.

AH

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavid hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistodn. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu.

Polkupyorapaikat
Asunnot vahintaan 2 pp /asunto

Polkupydrapaikoista vahintdan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Polkupyodrapaikkoja saa sijoittaa AH-korttelialueelle.

Autopaikat
Asuinpientalot 1,5 ap/ asunto

Normin mukaisesta autopaikkamaarasta saa vahentaa 15 %,
kun pysakointi keskitetdan nimeamattdmin paikoin pysakain-
tialueelle.

Normin lisaksi tulee osoittaa 1 vieraspaikka /1 500 k-m? seka
lyhytaikaista huoltopysakadintia ja kotipalvelujen pysakdintia
varten 1 ap /5 000 k-m? sisdankayntien laheisyyteen.

Asuntojen autopaikat ja vieraspaikat tulee sijoittaa paaosin
LPA-alueelle.

Varastot, viherhuoneet ja yhteistilat eivat mitoita auto- eikd
polkupyorapaikkoja.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.
Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009). Korttelialue liittyy Backaksen karta-
noalueen visuaaliseen kokonaisuuteen. Korttelialueella kay-
tettdvien materiaalien, muotojen ja valaistuksen tulee olla
ymparistoonsa sopivia.

Korttelin kaikkien rakennusten ja muiden jarjestelyjen tulee
muodostaa ehja arkkitehtoninen kokonaisuus.

Korttelialueelle tulee sijoittaa koko korttelin asukkaita palve-
levia yhteistiloja seka korttelin yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin rakennuksia palvelevia
energiakaivoja.

Korttelialueelle saa sijoittaa polkupy6ravarastoja enintdan
160 k-m>.

Piharakennusten ja -rakenteiden tulee sopia asuinrakennus-
ten arkkitehtuuriin.

Piha- ja varastorakennuksissa tulee suosia kasvikattoja.

AK- ja AR-korttelialueiden rakennusten perustukset ja kuiva-
tusrakenteet saavat ulottua AH-korttelialueelle.

Varastot ja yhteistilat eivat mitoita auto- eika polkupydrapaik-
koja.

Maapera

Rakennettaessa alueelle, missa maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1,8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Piha

Korttelin ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
koko korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltaa piha-
ja valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetdan seu-
raavien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparisté6n sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttaad monipuolisesti perinnekasveja.

Korttelin ulkoreunan saa rajata lahivirkistysaluetta vasten vain
matalakasvuisella pensasaidalla.

Korttelialueen piha tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja istu-
tuksilla.

AK- ja AH-korttelialueiden yhteisen vihertehokkuuden tavoite-
luvun tulee olla vahintaan 1,1.

Asuintontteja palvelevaa, lyhytaikaista huoltopysakaintia ja
kotipalvelujen pysakointia varten saa sijoittaa 2 ap asuintalo-
jen sisaankayntien laheisyyteen.

Hulevedet

Korttelialueella on viivytettdva hulevesia. Rakennuslupaa
varten tulee laatia hulevesisuunnitelma sekd suunnitelma
tybaikaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma
tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

AK- ja AR-korttelialueiden hulevesien viivytys voidaan jarjes-
taa AH-korttelialueella.

Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden tulee
olla valmiita ennen rakennustoiden aloittamista.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydomaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaan on
laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien
hallinta on huomioitu.

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleista

Byggandet ska utforas sa att det inte férsamrar Skrakaback-
ens vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids
fasta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dranerings-
vatten som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen
slappas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.

Cykelplatser
Bostader minst 2 cp/ bostad

Av cykelplatserna ska minst halften placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i gardsniva.

Cykelplatser far placeras i kvartersomradet AH.

Bilplatser
Smahus 1,5 bp/ bostad

Det normenliga antalet bilplatser far minskas med 15 % nar
parkeringen koncentreras till omarkerade platser pa parkerings-
omradet.

Utéver normen ska 1 gastplats /1 500 m2-vy samt 1 bp/5 000
m?-vy anvisas i narheten av entréerna fOr kortvarig service-
parkering och hemtjanstparkering.

Bostadernas bilplatser och gastplatser ska huvudsakligen
placeras i LPA-omradet.

Forrad, gronrum och gemensamma utrymmen raknas inte
med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.
Allmant

Omradet utgdér bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009). Kvartersomradet ingar i herrgdrdsomradets
visuella helhet vid Backas gard. Material, former och belysning
som anvands i kvartersomradet ska passa in i miljon.

Alla byggnader och évriga arrangemang i kvarteret ska bilda
en harmonisk arkitektonisk helhet.

| kvartersomradet ska det placeras gemensamma utrymmen
som betjanar boende i hela kvarteret samt en lek- och vistel-
seplats som ar gemensam for kvarteret.

| kvartersomradet far energibrunnar som betjanar kvarterets
byggnader placeras.

| kvartersomradet far hdogst 160 m2-vy cykelférrad placeras.

Gardsbyggnader och -konstruktioner ska passa ihop med
bostadshusens arkitektur.

| gards- och férradsbyggnaderna ska grontak prioriteras.

Byggnadernas grunder och draneringskonstruktioner i kvar-
tersomradena AK och AR far skjuta ut i kvartersomrade AH.

Forrad och gemensamma utrymmen raknas inte med i dimen-
sioneringen av bil- eller cykelplatser.

Markens beskaffenhet

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar mindre an
F=1,8 i forhallande till Skrakabacken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersékningar och eventuella
markforstarkningsatgarder.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Garden

| anslutning till kvarterets forsta bygglov ska det for hela kvar-
teret utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan dver
garden och belysningen och som vid behov uppdateras i ans-
lutning till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pa ett
varierande satt.

Kvarterets utkant far endast avgransas med en lagvuxen hack
mot narrekreationsomradet.

Kvarterets gard ska delas upp med olika ytbelaggningar och
planteringar.

Den gemensamma groneffektiviteten i kvartersomradena AK
och AH ska ha ett malsattningstal pa minst 1,1.

For kortvarig serviceparkering och hemtjanstparkering som
betjanar bostadstomterna far 2 bp placeras i narheten av bos-
tadshusens entréer.

Dagvatten

| kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. For bygglovet ska
en dagvattenplan utarbetas samt en plan fér hanteringen av
dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas av
staden.

Fordrojningen av dagvatten fran kvartersomradena AK och
AR kan ordnas i kvartersomrade AH.

Konstruktionerna fér hantering av dagvattnet fran byggandet
ska vara fardiga innan byggarbetena paborjas.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggplatsen ska utarbeta en plan for
byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Allmant

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Palvelurakennusten korttelialue liittyy Backaksen kartano-
alueen toiminnalliseen ja visuaaliseen kokonaisuuteen.
Korttelialueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden,mainos-
laitteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistéénsa sopivia.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi- ja viihdepalveluita, 1ahi-
palveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayt-
tely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistdéhairidita aiheutta-
mattomia tyotiloja, saunatiloja, muuntamon seka liikunta- ja
vapaa-ajan toimintaa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Muuntamo tulee sopeuttaa osaksi rakennettavaa ymparistéa
my®0s varityksensa ja julkisivumateriaalinsa osalta.

Rakennusoikeus.

Toimistotilojen maara saa yhteensd olla korkeintaan 15 %
alueen kokonaiskerrosalasta.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi.

Maapera

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Melu

Rakennusvaihekohtaisesti tulee huolehtia siita, etta rakennus-
maarayskokoelman vaatimukset rakennusten aaniymparis-
tosta tayttyvat.

Ulkona mahdollisesti pidettavia musiikkiesityksia jarjestettaes-
sa tulee etukateen selvittdd melun leviaminen ja tehda tarvitta-

vat toimenpiteet melusta aiheutuvien haittojen vahentamiseksi.

Ulkokonserttitapahtumat tulee jarjestaa, toteuttaa ja sijoittaa
siten, etta niistd aiheutuu mahdollisimman vahan meluhaittaa
alueen asukkaille, koululle ja paivakodille.

Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittda A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq)paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).

Hiilineutraalisuus

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
ilmastoselvitys, jossa esitetaan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritaan pie-
nentdmaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikddenjalkea
liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra-
ja esirakentamiseen.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Rakennukset

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia ja poikkeuksellisia.

Rakennuksen julkisivuissa ei sallita nakyvia elementtisau-
moja.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet tulee
integroida rakennuksen arkkitehtuuriin.

Lastaus- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen. Ulkovaras-
tointia ei sallita.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai saasuojatusti aitauk-
siin.

Piharakenteiden tulee sopia paarakennusten arkkitehtuuriin.

Rakennusta nro 12 koskevia maarayksia:

Rakennuksessa tulee olla kolmiharjainen harjakatto. Katto-
kulmien tulee vaihdella valilla ~ 25° - 60°.

Rakennuksen korkeimman harjan tulee olla harjoista keskim-
mainen. Etela- ja pohjoisjulkisivuilla julkisivun ja katon leik-
kauspisteen korkeus saa olla enintdan 7 m maanpinnasta.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko paikalla muurattua
tiilta, puuta tai corten-terasta. Kattomateriaalin tulee olla tiilta,
konesaumattua peltia tai corten-terasta. Corten-kattoa tulee
kayttda vain corten-julkisivun kanssa. Konesaumattua pelti-
kattoa tulee kayttaa vain puujulkisivun kanssa.

Rakennuksia nro 13 ja 14 koskevia maarayksia:

Rakennuksissa tulee olla muodoltaan kumpuilevat kasvi-
katot, jotka paikoin ulottuvat maahan asti.

Rakennuksen nro 13 vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintdan kartanomaéaen lakikorkeuden tasolla. Rakennus saa
saavuttaa taman korkeustason vain kerran.

Rakennuksen nro 14 vesikaton ylin korkeusasema saa olla
enintdan rakennuksen nro sr/6, juurrutuskellarin, harjan
tasolla. Rakennus saa saavuttaa tdman korkeustason vain
kerran.

Rakennukset tulee tehda paaosin puurakenteisena.

Pihat

Ulkoalueet tulee sailyttaa kaikille avoimina.

Ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa tulee laatia koko
korttelin laajuinen korttelisuunnitelma, joka sisaltda piha- ja
valaistussuunnitelman ja jota tarvittaessa paivitetdan seuraa-
vien rakennuslupien yhteydessa.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Vanhan, asvaltoidun alueen maisemointi tulee toteuttaa ensim-

maisen rakennushankkeen yhteydessa.

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Kvartersomradet for servicebyggnader ingar i herrgardsomra-
dets funktionella och visuella helhet vid Backas gard. Material,
konstruktioner, reklamanordningar och belysning som anvands
i kvartersomradet ska passa in i miljon.

| omradet ar det tillatet att placera restaurang-, nojes- och
underhallningstjanster, nartjanster, affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, kultur-, utstalinings-, undervisnings- och
samlingslokaler, arbetslokaler som inte stor miljon, bastuut-
rymmen, en transformatorstation samt idrotts- och fritidsverk-
samhet.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kraver
mycket utrymme far inte placeras i omradet.

Transformatorstationen ska anpassas sa att den bildar en del
av den miljé som byggs ocksa for fargsattningens och fasad-
materialets del.

Byggratt.

Det sammanlagda antalet kontorslokaler far utgéra hogst
15 % av omradets totala vaningsyta.

Tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som anges
i detaljplanen.

Markens beskaffenhet

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersékas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenforhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Buller

Vid varje byggfas ska man se till att byggbestammelsesam-
lingens krav om byggnadernas ljudmiljé uppfylls.

Vid arrangemang av musikframtradanden som eventuellt halls
utomhus ska bullerspridningen utredas i férvag och nddvandiga
atgarder ska vidtas for att minska olagenheterna fran buller.
Utomhuskonserter ska arrangeras, hallas och placeras sa att
de orsakar sa lite bullerolagenheter som majligt fér omradets
invanare, skola och daghem.

Bullernivan i affars- och kontorsrum far inte dverskrida
riktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) dagtid
(kl. 07—-22) 45 dB (A).

Klimatneutralitet

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och forstora kolhandavtrycket i
anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tdckas
med lokalt producerad férnybar energi.

Byggnader

Byggnaderna ska halla hog kvalitet och vara exceptionella till
sin arkitektur, sina material och med tanke pa stadsbilden.

| byggnadens fasader ar synliga elementfogar inte tillatna.

Ventilationsmaskinrum och &vriga tekniska utrymmen och
anordningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmen for lastning och underhall ska placeras i en bygg-
nad. Utomhuslagring tillats inte.

Soprum ska placeras i byggnader eller vaderskyddade inhag-
nader.

Gardens konstruktioner ska passa ihop med huvudbyggna-
dernas arkitektur.

Bestammelser som galler byggnad nr 12:

Byggnaden ska ha sadeltak med tre asar. Takvinklarna ska
variera mellan ~ 25° - 60°.

Den mellersta asen ska vara byggnadens hogsta as. Pa sédra
och norra fasaderna far fasadens och takets skarningspunkt
ligga hdégst 7 m fran markytan.

Byggnadernas fasader ska besta av antingen platsmurat tegel,
tra eller cortenstal. Takmaterialet ska besta av tegel, mask-
infalsad plat eller cortenstal. Cortentak ska anvandas endast
med cortenfasader. Maskinfalsat plattak ska anvandas endast
med tradfasader.

Bestammelser som galler byggnaderna nr 13 och 14:

Byggnaderna ska ha grontak som till sin form ar kuperade
och som pa sina stallen nar anda ner till marken.

Den hogsta hojden hos yttertaket i byggnad nr 13 far hogst
liggai niva med gardsbackens hdgsta hojd. Byggnaden far
na denna hojd endast en gang.

Den hogsta hojden hos yttertaket i byggnad nr 14 far hogst
liggai niva med asen pa byggnad nr sr/6, groningskallaren.
Byggnaden far na denna héjd endast en gang.

Byggnaderna ska huvudsakligen byggas av tra.

Gardar

Utomhusomradena ska bevaras sa att de ar 6ppna for allman
heten.

| anslutning till det forsta bygglovet ska det fér hela kvarteret
utarbetas en kvartersplan som innehaller en plan éver garden
och belysningen och som vid behov uppdateras i anslutning
till féljande bygglov.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att den
passar in i den gamla kulturmiljén. Arterna ska besta av tradi-
tionella vaxter som anvands p4a ett varierande satt.

Det gamla asfalterade omradet ska anpassas till landskapet i
samband med det férsta byggprojektet.

mainosrakenteiden ja valaistuksen tulee olla ymparistoonsa
sopivia.

Alueelle saa rakentaa rakennussuojelualuetta palvelevia
tiloja.

Tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Ulkovarastointia ei sallita.

Rakennukset
Liiketilojen tulee avautua lanteen.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla joko punatiilta tai puna-
mullattua puuta.

Kattomateriaalin tulee olla punatiilta.

Kattomuodon tulee olla harja- tai aumakatto avoraystain.

Lastaus-, jate- ja huoltotilat tulee sijoittaa rakennukseen.

Maapera

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Pihat

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Pysakdintialue tulee rajata ja jakaa osiin matalin pensas-
istutuksin.

Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahin-
taan 0,9.

Polkupyora- ja autopaikat
Polkupyora- ja autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Puisto.

Alue valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, ettd se on
vanhaan kulttuuriymparistdéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Alueella kaytettavien materiaalien, rakenteiden ja valaistuk-
sen tulee olla ymparistédnsa sopivia.

Puisto liittyy Backaksen kartanoalueen toiminnalliseen ja
visuaaliseen kokonaisuuteen.

Alue sailytetdan paaosin avoimena maisemana.

Pyorailyn laatukaytavan, baanan, tulee olla kovapintainen ja
tasainen.

Muut kulkureitit tulee tehda paaosin kivituhka- tai sorapintai-
sina.

Krakanojan suuntainen ulkoilureitti tulee toteuttaa 4,5 m leve-
ana ja kivituhkapintaisena.

Ennen siltojen, ulkoilureittien ja pyorailyn laatukaytavan raken-
tamista tulee selvittdd maaperan stabiliteetti ja ottaa se huo-
mioon.

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1,8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymistd, kuten samentumista ja kiin-
toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tytmaalta
ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita siséal-
tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaiden
on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hule-
vesien hallinta on huomioitu.

Pohjavesiolosuhteet pitdd ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Lahivirkistysalue.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Lahivirkistysalue liittyy Backaksen kartanoalueen toiminnal-
liseen ja visuaaliseen kokonaisuuteen. Alueella kaytettavien
rakenteiden, materiaalien ja valaistuksen tulee olla ymparis-
t66nsa sopivia.

Maanomistajan tai -haltijan tulee toteuttaa lahivirkistysalue
kaupungin hyvaksyman puistosuunnitelman mukaisena.

Krakanojan ja Backaksenojan suuntaiset ulkoilureitit tulee
toteuttaa ja pitdd kunnossa kaupungin ohjeiden mukaan.
Krakanojan suuntainen ulkoilureitti tulee toteuttaa 4,5 m leve-
ana ja kivituhkapintaisena. Ulkoilureittien tulee olla aina ylei-
sesti kaytettavissa.

Muut kulkureitit tulee tehda paaosin kivituhka- tai sorapintai-
sina.

Alue sailytetdaan paaosin avoimena maisemana.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistéon sopivaa. Lajeina tulee kayttaa
monipuolisesti perinnekasveja.

Backaksen kartanon ymparistd on arvokasta peltolinnusto-
aluetta. Alueella tulee sailyttdd tai istuttaa puuryhmia tuke-
maan linnuston elinolosuhteita. Mikali alueella on tarpeen
kaataa puita, ei puidenkaatoja saa tehda lintujen pesimaai-
kaan 1.4. - 31.7.

Avoimena sailytettavat alueet tulee paosin toteuttaa kasvilli-
suudeltaan luonnonmukaisina niittyina seka maisemapeltoina
ja muina viljelyalueina. Alueella tulee valttda nurmikoiden
perustamista.

Alueelle ei saa pystyttaa aitoja. Valiaikaiset rakenteet tapah-
tumien aikana kulkemisen ohjaamiseksi ovat sallittuja.

Ennen Backaksenojan siirtamista tulee selvittaa siirron vaiku-
tusalueella maaperan stabiliteetti ja ottaa se huomioon.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Rakennettaessa alueelle, missd maaperan stabiliteetti on
pienempi kuin F=1,8 Krakanojan ja/tai Backaksenojan
suhteen tulee tehda stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti
pohjanvahvistustoimenpiteita.

vands i kvartersomradet ska passa in i miljon.

| omradet far det byggas utrymmen som betjanar byggnads-
skyddsomradet.

Tekniska utrymmen och serviceutrymmen far byggas utéver
den byggratt som anges i planen.

Utomhuslagring tillats inte.

Byggnader
Affarslokalerna ska dppna sig vasterut.

Byggnadens fasader ska besta av antingen rodtegel eller
rédmyllat tra.

Takmaterialet ska besta av rodtegel.

Takformen ska vara sadel- eller valmtak med 6ppen takfot.

Utrymmen fér lastning, avfall och underhall ska placeras i
byggnaden.

Markens beskaffenhet

Grundvattenforhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Gardar

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att den
passar in i den gamla kulturmiljén. Arterna ska besta av tra-
ditionella vaxter som anvands pa ett varierande satt.

Parkeringsomradet ska avgransas och delas ini delar med
laga buskplanteringar.

Malsattningstalet fér kvartersomradets groneffektivitet ska
vara minst 0,9.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser faststalls i samband med
bygglovet.

Park.

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Den vaxtlighet som ska planteras i omradet ska valjas sa att
den passar in i den gamla kulturmiljon. Arterna ska besta av
traditionella vaxter som anvands pa ett varierande satt.

Material, konstruktioner och belysning som anvands i omradet
ska passa in i miljon.

Parken ingari herrgardsomradets funktionella och visuella
helhet vid Backas gard.

Omradet bevaras huvudsakligen som ett 6ppet landskap.

Kvalitetskorridoren for cykeltrafik, banan, ska ha en hard yta
och den ska vara jamn.

Ovriga fardvagar ska anldggas sa att de huvudsakligen ar
belagda med stenmjadl eller grus.

Friluftsleden som féljer Skrakabacken ska anlaggas med en
bredd av 4,5 m och med en belaggning av stenmjol.

Innan broar, friluftsleder och en kvalitetskorridor fér cykeltrafik
byggs ska markens stabilitet understkas och beaktas.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar mindre an
F=1,8 i forhallande till Skrakabacken och/eller Backasbacken
ska man utféra stabilitetsundersokningar och eventuella
markférstarkningsatgarder.

Byggandet ska utforas sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dréneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggplatserna ska utarbeta en plan
for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen ochi
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Omrade for narrekreation.

Omradet ar en bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Narrekreationsomradet ingar i herrgardsomradets funktionella
och visuella helhet vid Backas gard. Konstruktioner, material
och belysning som anvands i omradet ska passa in i miljon.

Markagaren eller -innehavaren ska anlagga ett narrekreations-
omrade enligt en parkplan som godkants av staden.

Friluftslederna som foljer Skrakabacken och Backasbacken
ska anlaggas och underhéllas enligt stadens anvisningar.
Friluftsleden som fdljer Skrakabacken ska anlaggas med en
bredd av 4,5 m och med en belaggning av stenmjol. Frilufts-
lederna ska alltid vara allmant tillgangliga.

Ovriga fardvagar ska anlaggas sé att de huvudsakligen &r
belagda med stenmijol eller grus.

Omradet bevaras huvudsakligen som ett dppet landskap.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att den
passar in i den gamla kulturmiljon. Arterna ska besta av tra-
ditionella vaxter som anvands pa ett varierande satt.

Omgivningen runt Backas gard ar ett vardefullt faltfagelom-
rade. Tradgrupper ska bevaras eller planteras i omradet for
att stodja fagelbestandets levnadsforhallanden. Om trad beho-
ver fallas i omradet far avverkning inte géras under faglarnas
hackningstid 1.4-31.7.

Omraden som ska bevaras 6ppna ska huvudsakligen forverk-
ligas med en vaxtlighet bestdende av angari naturtillstand

samt landskapsakrar och andra odlingsomraden. | omradet
ska man undvika att anlagga grasmattor.

Staket far inte uppféras i omradet. Temporara konstruktioner
for att styra trafiken under evenemang ar tillatna.

Innan Backasbacken flyttas ska markens stabilitet undersékas
och beaktas i det omrade som paverkas av flytten.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Vid byggande i ett omrade dar markens stabilitet ar mindre an
F=1,8 i forhallande till Skrakabacken och/eller Backasbé&cken
ska man utféra stabilitetsundersokningar och eventuella
markforstarkningsatgarder.

Luonnonsuojelualue.

Alue rauhoitetaan luonnonsuojelulain 24 §:n perusteella.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistéa (RKY 2009).

Jos ulkoilureitti, polku tai silta rakennetaan alueelle, missa
maaperan stabiliteetti on pienempi kuin F=1.5, tulee tehda
stabiliteettitarkasteluja ja mahdollisesti pohjanvahvistustoimen-
piteita.

Rakentaminen tulee tehda niin, etta siitd ei aiheudu Krakan-
ojan vedenlaadun heikentymista, kuten samentumista ja kiinto-
aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tydmaalta ei
tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia
hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistéon. Tydmaiden on laa-
dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal-
linta on huomioitu.

Pohjavesiolosuhteet pitda ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Rakennussuojelualue.
Yleista

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri-
ymparistoa (RKY 2009).

Kartanoalueen kaikki rakennukset ja historiallinen puisto muo-
dostavat yhden toiminnallisen kokonaisuuden, jossa rakennus-
suojelu ja ymparistdn suojelu nivoutuvat toisiinsa. Alueen kay-
ton pitda sopeutua historialliseen kartanomiljééseen.

Alueelle saa sijoittaa ravintola-, huvi ja viihdepalveluita, Iahi-

palveluita, liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja, kulttuuri-, nayt-

tely-, opetus- ja kokoontumistiloja, ymparistohairidita aiheut-

tamattomia tydétiloja, saunatiloja, asuntoja, varastoja, autonsai-
Iytystiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimintaa.

Asumista saa sijoittaa asemakaavakartalla as-merkinnalla
osoitettuihin rakennuksiin.

Merkinnalla sr/8 osoitettuun rakennukseen saa sijoittaa asun-
toja vain rakennuksen itapaatyyn tiloihin, jotka ovat olleet
aiemmin asuinkaytossa.

Alueelle ei saa sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa
tai vahittadiskaupan suuryksikkda.

Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai sdasuojatusti aitauksiin.

Alueella kaytettavien materiaalien, mainosrakenteiden ja
valaistuksen tulee olla ymparistéénsa sopivia.

Suojeltavien rakennusten korjaus-, muutos- ja lisarakentamis-
toimenpiteille on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Uusittaessa suojeltavien rakennusten tadydentavia rakennus-
osia, kuten ikkunoita tai ovia, tulee ne sopeuttaa rakennuksen
alkuperaiseen ilmeeseen. Rakennuksen korjaus-, muutos- ja
lisdrakennustoimenpiteille on hankittava museoviranomaisen
lausunto.

Ennen vanhoissa rakennuksissa tehtdvid muutostéita tulee
selvittda lepakoiden esiintyvyys. Mikali rakennuksissa tode-
taan lepakoiden levahdys- tai lisdantymispaikkoja, on oltava
yhteydessa alueelliseen luonnonsuojeluviranomaiseen jatko-
suunnitteluohjeiden saamiseksi.

Pohjavesiolosuhteet pitaa ottaa huomioon suunnittelussa ja
etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun
ja rakentamisen yhteydessa.

Suojeltavaa rakennusta 1 (BACKAKSEN KARTANO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittdva rakennus.

Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen
kaltaisilla. Rakennuksen vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 2 (KELLARIVAJA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava

rakennuksen osa. Rakennuksen Kkivikellaria ei saa purkaa

eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos tai lisdraken-
tamistdita, jotka vaarantavat edella mainittujen arvojen saily-
misen.

Suojeltavaa rakennusta 3 (TILANHOITAJAN ASUIN-
RAKENNUS) koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja aluekokonaisuuden kannalta merkittdva rakennus.

Rakennuksen selked ulkomuoto seka julkisivujen yksityis-
kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne
tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen
mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alkuperaisen kal-
taisilla. Rakennuksen vanhat tulisijat tulee sailyttaa.

Suojeltavaa rakennusta 4 (PUUTARHURIEN ASUNTO)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli, hirsirunko ja rakennuksen ulko-
muoto tulee sailyttaa tai tehda alkuperaisen kaltaiseksi.

Suojeltavaa rakennusta 5 (NARIKKA)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen kivisokkeli sailytetdan, hirsirunko ja rakennuk-
sen ulkomuoto tulee sailyttda tai tehda alkuperaisen kaltai-
seksi.

Suojeltavaa rakennusta 6 (JUURRUTUSKELLARI)
koskevia maarayksia:

Historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta merkittava rakennus.

Rakennuksen ulkomuoto, kivisokkeli, vellikello ja lastauslai-
turi suojellaan. Julkisivujen varit ja materiaalit tulee korjatta-
essa sailyttda tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperai-
sen ominaisluonteen mukaisesti.

Naturskyddsomrade.

Omréadet skyddas med stdd av 24 § i naturvardslagen.

Omradet utgdr bebyggd kulturmiljo av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Om en friluftsled, stig eller bro byggs i ett omrade dar markens

stabilitet ar mindre an F=1.5 ska man utféra stabilitetsundersok-

ningar och eventuella markférstarkningsatgarder.

Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar Skrakabackens
vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta
partiklar. Under byggandet far inte dag- eller draneringsvatten
som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen slap-
pas rakt ut i vattendrag. Byggarbetsplatserna ska utarbeta en
plan fér byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beak-
tats.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen ochi
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Byggnadsskyddsomrade.
Allmant

Omradet utgor bebyggd kulturmiljé av riksomfattande bety-
delse (RKY 2009).

Alla byggnader i herrgardsomradet och den historiska parken
bildar en funktionell helhet, dar byggnadsskyddet och milj6-
skyddet knyts samman. Omradets anvandning ska anpassa
sig efter den historiska herrgardsmiljon.

| omradet ar det tillatet att placera restaurang-, néjes- och
underhallningstjanster, nartjanster, affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, kultur-, utstalinings-, undervisnings- och
samlingslokaler, arbetslokaler som inte stor miljon, bastuut-
rymmen, bostader, forrad, bilférvaringsutrymmen samt idrotts-
och fritidsverksamhet.

Boende far forlaggas till byggnader som anvisats med beteck-
ningen as pa detaljplanekartan.

| byggnaden som anvisats med beteckningen sr/8 far bos-
tader endast placeras i lokaler i byggnadens 6stra gavel, vilka
tidigare anvants for boende.

Specialaffarer eller stora detaljhandelsenheter som kraver
mycket utrymme far inte placeras i omradet.

Soprum ska placeras i byggnader eller vaderskyddade inhag-
nader.

Material, reklamkonstruktioner och belysning som anvands i
omradet ska passa in i miljon.

For reparations-, andrings- och tillbyggnadsatgarder i de skyd-

dade byggnaderna ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Nar de skyddade byggnadernas kompletterande byggnads-
delar fornyas, som fonster eller dorrar, ska de anpassas ill
byggnadens ursprungliga utseende. For reparations-, andrings-
och tillbyggnadsatgarder i en byggnad ska museimyndighetens
utldtande inhamtas.

Innan det goérs andringsarbeten i gamla byggnader ska fore-
komsten av fladdermdss utredas. Ifall det i byggnaderna kons-
tateras rast- och forokningsplatser for fladdermdss ska den
regionala naturskyddsmyndigheten kontaktas fér anvisningar
om fortsatt planering.

Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen ochi
synnerhet vid planering och byggande av eventuella under-
jordiska konstruktioner.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
1 (BACKAS HERRGARD):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer,
farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska
I6sningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar.
Frammande material ska ersattas med material som liknar de
ursprungliga materialen. Byggnadens gamla eldstader ska
bevaras.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
2 (KALLARSKJULET):

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelse-
full byggnadsdel. Byggnadens stenkallare far inte rivas och
inga sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten
utféras som riskerar bevarandet av de varden som namns
ovan.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
3 (FORVALTARENS BOSTADSHUS):

En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
pa omradet som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, far-
ger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska

I6sningarna félja byggnadens ursprungliga karaktar. Fram-
mande material ska ersattas med material som liknar de urs-
prungliga materialen. Byggnadens gamla eldstader ska beva-
ras.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
4 (TRADGARDSMASTARNAS BOSTAD):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel, timmerstomme och byggnadens
utseende ska bevaras eller aterstallas till ursprunget.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
5 ( NARIKKA):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens stensockel bevaras, timmerstommen och bygg-
nadens utseende ska bevaras eller aterstallas till ursprunget.

Bestammelser som galler den skyddade byggnaden
6 (GRONINGSKALLAREN):

En historiskt, byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet
som helhet betydelsefull byggnad.

Byggnadens utseende, stensockel, vallingklocka och lastkaj
skyddas. Fasadernas farger och material ska bevaras vid en
reparation eller sa ska l6sningarna folja byggnadens ursprun-
gliga karaktar.
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yhteensa olla korkeintaan 15 % alueen uudisrakennusten
kokonaiskerrosalasta.

Tekniset- ja huoltotilat saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Rakennusten julkisivujen tulee olla punatiilta, corten-terasta
tai punamullattua tai peittomaalattua puuta.

Kattomateriaalin tulee olla tiilta, corten-terasta tai maalattua,
konesaumattua peltia. Corten-kattoa tulee kayttaa vain corten-
julkisivun kanssa. Konesaumattua peltikattoa tulee kayttaa
vain puujulkisivun kanssa.

Kattomuodon tulee olla harjakatto.

Rakennusta nro 15 koskevia maarayksia:

Rakennuksen keskiosassa tulee olla symmetrinen harjakat-
to, jonka kaltevuus on 32° - 39° ja jonka sivuilla on molemmin
puolin matalammat, ulos pain kaatavat lapekatot kaltevuudel-
taan 11° - 27°.

Korkeimman harjan korkeus maanpinnasta saa olla enintaan
18 m. Pitkan julkisivun korkeus maasta seinan ja katon leik-
kauskohtaan tulee olla enintdan 5 m.

Rakennuksen paadyn tulee olla mittasuhteiltaan tasapainoi-
nen ja paasisaankaynnin suunnassa kutsuva.

Paasisdankayntia tulee korostaa lasiseinalla.

Rakennushankkeelle tulee rakennuslupavaiheessa laatia
ilmastoselvitys, jossa esitetdan hiilijalanjalki ja hiilikadenjalki.
Selvityksessa on osoitettava, miten hankkeessa pyritdan pie-
nentamaan hiilijalanjalked ja kasvattamaan hiilikadenjalkea
liittyen energiaratkaisuihin, rakennusmateriaaleihin seka infra-
ja esirakentamiseen.

Rakennusten energiakulutus tulee osittain tai kokonaan kat-
taa paikallisesti tuotetun uusiutuvan energian avulla.

Pihat

Kartanoalue tulee sailyttaa kaikille avoimena.

Alueen asunnoille ei saa tehda aidattuja yksityispihoja.

Hulevedet on kasiteltdva imeyttamalla ja/tai viivyttamalla viher-
painanteissa ennen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjes-
telmaan.

Ulkovarastointia ei sallita.

Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on
vanhaan kulttuuriymparistédn sopivaa puutarhakasvillisuutta.
Lajeina tulee kayttaa monipuolisesti perinnekasveja

Ainoastaan kaavakartalla osoitetuilla huoltoajoreiteilld saa
kayttaa asvalttia. Promenadin asvaltoidun alueen leveys saa
olla enintdan 5 metria.

Pysakointipaikat ja muut ajovaylat tulee tehda kivituhka- tai
sorapintaisina. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten ja niiden tulee
sopia ymparistdonsa.

Pysakoaintialueiden hulevedet on kasiteltava suodattavalla
menetelmalla tai 6ljynerotuksella ennen eteenpain johtamista.

Pysakointi

Asuinrakennusten pihapiiriin saa sijoittaa autopaikkoja enin-
tdan 2 autoa kutakin asuinrakennusta kohden. Muut autopai-
kat sijoitetaan kartanoalueen pysakoéintipaikoille tai autonsai-
Iytystiloihin.

Polkupyora- ja autopaikat

Polkupydra- ja autopaikkatarve maaritellaan rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikkoja saa sijoittaa myo6s palvelurakennusten kortteli-
alueelle.
Melu

Ulkona mahdollisesti pidettavia musiikkiesityksia jarjestettaes-
sa tulee etukateen selvittda melun leviaminen ja tehda tarvitta-

vat toimenpiteet melusta aiheutuvien haittojen vahentamiseksi.

Ulkokonserttitapahtumat tulee jarjestad, toteuttaa ja sijoittaa
siten, etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan meluhaittaa
alueen asukkaille, koululle ja paivakodille.

Melutaso liike- ja toimistohuoneissa ei saa ylittda A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq)paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

byggnader far utgéra hogst 15 % av den totala vaningsytan
for omradets nybyggnader.

Tekniska utrymmen och serviceutrymmen far byggas utover
den byggratt som anges i planen.

Byggnadernas fasader ska besta av rodtegel, cortenstal eller
rodmyllat eller tackmalat tra.

Takmaterialet ska bestd av rodtegel, cortenstal eller malad

maskinfalsad plat. Cortentak ska anvandas endast med corten-

fasader. Maskinfalsat plattak ska anvandas endast med trad-
fasader.

Takformen ska vara sadeltak.

Bestammelser som galler byggnad nr 15:

Byggnadens mittparti ska ha ett symmetriskt sadeltak som har
lutningen 32° - 39° och som pa bada sidorna har lagre utats-
luttande pulpettak med taklutningen 11° - 27°.

Den hogsta asens hojd fran markytan far vara hogst 18 m.
Den langa fasadens hojd fran marken till vdggens och takets
skarningspunkt ska vara hogst 5 m.

Byggnadens gavel ska till sina dimensioner vara balanserad
och inbjudande i huvudentréns riktning.

Huvudentrén ska framhavas med en glasvagg.

For byggprojektet ska en klimatutredning utarbetas i bygglovs-
fasen, dar koldioxidavtrycket och kolhandtrycket presenteras.

| utredningen ska man visa hur man i projektet stravar efter
att minska koldioxidavtrycket och forstora kolhandavtrycket i

anslutning till energilésningar, byggmaterial samt infrastruktur-
byggande och grundberedning.

Byggnadernas energiférbrukning ska delvis eller helt tackas
med lokalt producerad férnybar energi.

Gardar

Herrgardsomradet ska bevaras sa att det ar 6ppnet for all-
manheten.

Omradets bostader farinte foérses med inhagnade privata
gardar.

Dagvattnen ska hanteras genom infiltrering och/eller genom
fordrojning i gronsankor innan de leds ut i det allmanna dag-
vattensystemet.

Utomhuslagring tillats inte.

Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det
ar tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljon.
Arterna ska besta av traditionella vaxter som anvands pé ett
varierande satt.

Asfalt far anvandas endast pa de servicekorningsvagar son
anvisats pa plankartan. Promenadens alfalterade omrade far
vara hogst 5 meter brett.

Parkeringsplatser och 6vriga kérbanor ska anlaggas sa att de
ar belagda med stenmjal eller grus. Stenlaggningar ska anvan-
das efter Gvervagande och de ska passa in i omgivningen.

Parkeringsomradenas dagvatten ska hanteras med en
filtrerande metod eller en oljeavskiljare innan de leds vidare.

Parkering

Pa bostadshusens gardsomrade far bilplatser placeras till ett
antal av hégst 2 bilar per bostadshus. Ovriga bilplatser for-
laggs till herrgardsomradets parkeringsplatser eller bilfor-
varingsutrymmen.

Cykel- och bilplatser

Behovet av cykel- och bilplatser bestdms i samband med
bygglovet.

Bilplatser far ocksa placeras i kvartersomradet for servicebygg-

nader.

Buller
Vid arrangemang av musikframtradanden som eventuellt halls

utomhus ska bullerspridningen utredas i férvag och nédvandiga

atgarder ska vidtas for att minska olagenheterna fran buller.
Utomhuskonserter ska arrangeras, hallas och placeras sa att
de orsakar sa lite bullerolagenheter som mdjligt for omradets
invanare, skola och daghem.

Bullernivan i affars- och kontorsrum far inte Gverskrida

riktvardet for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) dagtid
(kl. 07-22) 45 dB (A).

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.
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Maisemallisista syistd avoimena sailytettava alueen
osa.

Avoimen maiseman erityispiirteet tulee sailyttda. Maisemassa
olevat yksittaispuut voidaan sailyttaa. Kulkuvaylia, pintamate-
riaaleja, rakenteita ja istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd ymparistokokonaisuuden kulttuurihistori-
allinen arvo sailyy. Nakymat kartanonmaeltda hedelmatarhan
lapi ja yli kohti kulttuurimaisemaa tulee sailyttaa.

Rakenteet tulee tehda riittdvan matalina siten, ettd nakymat
kartanonmaelta ja Ylastontielta kohti kulttuurimaisemaa saily-
vat.

Alueen osa, jonka maapera on saastunut.

Jatetayttoa ja haitta-ainepitoisuuksia sisaltdvan maa-aineksen
takia alueella sallitaan vain valttamattémien rakenteiden ja

istutusten edellyttdma maarakentaminen. Maarakentamisen

yhteydessa on huolehdittava, ettei haitta-aineita paase levia-
maan ymparistéon.

Katu.

Jalankululle ja polkupy®drailylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa

Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Alueen sisadiselle jalankululle varattu alueen osa

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Pysako6imispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alueeseen tai kohteeseen liittyva kirjain- tai
numerotunnus.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
mukainen muinaismuistoalue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen tai muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Jos ulkoilureitti tai muuta rakentamista osoitetaan muinais-
muistoalueen paalle, tulee ensin tehda arkeologiset koetutki-
mukset, joilla selvitetdan, onko alueella sailynyt muinaisesta
ihmistoiminnasta kertovia maakerroksia.

Suojeltava rakennus.

Suojeltava raunio.

Historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava vesi-
sailion raunio, jota ei saa purkaa tai muuttaa siten, etta sen
historiallista arvoa turmellaan. Korjaus- ja muutostoimenpiteil-
le on hankittava museoviranomaisen lausunto.

Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee historiallisesti merkittava tieosuus.
Tien luonne ja linjaus on sailytettava. Alueen rakentamis- ja
hoitosuunnitelmista on hankittava paikallisen museoviran-
omaisen lausunto.

Alue, jolle rakentaminen edellyttida pohjanvahvistus-
toimenpiteita.

MUUTA

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta pohja-
veden tasoa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.
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] \\ . G=399R, é<70 \ﬁ% AH/_|_ Z &‘%‘Qx , [ “\*%I\v\\o P - ] b . o ﬁ\& \i e e ———— — N S Karttatier] .Iéngipuollella plevaIIe"pysé!fbintialueeIIe tulee istgt- Pa parll(.erlngsomradetovaster om Kartv?gen ska .bIommanqe Korttelialueella kaytet.t.a.vle"rl melllterlaglllen, rakenteiden ja valais- Mateorlal, konstrukthngr o.c.rj belysning som anvands i kvarters- ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. pa omradet som helhet betydelsefull byggnad. — —_a_— 7 Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa jatehuollon Riktgivande byggnadsyta, pa vilken utrymmen for
Asemakaava Detaljplan SN NN Sy AN }X/ 0 3% /' & j 2NN STENSVINHUSET S/8 A i ! MNa ‘;\\ N 8 | as I taa kukkivia pienpuita siten, ettd yhta puuta kohden on enin- sma trad planteras s att det finns hégst 3,1 bilplatser for tuksen tulee olla ymparistoonsa sopivia. omradet ska passa in i miljon. L7 vaatimia tiloja. sophamtning far placeras.
s i ‘ = /0 . . e S TORK-TROSKHUSET . | “ ! P : [ ) N m AN\ — - p —I / O L B \‘ taan 3,1 auto a|kkaa Vare tl'ad i inat j jel- 3 0 i . ':':'
Kaupunginosa 51, Pakkala Stadsdel 51, Backas R | 7™ 16;;0 7 6%‘/ - g [ \NARIKKA /@/\:A_‘_ﬁ\%-\.\_ 1o ~L L s > oS , : AL ) 20 o ; \j C SMAEJDAJ‘ANJ‘ | ] AR /®j);j\g\ —— e . P : Alueella ei saa tehda maisemaa muuttavia, suuria tasauksia | omradet &r det inte tillatet att gora stora utjamningar eller Eglr(]ennuksen ulkomuoto, vesikatto, seindt ja aukotus suojel Byggnadens utseende, yttertak, vaggar och oppningar skyddas 1 Rakennuksen hariansuuntaa osoittava viiva Linie som anaer takasens riktnin
_ o _ N\ v /'?' R % A 4 N - . r\ =y WL 2 o Ve ~NC NN e | & e Dy e e Puut tulee istuttaa siten, ettd nakymia Ylastontieltd kohti Traden ska planteras sa att utsikten 6ver det 6ppna lands- ja pengerryksia. terrasseringar som forandrar landskapet. ' L.—— - J ' ) g g
Kortteli 51164, katu-, V|rk|stys- ja Kvarteret 51164 gatu-, rekreations- och = I~ | a=p> \ % R ./,7 SR ® - B /? Sormo SN avointa maisemaa sailyy. kapet fran Ovitsbolevagen bevaras. . N . . ) L . . . Rakennuksen lautaverhoillun, ulkonevan rakennusosan osalta | fraga om byggnadens bradbekladda, utskjutande byggnadsdel | | | .. . . . . ) )
suoielualueet 5 ’ ’ PN e o >\// \ i =7 KELLARIVAJA . [P~ ks i KELLARIVAIA. N\ s , , . . . . . Alueelle istutettava kasvillisuus on valittava siten, etta se on Den vaxtlighet som planteras i omradet ska valjas sa att det sokkelin kivet tulee sailyttdd. Puurakenteisen osan voi korvata  ska sockelstenarna bevaras. Tradelen kan ersattas med en ny r R Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on Pilen anger den sida av byggnadsytan som
J . skyddsomraden. N xS L 7 O\ i b e sm JACtOuT | i Vo T A — KAUERSULET < N\ Pysakdintialueille istutettavien puiden elinmahdollisuudet Levnadsmojligheterna hos de trad som planteras pa parke- vanhaan kulttuuriymparistddn sopivaa eikd se estd nakymia  r tradgardsvaxtlighet som passar in i den gamla kulturmiljén uudisosalla. del. L.y .| rakennettava kiinni. byggnaden skall tangera.
Kaupunginosa 40 Ylésto' StadeeI 40 'Ovitsbo-le /H\/ ’ s = //// - \ \ . / /\ vih ’ A \ JUURRUTUSKE(LLARI / / —~ / S //SUUR/R"LJTUSKgLLAR”I \I P l N “ - \ ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ tulee varmistaa Infl’a-RYL:n mUka|S|”a kasvuaIUStOIIIa. r|ngsomradena ska tryggaS med VaXtUnderlag en“gt Infl’aRYL. Ylastonhen suunnasta peltoaluei"e_ OCh att den inte blockerar utsikten 6ver ékeromrédena frén I__j
/ : n . vin K | 4 b . . n ri “:, ' JSKEL / J . 3 \ . . 4 ( a ) | | 4 / I . . .- . . .
Suoielual ! ! SN =T //'lg R o e N | PUURTARESZ/ENASUNTO gf\‘ggjﬁfé‘;y\fgg‘/o e 'GRONINGSKA'LA!REN"jq N Aiﬁﬁiwgu&m [ BACKAKSEN KAF}’JNO /'y Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla vahin- Malsattningstalet for kvartersomradets groneffektivitet ska Ovitsbolevagen. Suojeltavaa rakennusta 9 (NAVETTA) Bestammelser som géller den skyddade byggnaden | le ] Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa For lek och utevistelse reserverad del av omrade
uojelualue. Skyddsomrade. e——— | i) At e '\ SZADCARDSMASTARNAS S5/ AT gl e FRADGARDSMASTARNAS / = 1NN M taan 1,0. vara minst 1,0. Alueelle tulee istuttaa vahintdan 20 puuta, joista osa sijoittuu | omradet ska minst 20 trad planteras, varav en del placeras koskevia mééarayksia: 9 (LADUGARDEN): o o o o o _ _ ) _
BRSNS A I L. 7 ° o o S AN e S0 o[ . / —ANBsyAGEN— &9 OO . . o , . . N autopaikkojen valiin siten, ettd puiden vélissa on enintdan 10 mellan bilplatserna sa att det ar hdgst 10 bilar mellan traden. R S o o o _ _ __ppl_ Ohjeellinen pyorailyn laatukaytava. Riktgivande kvalitetskorridor for cykling.
Asemakaavan muutos Detaljplaneandring \ > (7 = NS *'\ I\ LI /! Korttelialuetta ja tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Granserna mellan kvartersomradet och tomterna far inte in- autoa. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke
) ;; \\ \/J/ 2 — RN = ol C n - hagnas. ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. pa omradeshelheten betydelsefull byggnad. — = — Ohjeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsled.
Kaupunginosa 51, Pakkala Stadsdel 51, Backas » + w7 = =N E=N , B e ==t Gt A Lis Vliaikaiset rakenteet tapahtumien aikana kulkemisen ohjaa- Temporéra konstruktioner for att styra trafiken under evene- Istutettavien puiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa infra- Levnadsméjligheterna hos de tréd som planteras ska tryggas ) _ _ o _ - - Reitin tarkempi liniaus fulee tutkia toteutussuunnittelussa Ledens mer exakta strickning ska undersskas vid
Kortteli 51157, kat irkist ' K 1157 Kk [ h ' i — = \ h.® '/ s T @  /' AN/ miseksi ovat sallittuja. mang &r tillatna. RYL:n mukaisilla kasvualustoilla. med tillrackliga vaxtunderlag enligt InfraRYL. Rakennuksen selkea ulkomuoto, vesikatto, vellikello seka julki- Byggnadens entydiga utseende, yttertak, vallingklockan samt prim : _ ! g
orttell , Katu-, VIrKIStys- Ja varteret 51157, gatu-, rekreations- oc x‘ = S S o — - Aearmimgin K N === o\ Ao /[ JF /| _ _ _ o ) ) N sivujen yksityiskohdat, vérit ja materiaalit tulee korjattaessa fasadernas detaljer, farger och material ska bevaras vid en planeringen av genomforandet.
SUOJelualuee‘t Skyddsomréden \\ = \\\\ — - ! sr/3'fﬂ(%'i¢§§g\’ysus <L ‘f RN . = E %%%IymlgER SS/: /' / Pysékéintialueiden hulevedet on Kkasiteltdva suodattavalla Parkeringsomrédenas dagvatten ska hanteras med en Korttelialueen vihertehokkuuden tavoiteluvun tulee olla 0,9. Malsattningstalet fér tomtens groneffektlwtet ska vara 0,9. Sa||yttaa tai ne tulee ratkaista rakennuksen alkuperaisen omi- reparation eller sa ska |6sningarna fo|Ja byggnadens ursprun- | | | . )
N\ e = = : = as_|\_BOSTADSHUS e SN % BOSTADSHUS / / /‘ menetelmall4 tai dljynerotuksella ennen eteenpéin johtamista. filtrerande metod eller en oljeavskiljare innan de leds vidare. naisluonteen mukaisesti. Vieraat materiaalit tulee korvata alku-  gliga karaktar. Frammande material ska ersattas med material n wh 1 Hulevesialue. Dagvattenomrade.

. * i : : = . - < Ty Alueelle saa sijoittaa AK- ja AR-korttelialueiden jatetiloja joko | omradet far soprum for kvartersomradena AK och AR place- peraisen kaltaisilla. som liknar de ursprungliga materialen. .. _ : e . i .
Tonttijako Tomtindelning RN SL == = R Hulevedet Dagvatten saasuojattuun tilaan tai maanalaisina silidina ymparistoonsa ras antingen i ett vaderskyddat utrymme eller som under- Hulevesialue tulee toteuttaa maanpaallisena rakenteena. g)\?ag‘;r\]/g;trznomradet ska anlaggas som en konstruktion
Kortteli 51164. Kvarteret 51164. RS R — — 5 NS Korttelialueella on viivytettdva hulevesia. Rakennuslupaa | kvartersomradet ska dagvattnet férdrojas. For bygglovet ska sopeuttaen. jordiska cisterner sa att de ar anpassade till sin omgivning. Suojeltavaa rakennusta 10 (KUIVAAMO-PUIMALA) Bestammelser som géller den skyddade byggnaden Jore.

- ) . . . XN - \\\\\ -f ; varten tulee laatia hulevesisuunnitelma seké_suunn_itelma en dagvattenplan utarbetas samt en plan for hanteringen av o S o _ o . ) _ ) . koskevia maarayksia: 10 (TORK-TROSKHUSET): — Twr Ohjeellinen hulevesireitti. Riktgivande dagvattenled.

Tonttijaon muutos Andring av tomtindelnin AN = = I i tybaikaisten hulevesien kasittelystd. Hulevesisuunnitelma dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttda paaasiassa vain Belaggning som inte slapper igenom vatten far huvudsakligen o o o o o )
J Y N 2 | 8 istorialli [ istorialli [ [ [ [ istori istori [ [ Ohjeell hul tti tulee toteutt I D kt ded ttenl k I
: /s o < o | A tulee hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan av staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av ajoreiteilla. endast anvandas pa kérvagar. Historiallisesti, rakennushistoriallisesti, rakennustaiteellisesti En historiskt, byggnadshistoriskt, arkitektoniskt och med tanke jeellinen hulevesireitll tlee toteutiaa maanpaallisena en rikigivande dagvatienlinjen ska anlaggas som en
Kortteli 51157. Kvarteret 51157. 40 % \ Neon fﬁxx::;/ P— X jarjestaa tonttijaosta riippumatta. tomtindelningen. ja aluekokonaisuuden kannalta merkittéva rakennus. pa omradeshelheten betydelsefull byggnad. rakenteena. konstruktion ovan jord.
. Y ( y RN iy —=———— N N - | \ \ \\ _ o _ o _ Pohjavesiolosuhteet pitdd ottaa huomioon suunnittelussa ja Grundvattenférhallandena ska beaktas i planeringen och i . o o . .
1:2000 1:2000 YLASTO N— "04/4,4;"4@}\ = & \/\\ SKATIVANSBVANIITTY 2] \\ = Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden tulee Konstruktionerna for hantering av dagvattnet fran byggandet etenkin mahdollisten maanalaisten rakenteiden suunnittelun synnerhet vid planering och byggande av eventuella under- Rakennuksen selkea ulkomuoto seka julkisivujen yksityis- Byggnadens entydiga utseende samt fasadernas detaljer, 0O 00O Sailytettavilistutettava puurivi Tradrad som skall bevaras/planteras
OVITSBO LE - \"'\.,%"Ong”y e % N SKATTMANSBYANGEN i ‘} \\\ =X olla valmiita ennen rakennustdiden aloittamista. ska vara fardiga innan byggarbetena pabarjas. ja rakentamisen yhteydessa. jordiska konstruktioner. i(l?lzceja:’a}cllfar:;{: T:;:gii:ltsetﬁ'e;kkuoprlearg?seesnsao r?m?rlgit;?:o;atlegi nggm?r:goacrrr]];nf?jﬁ?:zlyzgi abde;/r?éausr;/g:uenngE?gggggIer sa ska Huonokuntoiset puut tulee tarvittaessa uusia. Trad i daligt skick ska vid behov férnyas.
N '\.. 4(0€ W\ "4\“ N - I \ \ N . W v e s . o . v w . - E e
RS \ & O i \ s S Rakentaminen tulee tehda niin, etta siita ei aiheudu Krakan- Byggandet ska utféras sa att det inte férsdmrar Skrakabackens L : T , . mukaisesti. ————
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: IR ‘%{ NG \ — SRROOMNRLTO o ojan vedenlaadun heikentymistd, kuten samentumista ja kiin-  vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta rifnaektg'lmz'I‘;etgeonuyr:gfo‘ﬁﬂ:;II‘;”erfsgge;iz‘éi p?ﬁ?jﬁg‘rﬁ!i‘a ;frtgr']régesg{gtrggzrl‘lﬁ e‘:]agl‘_’:;tfsnk”_sgfe .?migtr??: I(;?jzdviggre L vin | Viherkatto. Gréntak
L ) \ N v,( - YIRS toaineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyomaalta partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dréneringsvatten | J J ' Suojeltavaa rakennusta 11 (MUUNTAJARAKENNUS) Bestammelser som géller den skyddade byggnaden | | |
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfér planomrédets gréans. \ 3}; G 7 O : ei tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisal- som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga @mnen slap- Korttelialueella on viivytettava hulevesia. Rakennuslupaa var- | kvartersomradet ska dagvattnet fordrojas. For bygglovet ska koskevia maarayksia: 11 (TRANSFORMATORBYGGNADEN): 0 s o | Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa Del av omrade dir tradbestandet skall skotas sa att
= tavia hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistddon. Tydmaiden pas rakt ut i vattendrag. Byggplatserna ska utarbeta en plan ten tulee laatia hul : itel K3 itelma tvoai d ttenol tarbet t lan for hanteri o o} . . . . . . . . . . . . .. R
. . . . . . . . \ ‘) ima N\ = . e e . . . _ . s . en tulee laatla nulevesisuunniteima seka suunnitelma tyoal- en dagvattenplan utarpbetas samt en plan tor nanteringen av Historialli ti k historialli ti K taiteelli ti En historiskt. b dshistoriskt kitektoniskt h d tank L _____ _l elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa s|ten, etta sen det bibehalls ||Vskraft|gt och vid behov fornyas sa att
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus. . P oS~ on laadittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hule for byggnadsskedet dar dagvattenhanteringen har beaktats. . . . - . . . Istoriallisestl, rakennushistoriallisestl, rakennustaiteellisesti N historiski, byggnadshistoriski, arkitektoniskt och mea tanke . . . - . o,
AK ~ \ R . ; , o kaisten hulevesien kasittelysta. Hulevesisuunnitelma tulee dagvattnet under arbetet. Dagvattenplanen ska godkannas av . ’ e e . X maisemallinen merkitys sailyy. tradens landskapsmaissiga betydelse bevaras.
—~ )\ N SAN vesien hallinta on huomioitu. hyvaksyttaa kaupungilla. Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa staden. Dagvattenhanteringen kan ordnas oberoende av ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava rakennus. pa omradeshelheten betydelsefull byggnad.
Yleista Allmant 2\ M R : o N : T
\ ADRY: Polkupy®ra- ja autopaikat Cykel- och bilplatser tonttijaosta riippumatta. tomtindelningen. Rakennuksen ulkomuoto, vesikatto seka julkisivujen yksityis- Byggnadens utseende, yttertak samt fasadernas detaljer B 5 silyttas. Nakyma 3dgé i ; i ;
. . cpys e . . . _— . i Y —~ W , , ) ackaksen kartanon hedelmatarhat tulee sailyttaa. Nakymat Frukttradgardarna vid Backas gard ska bevaras. Utsikten fran
Alue_.o_n t\(glltal:lz(:gng(l)llos;stjo\ m_erll(qttava}[al rgke;nr?:tllj_alkulthﬂjrl Olmrag(:,(t#tzg(;)(;gbe&yg?td ku"uron;'“to fgvfll’lks?mfattahnde_ be’fyd_ L \— — .__\ Polkupydra- ja autopaikkatarve maaritelldan rakennusluvan Behovet av cykel- och bilplatser faststalls i samband med _ o . L . . ) . ) kohdat, varit ja materiaalit tulee korjattaessa sailyttaa tai ne farger och material ska bevaras vid en reparation eller sa ska kartanonmaeltéd hedelmatarhan 13pi ja yli kohti kulttuurimaise- herrgardsbacken tvars over frukttradgarden och bort mot
ymparistoa ( )- Asuinkerrostalojen korttelialue liittyy else (R 9). Kvartersomradet for flervaningshus ingar i — % P e yhteydessa. bygglovet. Rakentamisen aikaisten hulevesien kasittelyrakenteiden tulee Konstruktionerna for hantering av dagvattnet fran byggandet tulee ratkaista rakennuksen alkuperdisen ominaisluonteen Iésningarna folja byggnadens ursprungliga karaktar. maa tulee sailyttaa. kulturlandskapet ska bevaras.
Eackalkslen kI'T\rtinoaIueen wsuaallse?n kokonalsuuteen.I Perr-gardsrc]m;re]dets visuella helhetglnd chkas gard. l\élaterfl, \ \_“ <% \ \ , == = SKAH%PYNNIW e Palvelurak o korttolialucell - < o ovart et T b dor 12 ca b . olla valmiita ennen rakennustdiden aloittamista. ska vara fardiga innan byggarbetena pabérias. mukaisesti.
orttelialueella kaytettavien materiaalien, muotojen ja valais- ormer och belysning som anvands i kvartersomradet ska ) %% W \ = R SKATIMBISBYANGEN )/ alvelurakennusten korttelialueelle saa sijoittaa myo6s raken- vartersomradet for servicebyggnader far ocksa byggnads-
tuksen tulee olla ymparistédnsa sopivia. passa in i miljén. ) \ %%% {,.\ Ay {/: = i - L& /../ nussuojelualueen autopaikkoja. skyddsomradets bilplatser placeras. Rakentaminen tulee tehda niin, ettd siitd ei aiheudu Krakan- Byggandet ska utféras sa att det inte forsamrar Skrakabéckens Uudisrakennukset Nybyggnader ® Su:_jelta_\;? puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa T['afli( ng ska skyddas. Tradet och dess rotsystem far
, , , , . , o _ , W\ 3 Y % B Va4 x@‘?& /A Liikerak ten korttelial Kvartersomrade for affirsbvaanader ojan vedenlaadun heikentymistd, kuten samentumista ja kiinto- vattenkvalitet, som att vattnet grumlas och det sprids fasta vahingoittaa. ej skadas.
Korttelin 51164 as.umrakentamlsta ei saa ryhtya toteuttamaan Bostadsbyggandet i kvarteret 51164 far inte inledas innan \ T N A = AW likerakennusten Korttelialue. ydg . aineksen kulkeutumista. Rakentamisen aikana tyémaalta ei partiklar. Under byggandet far inte dag- eller dréneringsvatten Uudisrakennusten tulee tyyliltaan sopeutua historialliseen Nybyggnader ska vara anpassade till den historiska miljon. . . . . . o e g R i
ennen kuin korttelista 51164 palvelurakennusten korttelialu- bvagaandet av nvbvaanader fér ndies- och/eller evenemanas- : =2 S > — e .. I, . , L el diglig Wy MTad e P , . ; LaE " ristodnss. Rak lupahak K litettava Till bvaal 5K K ; diahet Hatande bif Puita uudistettaessa ne tulee korvata mielelladn saman lajin Da trad fornyas ska de helst ersattas med exemplar av sam
oolts tai rakemnuseuoiclualuoslts on huvi. ia/tal taoahtuma: t'yggt e X(t y?gkv - mr"(J:I e e gr i S = | , oo Yleista Allmant tule laskea kiintoainesta, lietetta tai haitallisia aineita sisaltavia som innehaller fasta partiklar, slam eller skadliga amnen slap- ymparistoonsa. Rakennusiupahakemukseen on fitetiava ' bygglovansoxan ska museimyndighetens utiaiande bilogas yksilGilla. Puun juuristoalueella, 5 metria puun tyvesta mitat- ma tradslag. | omradet for tradets rotsystem, matt 5 meter fran
_ ISSUO) . . j pahturr janster har inletts i kvartersomradet for servicebyggnade AN = K Y SN SN S Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuri- Omradet utgdr bebyggd kulturmilié av riksomfattande bety- hule- tai kuivatusvesia suoraan vesistoon. Tydmaiden on laa- pas rakt uti vattendrag. Byggarbetsplatserna ska utarbeta en museoviranomaisen lausunto seka selvitys, joka osoittaa samten utredning som visar hur byggnaden/konstruktionen tuna, ei saa tehda kaivuu- tai muita vastaavia téita. tradets bas, far inga grav- eller motsvarande arbeten utforas.
Iveluid disrakennuksia aloitettu rakent hin- - R ) 9 a9 J y
palveluiden uudisrakennuksia aloitettu rakentamaan vahin kvarteret 51164 eller i byggnadsskyddsomradet i en storlek N >/ S A P ST — i e gy s . : " 5 n oo s dittava rakentamisaikainen suunnitelma, jossa hulevesien hal- lan fér byggnadsskedet dér dagvattenhanteringen har beak- rakennuksen/rakennelman sopeutumisen ymparistéonsa ja passar in i omgivningen och terrangen.
t34n 3 000 k-m? laajuudelta siten, ettd vahintaan niiden perus- av minst 3 000 m2-vy, s& att atminstone byggnadernas grun- N = - T OO ymparistéa (RKY 2009). Liikerakennusten korttelialue liittyy delse (RKY 2009). Kvartersomradet for affarsbyggnader ingar inta on hUamiol 3 tpats y9g g g maastoon
’ ’ : imi i ja vi [ ih ard adets funktionell h visuella helhet vid Back : : e A
tukset on tehty. der har anlagts. Eakckak.sentkartar;é)arltt:elgnl to'?'”;?”?i‘?n. 12 V|Sl:agl|s<|?en ! oe(lj'rg:x/lr tsomlra ekls ul? |otnekta_ oc V|Sl:1eba| ehet vid backas i L o o . r Imk —I Luonnonmukaisena kehitettava alueen osa. Del av omrade som ska utvecklas naturenligt.
okonaisuuteen. Korttelialueella kaytetiavien materiaalien, gard. Material, reklamkonstruklioner och bélysning som an- Uudisrakennuksiin sijoittuvien toimistotilojen maara saa Det sammanlagda antalet kontorslokaler som placeras i ny- L.~ _

Del av omrade som av landskapsmassiga orsaker
skall bevaras 6ppen.

Det 6ppna landskapets sardrag ska bevaras. Enskilda trad i

landskapet kan bevaras. Forbindelseleder, ytmaterial, kons-

truktioner och planteringar ska skoétas och vid behov férnyas
sa att miljdhelhetens kulturhistoriska varde bevaras. Utsikten

fran herrgardsbacken travs over frukttradgarder och bort mot
kulturlandskapet ska bevaras. Vaxtligheten ska huvudsakligen
vara lag.

Konstruktioner ska byggas sa att de ar tillrackligt laga pa ett
sadant satt att utsikten fran gardsbacken och Ovitsbdlevagen
over kulturlandskapet bevaras.

Del av omrade vars mark ar fororenad.

Pa grund av avfallsupplag och marksubstanser som innehaller
halter av skadliga @mnen ar det i omradet endast tillatet med
sadan markbyggnad son foérutssatts av ndédvandiga konstruk-
tioner och planteringar. | samband med markbyggandet ska
man se till att skadliga @mnen inte kan spridas till omgivningen.

Gata.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Korforbindelse.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Instruktivt for omradets interna servicetrafik
reserverad del av omrade.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Parkeringsplats.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far forlaggas till omradet.

Bokstavs- eller sifferkod for ett omrade eller objekt.

Del av omrade inom vilken i lagen om fornminnen
avsett fornminnesomrade ar belaget.

| omradet finns ett fast fornminne som ar skyddat genom forn-
minneslagen (295/1963). Med stdd av fornminneslagen ar det
forbjudet att grava i omradet, att tacka in det, andra eller pa
annat satt gora averkan pa omradet. Angaende atgarder och
planer som galler omradet maste museimyndigheten konsul-
teras.

Om en friluftsled eller annat byggande anvisas pa ett fornmin-
nesomrade ska arkeologiska provgravningar forst utféras for
att utreda om marklager som vitthar om forntida mansklig
aktivitet bevarats i omradet.

Byggnad som bor skyddas.

Ruin som skall skyddas.

En historiskt och med tanke pa omradet som helhet betydelse-
full ruin efter en vattenreservoar som inte far rivas eller andras
sa att dess historiska varde forstors. For reparations- och
andringsarbeten ska museimyndighetens utlatande inhamtas.

Vag som skall skyddas.

Omradesdel dar det finns ett vagavsnitt av historisk betydelse.
Vagens karaktar och strackning ska bevaras. Over omradets
byggnads- och underhallsplaner ska den lokala museimyndig-
hetens utldtande inhamtas.

Omrade, dar byggande forutsatter atgarder for att
starka markgrunden.

OVRIGT

Byggandet ska utforas sa att det inte leder till forandringar i
grundvattennivan.

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat

tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Vantaalla / Vanda 13.4.2022

Méatning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.
Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25.4.2022

Godkand av stadsfullmaktige 25.4.2022






