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Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 23, Kivisté

KIVISTON KAUPUNKI-
KESKUS 1

Asemakaava

Korttelit 23188, 23189, 23192, 23193 ja osat kort-
teleista 23194, 23195, 23196 sekd katu-, tori- ja
liikennealueet.

Asemakaavan muutos

Korttelit 23190, 23191 ja osat kortteleista 23194,
23195, 23196 sekd katu-ja liikkennealueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja liikenne-
alueet.)

Tonttijako

Korttelit 23188, 23189, 23190, 23194, 23195
ja osa korttelia 23196.

Ohjeellinen tonttijako

Korttelit 23191, 23192, 23193 ja osa korttelia
23196.

Vanda stad
Stadsdel 23, Kivistd

KIVISTO
STADSCENTRUM 1

Detaljplan

Kvarteren 23188, 23189, 23192, 23193 och
del av kvarteren 23194, 23195, 23196 samt
gatu-, torg- och trafikomraden

Andring av detaljplanen
Kvarteren 23190, 23191 och del av kvarteren
23194, 23195, 23196 samt gatu- och trafikomraden.

(Gatu- och rekreationsomradena i den plan som
upphévs.)

Tomtindelning
Kvarteren 23188, 23189, 23190, 22194, 23195
och del av kvarteret 23196.

Riktgivande tomtindelning
Kvarteren 23191, 23192, 23193 och del av
kvarteret 23196.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
—— === =— 3 m kaava - alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kortteleita koskevat § 1 -7.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Kortteleita koskevat §1-2, §4-7.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja,
toimisto- ja liiketiloja kuten vahittaiskauppaa (paivittéis-
tavara- ja erikoiskauppaa), sekd asumista erikseen 0soi-
tetuille rakennusaloille. Erikoiskaupan suuryksikditd saa
sijoittaa kortteleihin 23192 ja 23196. Paivittaistavarakau-
pan suuryksikdita / hypermarkettien tiloja saa sijoittaa
kortteliin 23192 ja tonteille 23196/8 ja 23196/9.

Kortteleita koskevat §1-7.

m Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueille saa rakentaa toimistotiloja ja ymparisté-
hairi6ita aiheuttamattomia tuotantotiloja.

Kortteleita koskevat §1 - 7.

Autopaikkojen korttelialue.

Kortteleita koskevat § 1 - 7.

m Rautatiealue.
Rautatieaseman alue.

|_H A Henkilsliikenneterminaalin korttelialue.

§ 1 kaupunkikuva
Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista ja innovatiivista.

Kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset tulee tayttaa
rakentamalla vaihtelevia rakennustyyppeja, kaupunkitiloja
ja pyséakaintilaitoksia. Kaupunkitilojen tulee ilmentdd hyvan
kaupunkisuunnittelun ja kestavan kehityksen tavoitteita
siten, ettd syntyy vaihtelevia, intensiivisia ja arkkitehto-
nisesti korkeatasoisia katu- ja koritelitiloja.

Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin
ja maankayttddn. Aurinkopaneeleita ja muita energiaa
saastavia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia. Aurinko-
paneelien asentaminen myéhemmin tulee mahdollistaa.
IV-konehuoneet ja sekd aidat ja muurit on sovitettava
talon arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ensimmaisten kerrosten tulee asuinkerros-
talojen ah -merkinnélla varustetussa osassa olla muita
kerroksia korkeampia siten, etta liike- ja palvelutilojen
vaatimat tekniset asennukset mahdollistetaan. Maantaso-
kerrosten julkisivun ja massoittelun tulee antaa avonainen
ja toiminnallinen vaikutelma.

Keimolantien ja Syvakiventien puoleisilla julkisivuilla seka
Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten par-
vekkeiden tulee paasaéantoisesti olla sisdanvedettyja tai
antaa sisdanvedetyn parvekkeen vaikutelma. Arkkitehto-
nisesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut yksittaiset uloke-
parvekkeet ovat sallittuja. Parvekkeet saavat ylittda ra-
kennusalan.

Lahtdkohtaisesti julkisivujen tulee olla varikkaita. Kadun-
puoleisissa julkisivuissa ei sallita nékyvida elementtisau-
moja. Maantasokerros tulee toteuttaa laadukkailla ja kes-
tavilla materiaaleilla.

Rakennusten kattokerroksiin saadaan rakentaa kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia asukkaiden yhteisia tiloja ja
viherhuoneita kerrosluvun estamaétta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tar-
koituksen mukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osas-
toinnilla.

Topaasiaukioon rajautuvat kaarevat rakennukset tulee
suunnitella asemakaavaa varten laadittuihin viitesuunni-
telmiin tukeutuen ja kaarevien rakennusten tulee muo-
dostaa kokonaisuus mm. rakennusten korkeuden, auko-
tuksen, vaiheittaisen toteutuksen ja vérien suhteen.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, ettd ne muodos-
tavat arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatka héiritse
asumista.

Korttelin 23196 LPA-korttelin pysakdintitaloon on Topaa-
sikujan puolelle toteutettava viherseina tai kéynndsseina.

§ 2 laatu

Rakennusten julkisivuissa tulee kayitdd laadukkaita ja
kestévia materiaaleja. AK -kortteleissa julkisivujen péa-
materiaalien kayttdikatavoite on vahintaan 100 vuotta.

Alueen ekotehokkuuden tulee olla hyva.

Rakennusten ja ulkoalueiden toteutuksen tulee tayttaa
kestavan kehityksen ja tilojen muunneltavuuden vaati-
mukset sekd tukea energiaa saistavia ja uusiutuvia
energiamuotoja mahdollistavia ratkaisuja. Asuinpihojen
ja ulko-oleskelutilojen tulee olla vehreita ja viihtyisia.

Taide tulee liittda jo alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri-
ja ymparistdsuunnitteluun. Kauppakeskuksen paasisaan-
kaynteja tulee korostaa taiteen keinoin.

Asemakaavan alueelle laaditaan Taiteen konsepti.

8§ 3 rakennusoikeus

Téssa pykalassa sallitut asumisen lisédrakennusoikeudet
eivat mitoita auto- tai polkupydrapaikkoja. ah -merkinnalla
varustettujen rakennusalojen maantasokerroksen liike-
tiloille tulee jarjestaa autopaikat.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér flervaningshus.
§ 1-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade fér allmanna byggnader.
§1-2, § 4-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

| kvartersomradet far placeras privat och offentlig service,
kontor, affarslokaler, som t.ex. detaljhandel (dagligvaru-
och specialaffarer) samt bostader pd separat anvisade
byggnadsarealer. Storenheter for specialaffarer far place-
ras i kvarteren 23192 och 23196. Stora dagligvaruaffarer/
utrymmen foér hypermarketar far placeras i kvarter 23192
samt tomterna 23196/8 och 23196/9.

§ 1-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade foér verksamhetsbyggnader.
| kvartersomradena féar byggas kontorslokaler och pro-
duktionslokaler som inte ar stérande fér omgivningen.

§ 1-7 galler kvarteren.

Kvartersomrade for bilplatser.
§ 1-7 galler kvarteren.

Jamvagsomrade.
Jamvéagsstationsomrade.
Kvartersomrade for persontrafikterminal.

§ 1 stadsbilden
Arkitekturen ska vara hdgklassig och innovativ.

De krav som stadsbilden och trivseln stéller ska upp-
fyllas genom att varierande byggnadstyper, stadsrum och
parkeringsanlaggningar byggs. Stadsrummen ska utgdra
uttryck for principerna for god stadsplanering och hall-
bar utveckling sa att det uppstdr omvéaxlande, intensiva
och arkitekioniskt hégklassiga gatu- och kvartersrum.

Tekniska anordningar ska pa ett naturligt vis integreras
i arkitekturen och markanvandningen. Solpaneler och
andra energisparande och -producerande I8sningar ska
gynnas. Solpaneler ska kunna installeras i ett senare skede.
Luftkonditioneringsmaskinrummen samt inhagnader och
murar ska anpassas till husarkitekturen och stadsbilden.

I den del flervaningshusens forsta plan som ar ah-markt
ska rumshojden vara hdgre an i de évriga vaningarna
for att mojliggdra sddana tekniska installationer som
affars- och servicelokaler kraver. Fasaderna och bygg-
nadsmassornas artikulering i markplanet ska ge ett
Oppet och funktionellt intryck.

Balkongerna pé& fasaderna mot Kainbyvagen och Djup-
bergsviagen samt pd de svangda byggnaderna mot
Topasplatsen ska huvudsakligen vara indragna eller ge
intryck av att vara indragna. Enstaka arkitektoniskt och
stadsbildsmassigt motiverade konsolbalkonger r tilldtna.
Balkongerna far Gverskrida byggytan.

Utgéngspunkten ar att fasaderna ska vara fargglada.
| gatufasaderna tillits inga synliga elementfogar. Mark-
plansvéningen méste byggas i hogklassiga och hallbara
material.

| byggnadernas takvaningar fr utan hinder av vaningstal
byggas gemensamma utrymmen fér invanarna och vinter-
tradgérdar som héller arkitektoniskt hog klass.

Den brandmur som placeras p& tomtgransen kan ersat-
tas med en brandsektionering som placeras pa en anda-
malsenlig plats.

De svangda byggnaderna mot Topasplatsen ska planeras
utgdende fran de referensplaner som uppgjorts for
detaljplanen och de svangda byggnaderna ska utgdra
en helhet bl.a. med avseende pa byggnademas hojd,
Oppningar, etappvisa byggande och fargsatining.

Reklamanordningar ska planeras, s att de bildar ett
motiv som forstarker det arkitektoniska utirycket och
inte stér boendet.

Parkeringshuset i LPA-kvarteret i kvarter 23196 ska férses
med fasadvegetation eller klangvaxter mot Topasgranden.

§ 2 kvaliteten

Hogklassiga och hdllbara material ska anvandas i bygg-
nadsfasaderna. | AK-kvarteren ar malet for byggnads-
fasadernas brukslivslangd minst 100 & vad galler huvud-
materialen.

Ekoeffektiviteten i omradet ska hélla en god niva.

Uppférandet och anladggandet av byggnader och ute-
omraden ska fylla kraven p& héllbar utveckling och
flexibla utrymmen samt stddja I6ésningar som mojliggor
energibesparande och fornybara energiformer. Bostader-
nas gérdar och utevistelseomrdden ska vara gronskande
och trivsamma.

Redan i inledningsskedet ska konst anknytas till all
arkitektur- och miljoplanering. Huvudingangarna till affars-
centret ska framhavas med konstnéarliga medel.

Ett konstkoncept utarbetas for detaljplaneomridet.

§ 3 byggratten

De tillaggsbyggratter for boende som tilldts i denna
paragraf dimensionerar inga bil- eller cykelplatser. For
de affarslokaler i markplanet som finns inom de bygg-
nadsytor som ar utmarkta med beteckningen ah maste
bilplatser ordnas.
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Pyséakéintitilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Niiden laajuus on ilmaistu rakennusalana ja kerroslukuna.

Korttelialueiden ah -merkinnélla osoitetuilla rakennusaloil-
la tulee maantasokerroksen tilat toteuttaa kerroskorkeu-
deltaan 5 metria korkeina korttelissa 23195 ja korttelien
23188 ja 23196 Keimolantien puoleisilla osilla sek& 6
metrid korkeina kortteleiden 23188, 23189 ja 23196
Topaasiaukioon rajautuvilla kaarevilla rakennusten osilla
niin, ettd ne voidaan ottaa tarvittaessa heti liike- ja pal-
velutilakayttéon. ah -merkinnélla osoitetuilla rakennusaloilla
saa maantasckerrokseen rakentaa asumisen yhteyteen
sopivia lilke-, ty®-, palvelu-, harrastus- ja asukastiloja
rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten porrashuoneen ala lasketaan raken-
nusoikeuteen. Luonnonvaloisan ja viihtyisan porrashuo-
neen alasta ei lasketa 20 k-m2:n alaa kussakin kerrok-
sessa rakennusoikeuteen.

Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:

Asumista palvelevia tiloja seka viherhuoneita saa raken-
taa kaavassa asumiselle osoitetun rakennusoikeuden
lisdksi enintddn 20 % asuntokerrosalasta. Tiloja voidaan
rakentaa AK- ja C -korttelien asumisen rakennusaloille
seka kyseistd kortielia palvelevaan LPA -kortteliin. Asuin-
pihojen melulta suojaavia katoksia seka asuinkerros-
talojen ja pysakéintilaitosten kattokerroksiin sijoitettavia
asukkaiden yhteistiloja ja viherhuoneita ei lasketa raken-
nusoikeuteen.

Kaava-alueelle tulee rakentaa asukastilaa korttelia 23188
kohden 100 k-m?2, korttelia 23189 kohden 100 k-m2 seka
kortteleita 23195 ja 23196 kohden 100 k-m2.

C -koriteleissa rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa:
- Kauppakaytavia ja porrastiloja, joiden tulee olla luon-
nonvaloisia, véljia ja viihtyisia.

- Rakennusta palvelevia vaesténsuoja-, huolto-, lastaus-
ja teknisia tiloja.

- Maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja.
Korttelissa 23196 saa rakennusoikeuden lisdksi raken-
taa maanalaisia liike- ja /tai palvelutiloja tonteille 23196/7
yht. enintdan 500 k-m2 ja tontille 23196/8-9 yht. enin-
taan 500 k-m2.

Kortteleissa 23188 ja 23189 saa rakennusoikeuden li-
saksi rakentaa maanalaisia liike- ja/tai palvelutiloja
yhteensa enintdan 500 k-mz2.

Korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa
toteuttaa 80 000 k-m? josta 60 000 k-m? vahittaiskauppaa,
kaupan suuryksikéitd ja muita liiketiloja. Tastd péivit-
taistavarakaupan suuryksikéita / hypermarkettien tiloja
saa olla 1. vaiheessa 25 000 k-m2 ja ne tulee sijoittaa
tontille 23196/8.

Parkeringsutrymmen fér byggas utGver byggratten.
Deras omfattning har uttryckis genom byggnadsyta och
vaningstal.

P4 de byggnadsytori kvarteren som angetits med be-
teckningen ah ska vaningshdjden i utrymmena vara fem
meter hdég i markplanet i kvarteret 23195 och i bygg-
nadspartierna mot Kainbyvagen i kvarteren 23188 och
23196 samt 6 meter i de svangda partierna av bygg-
naderna i kvarteren 23188, 23189 och 23196 mot
Topasplatsen, pa sa vis att de vid behov genast kan
i bruk som affars- och servicelokaler. P4 de byggnads-
ytor som angetts med beteckningen ah far i markplanet
utodver byggratten byggas sédana affars-, arbets-, servi-
ce-, hobby- och invanarlokaler som passar i anslutning
fill boendet.

Arealen for bostadshusens trapphus réknas in i bygg-
ratten. Av arealen i ett trapphus som har dagsljusins-
lapp och &r trivsam rdknas 20 m2 -vy i varje vanings-
plan inte med i byggratten.

Utéver byggratten far byggas:

Lokaler som betjanar boende och vintertradgardar, far
utdéver den byggratt for boende som anvisats i planen,
byggas pa hogst 20% av bostadsvaningsytan. Lokalerna
kan byggas pa byggnadsytorna for boende i AK- och
C kvarteren och i det LPA-kvarter som betjanar kvarteret
i frAga. Bostadsgérdarnas takkonstruktioner som skyddar
mot buller samt de gemensamma utrymmen for inva-
narna och vintertradgardar som placeras i flervanings-
bostadshus och parkeringsanlaggningarnas takvaningar
réknas inte med i byggrétten.

P& planlaggningsomradet ska byggas ett invanarutrym-
me pd 100 m2-vy for kvarter 23188, 100 m2-vy for kvarter
23189 och 100 m2-vy for kvarteren 23195 och 23196.

| C-kvarteren fér utdver byggratten byggas:

- Affarsgallarior och trapphus som ska ha dagsljusins-
l&app, vara 6ppna och luftiga samt trivsamma.

- Befolkningsskydds-, service- och lastningslokaler samt
tekniska utrymmen som betjanar byggnaden.

- Underjordiska service-, servicekorings- och forrddsrum.

| kvarteret 23196 far utdver byggratten byggas under-
jordiska affars- och/eller servicelokaler, pa tomt 23196/7
totalt hoégst 500 m2-vy och pd tomterna 23196/8-9 totalt
hdgst 500 m2-vy.

| kvarteren 23188 och 23189 far utbver byggratten
byggas underjordiska affars- och/eller servicelokaler pa
sammanlagt hogst 500 m2-vy.

| kvarter 23196 pa tomterna 7 och 8 far i det forsta
skedet forverkligas 80 000 m2-vy varav 60 000 m?-vy utgdr
utrymmen for detajhandel, storhandelsenheter och andra
affarslokaler. Av detta far i skede 1 anvéndas 25 000 m2-vy
till storenheter for dagligvaruhandel/utrymmen for hyper-
marketar som placeras p& tomt 23196/8.

Kauppakeskuskokonaisuutta saadaan laajentaa 60 000
k-m2:n rakentamisen jalkeen yhteens& enintdan 50 000
k-m2:lla, josta 40 000 k-m2 paivittaistavarakauppaa, vahittais-
/ paivittaistavarakaupan suuryksikéita ja muita liiketiloja.
Laajeneminen on osoitettu erikseen kaavakartassa
(korttelit 23192 ja 23196). Laajenemisen rakennusoikeus
voidaan toteuttaa aikaisintaan 1) kun Kehéarata ja Kiviston
asema on otettu kayttéon ja 2) kun 2,5 km:n sisalla
Kivistdbn asemasta on asemakaavoitettu asumisen ker-
rosalaa yht. 1000000 k-m2 ja 3) kun 2,5 km:n sisalla
Kivistbn asemasta on asemakaavoitettu tySpaikkatoimin-
tojen kerrosalaa 1 000 000 k-m?2.

Kauppakeskuksen 3. kerrokseen on sijoitettava 1. vai-
heessa 3000 k-m2 julkisia ja yksityisid palveluja ja/tai
liketiloja. 3. kerroksen rakennusmassasta osan tulee
rajautua Topaasiaukioon.

Linja-autoterminaalin valittétmaan laheisyyteen tulee to-
teuttaa 40 k-m? linja-autonkuljettajien sosiaalitiloja.

Kortteliin 23190 saa sijoittaa liiketiloja enintd&dn 3000 k-m2.

Kortteleihin 23188 ja 23189 saa sijoittaa paivittaistava-
rakauppaa. yht. enintdan 2000 k-m2.

Liikennealueen vylittdvalle kaupunkitilalle (ykat -merkint&)
sekd muualle Topaasiaukiolle saa rakentaa rakennus-
oikeuden lisdksi enintaan 2 -kerroksisia rakennuksia /
rakennelmia ja ulokkeita jotka liittyvat kaupunkitilaan
rajautuvien rakennusten toimintaan.

Rakennukset / rakennelmat ja ulokkeet eivat saa vaa-
rantaa rautatiealueen siltarakenteita eik& rautatieliikennetta.
Rakennusten / rakennelmien ja ulokkeiden laajuus, si-
jainti ja rakennelaskelmat tulee hyvaksyttdd kaupungin
kuntatekniikankeskuksessa ja Liikennevirastossa raken-
nusluvan yhteydessa.

§ 4 liikenne ja pysakainti

Maanpaééllisten pysékdintitalojen tulee olla luonnonvaloisia.
Pysakdintitilojen ja -laitosten tulee olla viihtyisid ja niiden
tulee arkkitehtuuriltaan liittyd ympardiviin rakennuksiin.
Tilojen turvallisuutta ja kaytettdvyyttad tulee edistéda valais-
valaistuksella ja vérien kaytolla.

Pysakaintitaloihin ja -laitoksiin tulee rakentaa sahkdautojen
latauspisteita.

Hypermarkettien katolle saadaan sijoittaa autopaikkoja.
Paikoituskansi tulee suunnitella kokonaisuutena, huo-
mioiden pintamateriaalien valinnassa vérien mahdolli-
suudet seka vaihtelevat saaolosuhteet.
Paikoituskannen nakyvyys asuinkerrostaloihin tulee paa-
osin estdd esim rakennuksen massoittelulla.

Efter byggandet av 60 000 m2-vy far affarscentrumhel-
heten utvidgas med sammanlagt hdégst 50 000 m2-vy,
om som 40 000m2-vy omfatta en dagligvaruaffar, stora
detaljhandels- / dagligvaruaffarsenheter och andra affars-
lokaler. Utvidgningen har anvisats separat pa& plankartan
(kvarteren 23192 och 23196). Byggratien for utvidg-
ningen kan forverkligas tidigast 1) nar Ringbanan och
Kivistd station har tagits i bruk och 2) nar en vanings-
yta for boende p& sammanlagt 1 000 000 m2 -vy detalj-
planerats inom ett avstand pa 2,5 km frén Kivistd station
och 3) nar en vaningsyta for arbetsplatsfunktioner pa
1 000 000 m2- vy detaljplanerats inom ett avstadnd pé
2,5km frén Kivistd station.

| affarscentrets tredje vaningsplan ska i skede 1 place-
ras 3000 m2-vy lokaler for offentlig och privat service
och/eller affarslokaler. En del av byggnadsmassan i 3:e
vaningen ska gransa mot Topasplatsen.

| omedelbar anslutning till bussterminalen ska social-
utrymmen pa 40 m2-vy for busschaufférerna forverkligas.

| kvarter 23190 far hogst 3000 m2-vy affarslokaler placeras.

| kvarteren 23188 och 23189 far dagligvaruaffarer om
totalt hdgst 2000 m2-vy placeras.

Inom det stadsrum som stracker sig in pa trafikomradet
(beteckningen ykat) samt p& den Ovriga Topasplatsen far
utdver byggratten byggas byggnader/konstruktioner och
utskjutande partier i hogst 2 vaningar, vilka hoér samman
med verksamheten i de byggnader som gransar till stads-
rummet.

Byggnaderna/konstruktionerna och de utskjutande par-
tierna far inte utgdra nagon risk for jarnvagsomradets
brokonstruktioner eller jarnvagstrafiken. Byggdernas/
/konstruktionernas och de utskjutande partiernas omfatt-
ning, lage och konstruktionskalkyler maste godkannas
av stadens kommunalteknikcentral och Trafikverket i
samband med bygglovet.

§ 4 trafik och parkering

Ovanjordiska parkeringshus ska ha dagsljusinslapp.
Parkeringsutrymmena och -anlaggningarna ska vara triv-
samma och arkitekioniskt anknyta till omgivande bygg-
nader. Utrymmenas trygghet och anvandbarhet ska fram-
jas med hjalp av belysning och anvandning av farger.

| parkeringshusen och -anldggningarna ska byggas
laddningsstallen for elbilar.

P4 taket till hypermarketar far bilplatser placeras.
Parkeringsdacket ska planeras som en helhet, med
beaktande av médjligheterna till fargsatining och vax-
lande vaderlek vid valet av ytmaterial. Parkeringsdéckets
synlighet till flervaningshusen ska till storsta delan for-
hindras, t.ex. genom byggnadsmassans utformning.

Autopaikoista 30 % tulee kattaa laadukkaasti ja kestévasti.
Mikéli kattopyséakadintiéa ei toteuteta, rakennuksen katto-
taso tulee toteuttaa esim. viherkattona ja/tai toiminnalli-
sena alueena kayttden laadukkaita materiaaleja. Kaupunki-
viljelyn mahdollisuuksiin tulee varautua.

Asuinkortteleiden 23188 ja 23189 pysakdointilaitoksiin
sekd asuinkorttelin 23196 LPA- korttelialueelle varataan
varastotilaa pyi')rign ja mopojen pitkaaikaissailytykseen

seka 40 k-m2 pyérien kunnostus- ja pesutilaa tarvittavin
varustein.

Asuintonteille saadaan sijoittaa teknistd huoltoa, koti- ja
vammaispalvelua, kaupallisia kuljetuksia ja terveyden-
hoitoa palvelevia autopaikkoja seka inva-paikkoja.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huoli-
matta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:

asumisen 1 ap/ 130 k-m2
toimistotilan 1 ap/ 70 k-m2
paivittaistavaran liiketilan 1 ap/ 35 km?
erikoiskaupan liiketilan 1 ap/ 50 k-m2
hotellin 1 ap/ 100 k-m2
palvelujen 1 ap/ 150 k-m2
elokuvatilan 1 ap/ 70 k-mz
palveluasuntojen 1 ap/ 170 k-m2

julkisten palvelujen ja hallinnon 1 ap/ 100 k-m?
tuotantotilan 1 ap/ 120 k-m2

ah-merkinnélla varustettujen rakennusalojen maantaso-
kerroksen liike-, tyd- ja palvelutiloja varten on rakennet-
tava 1 ap/130 k-m2, kuitenkin vahintaan 1 apf/tila.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittdd selvitys vuorottais-
pysakdinnin mahdollisuuksista.

Korttelin 23190 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23191
LPA -alueelle.

Korttelin 23192 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23193
LPA -alueclle.

Korttelin 23195 autopaikkoja saa sijoittaa korttelin 23196
LPA -alueelle.

Korttelin 23196 tonttien 1 ja 2 autopaikkoja saa sijoittaa
korttelin 23196 LPA-alueelle.

Kortteleiden 23188 ja 23189 sekd 23189 ja 23190 va-
lissad katualueen alle saa sijoittaa pysakaéintia ja ajo-
yhteyksia. Pysakdintisuunnitelma tulee hyvaksyttdd kunta-
tekniikan keskuksessa.

Rakennettavien polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat
(ellei kortteli-/tonttikohtaisesti muuta maarata):

Helposti kaytettdvida polkupybdrapaikkoja varten on varat-
tava tilaa:

asuminen 1pp/ 35 km2
toimisto-, palvelu- ja liiketilat 1 pp /100 k-m2
tuotantotilat 1pp/ 250 k-m2

30 % av bilplatserna ska forses med tak pa ett hogklas-
klassigt och hallbart satt. Om takparkering inte fGrverkligas,
ska byggnadens takyta férverkligas t.ex. i form av grontak
ach/eller yta for aktiviteter med anvéndande av hégklassi-
ga material. Mojligheter ska reserveras for stadsodling.

| bilparkeringsanlaggningarna i bostadskvarteren 23188
och 23189 samt i kvartersomrédet LPA i bostadskvarteret
23196 reserveras forrddsutrymme for 1&ngtidsférvaring av
cyklar och mopeder samt ett med behdvlig utrustning
forsett utrymme om 40 m2-vy fér underhdll och tvatt
av cyklar.

P& bostadstomterna far placeras sédana bilplatser som
betjanar teknisk service, hem- och handikappservice,
butikstransporter och hélsovard samt handikapparkerings-
platser.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarteret- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

boende 1 bp /130 m2-vy
kontorslokaker 1bp/ 70 m2-vy
affarsutrymme for dagligvaruaffar 1 bp/ 35 m2-vy
affarsutrymme for specialaffar 1bp/ 50 m2-vy

hotell 1bp/ 100 mz-vy
service 1bp/ 150 m2-vy
biograflokal 1bp/ 70 m2-vy
servicebostader 1bp/ 170 m2-vy
offentlig service och férvalining 1 bp/ 100 m2-vy
produktionslokal 1bp/ 120 m2-vy

For de affarslokaler i markplanet som finns inom de
byggnadsytor som ar utmarkia med beteckningen ah
méste byggas 1 bp/130 mzvy, dock minst 1 bp/lokal.

| bygglovsskedet ska en utredning &ver mdjligheterna
till vaxelvis parkering presenteras.

Bilplatserna for kvarter 23190 far placeras i LPA-omradet
for kvarter 23191.

Bilplatserna for kvarter 23192 far placeras i LPA-omradet
for kvarter 23193.

Bilplatserna for kvarter 23195 far placeras i LPA-omra-
det f6r kvarter 23196.

Bilplatserna fér tomterna 1 och 2 i kvarter 23196 far
placeras i LPA-omradet fér kvarter 23196.

Mellan kvarteren 23188 och 23189 samt 23189 och
23190 far under gatuomradet placeras parkeringar och
korforbindelser. Parkeringsplanen ska godkannas vid
kommunalteknikcentralen.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas (om inte
annat anges kvarter-/tomsvis):

Utrymme for Iattillgangliga cykelplatser ska reserveras
enligt foljande:

boende 1cp/ 35m2-vy
kontors-, service och affarslokaler 1 cp/ 100 m2-vy
produktionslokaler 1cp/ 250 m2-vy

Korttelin 23196 tonteille 7 -9 on rakennettava yhteensa
vahintdan 800 pp. Korttelin 23192 C-korttelialueelle on
rakennettava yhteensd vahintaan 400 pp. Liséksi tulee
varata riittdvéat tilat polkupyorien perékéarryille.

Toimisto-, palvelu-, liike- ja tuotantotilojen polkupyéra-
paikoista vahintadn 10% on oltava lukittavissa tiloissa
henkildkunnalle tarkoitettuja paikkoja, 40% saa olla hel-
posti kaytettavia saalta suojattuja paikkoja ja 50% avo-
paikkoja.

Asumisen polkupydratiloista vahintaan 50 % on oltava
lukittavia tiloja, 30 % saa olla katoksia ja 20 % avo-
paikkoja. Polkupyérien sailytystiloja saa rakentaa piha-
alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Joukkoliikenteen liityntapysakdintia varten on rakennettava
vahintdadn 500 polkupydrien pysakdintipaikkaa.

C -korttelin nro 23196 lapi tulee jarjestdd katkeamaton
kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundinkadulle. Kulkuyh-
teyden tulee olla valja ja viihtyisa.

C -korttelin nro 23196 pysakdintikellarissa tulee turvata
sujuva liikkenndinti eri tonttien valilla. Pysakéintitiloista
tulee olla toimivat kulkuyhteydet muihin tiloihin.

Hypermarketkokonaisuuden 2. kerroksesta tulee jarjestda
kulkuyhteys Topaasikujalle tontin 23196/7 kautta.

§ 5 ymparistéhairiét ja energiahuolto
Keimolantien ja Syvakiventien puolelle ei saa sijoittaa
asuinhuoneistojen korvausilmanottoaukkoja.

Topaasiaukioon rajautuvien kaarevien rakennusten ulko-
kehén ja Vantaankoskentien, Keimolantien ja Syvékiven-
tien puoleisten parvekkeiden on oltava lasitettuja. Muiden
parvekkeiden lasittaminen on suositeltavaa.

Asuinhuoneiden ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintadan 35 dB.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aanen-
eristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 32 dB.

Kortteleissa 23188, 23189, 23190, 23195 ja 23196 ei
saa kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin edistaa
melun heijastusvaikutuksia.

Asuinkortteleiden pihatilat tulee osittain kattaa saélta ja
melulta suojaavilla katoksilla. Katoksia tulee toteuttaa
vahintdan 100 m2 korttelipihakokonaisuutta kohden ja
niitd ei lasketa kennusoikeuteen.

Asuinpihojen maantieliikenteen aiheuttamasta melun-
torjunnasta on huoclehdittava jaljempanad mainitulla raken-
tamisjarjestykselld tai muuten osoitettava meluhaitan
tulevan torjutuksi.

| kvarterets 23196 tomterna 7 -9 méste byggas samman-
lagt minst 800 cp. | kvarterets 23192 C-kvarteromradet
mdste byggas sammanlagt minst 400 cp. Dessutom
ska reserveras tillrackliga utrymmen for cykelslap.

Minst 10 % av cykelparkeringspliser for kontors-, service-,
affars- och produktionslokaler ska vara i lasbara utrym-
men och ska reserveras for personalens bruk, 40 % féar
vara lattilgangliga och skyddade och 20 % far vara
under bar himmel.

Minst 50 % av cykelparkeringsutrymmena fér boende
ska varaldsbara utrymmen, 30 % far forlaggas till skjultak
och 20 % &r under bar himmel. Forvaringsutrymmen for
cyklar far ocksd byggas pa gardsomradet utanfor bygg-
nadsytan.

For kollektivirafikens infartsparkering ska byggas minst
500 cykelparkeringsplatser.

Genom C-kvarteret nr 23196 ska en obruten gangfor-
bindelse ordnas fran Topasplatsen till Korundgatan.
Gangforbindelsen ska vara 6ppen och triveam.

| parkeringskallaren i C-kvarteret nr 23196 ska en smidig
trafik mellan de olika tomterna tryggas. Fran parkerings-.
utrymmena ska det finnas fungerande férbindelser {ill
de o6vriga utrymmena.

Fréan andra véningen i hypermarketkomplexet far ordnas
en férbindelse till Topasgranden via tomt 23196/7.

§ 5 miljostérningar och energiférsérjning

Mot Kainbyvagen och Djupbergsvagen far inga opp-
ningar for tagning av ersattningsluft till bostadslagen-
heter placeras.

Balkongerna i den yttre bagen av de bagformade bygg-
naderna som gransar mot Topasplatsen samt balkon-
gerna mot Vandaforsvagen, Kainbyvagen och Djupbergs-
vagen ska vara inglasade. Det rekommenderas att évriga
balkonger forses med inglasning.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervdggar AL skall vara minst 35 dB.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

| kvarteren 23188, 23189, 23190, 23195 och 23196
far bullrets ekoeffekt inte forstarkas genom valet av
takmaterial och takformer.

Bostadskvarterens gardsplaner ska delvis tackas med
vader- och bullerskyddande tak. Taken ska omfatta en
helhet som uppgar till minst 100 m2 per kvartersgard
och de ska inte raknas in i byggratten.

Bekampningen av bullret frén landsvagstrafiken p& bost-
adernas gardsplaner ska ordnas genom den nedan
namnda byggnadsforordningen eller sd ska atgardandet
av bullerproblem pdvisas pd annat vis.
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Korttelin 23189 Syvékiventien ja Zirkonipolun puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttdédn ennen korttelin 23188
rakennusten kéayttéonottoa.

Korttelin 23188 Syvakiventien ja Keimolantien puoleiset
rakennukset tulee ottaa kayttddn ennen korttelin muiden
rakennusten kayttéonottoa.

Kortteleissa 23188, 23195 ja 23196 asuinrakentamisen
toteutuessa ennen korttelin 23196 kauppakeskusta, on
pihatilat suojattava melulta rakentamisen jarjestyksella
seuraavasti:

- Korttelissa 23188 Topaasiaukion puoleinen kaareva ra-
kennus tulee ottaa kayttdédn ennen korttelin muiden
rakennusten kayttédnottoa.

- Korttelissa 23195 Topaasikujan puoleiset sekd Topaasi-
aukion puoleinen kaareva rakennus tulee ottaa kayttoon
ennen korttelin muiden rakennusten kayttéénottoa.

- Korttelissa 23196 LPA -koritelialueen pysakdintitalo tulee
ottaa kayttédn ennen AK -korttelialueen rakennusten kayt-
t66nottoa.

Korttelin 23196 talotekniikka ja valaistus tulee suunni-
tella siten, ettd ne eivat aiheuta kortielin ja lahikortte-
lien asumiselle hairiéta.

Muuntamot tulee liittdd rakennuksiin, ja ne tulee olla
helposti huollettavissa.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistéjen on
lityttava Kivistdbn keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Putkikerdysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen sekad pienmetallin ja kerdyslasin
kerddmiseksi korttelialueille sijoitetaan korttelikohtainen
kierratyshuone. Kierratyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Maaldmpdkaivojen poraaminen on sallittua vain kortte-
leissa 23192, 23193, 23194 ja koritelin 23196 C-alueella
riittAvalle etaisyydelle rautatie- ja katualueista.

Kaavaselostuksen liitteend on yleissuunnitelmatasoinen
karttaesitys mahdollisista maalampdkaivojen sijainneista.
Kaivoja ei saa sijoittaa alueille, joilla sijaitsee putkirasite,
maanalainen hulevesirakenne tai istutettava puurivi.
Suunnitelma on hyvéaksytettava Liikennevirastossa ja
kaupungin kuntatekniikan keskuksessa.

Rakentamisessa tulee huomioida maalammoén vaatimat
tekniset rakenteet.

§ 6 hulevedet

Hulevedet tulee viivyttdéa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava rakennuspaikka-/ korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma. Hulevesien hallinnassa tulee hyd-
dyntda esim. viherkattoja.

§ 7 pihatilat ja ulko-oleskelualueet

Pihojen ja ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen liitetaan
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti. Asuin-
pihojen tulee olla suojaisia ja viihtyisia.

Asuinkortteleiden pihasuunnitelmassa esitetddn mm. istu-
tukset, hulevesien tilavaraukset, pelastusreitit, leikki- ja
oleskelualueet ja muut pihan toiminnot. Alueen erityis-
piirteiden vuoksi pihasuunnitelmien laatuun on kiinni-
tettava erityistd huomiota. Kannen paallisille pihoille
tulee varmistaa mitoituksellisesti riittdvat kasvualustat.

Korttelissa 23196 C -korttelialueen asuinrakennuksen
kattopihan tulee olla ilmeeltadan kattopuutarha.

Maantasokerroksessa asuinhuoneen liittyessd katutasoon
muualla kuin ah-merkinnalla osoitetulla rakennusalalla
asunnon yksityisyys tulee turvata, esim. siten etta lattia
on vahintdan 0,5 m viereisen katutason pintaa ylempana.

Tonttien aitaaminen:
Paakadun puoleisella tontin sivustalla tontti rajataan
korkeatasoisin kaupunkikuvallisin rakentein.

Rakenteellisten aitojen tulee liittyd asuinrakennusten
arkkitehtuuriin.

AK -korttelien toisiinsa rajautuvien tonttien pihoja ei saa
erottaa aidoin.

Huoltopihat on nakd- ja melusuojattava kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisesti esim. katoksia, aitoja ja viherraken-
teita hyddyntden. Huoltopihojen tulee liittya esteettisesti
rakennukseen, jota ne palvelevat. Huoltopihoja ei saa
kayttdd ulkovarastointiin.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
t4 kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paallad osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.
Rakennusoikeus, joka osoittaa, paljonko paakayttétar-
koituksen mukaisia tiloja saadaan rakentaa korttelin
23196 60 000 k-m2n valmistumisen jalkeen.

§:ssd 3, rakennusoikeus, on erikseen ilmaistu laajene-
misen muut ehdot.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Siltakannen likim&ardinen korkeusasema.

Sillan suunnittelussa tulee huomioida junaradan pelas-
tustien vaatima vapaa korkeus.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia yh-
teiskéyttoisia tiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Katosten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
ympéardivaan kaupunkiaukioon sopivia.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun m&aran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
/tai auton sailytyspaikan.

Maanalainen pysakéintitila. Roomalainen numero osoit-
taa pysékointitasojen suurimman sallitun lukumaaran.

Ohjeellinen maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Zirkonstigen i
kvarter 23189 ska tas ibruk innan byggnaderna i kvarter
23188 tas i bruk.

Byggnaderna mot Djupbergsvagen och Kainbyvagen i
kvarter 23188 ska tas i bruk innan de &vriga byggna-
derna i kvarteret tas i bruk.

Om bostadsbyggnaderna i kvarteren 23188, 23195 och
21396 byggs fore kdpcentret i kvarter 231966, ska
gérdsplanerna skyddas mot buller genom byggnads-
férordningen enligt féljande:

-1 kvarteret 23188 ska den svangda byggnaden mot
Topasplatsen tas i bruk innan de 6vriga byggnaderna
i kvarteret tas i bruk.

-1 kvarteret 23195 ska byggnaderna mot Topasgranden
samt den svangda byggnaden mot Topasplatsen tas i
bruk innan de dvriga byggnaderna i kvarteret tas i bruk.
- | kvarteret 23196 ska parkeringshuset i kvartersomradet
med beteckningen LPA tas i bruk innan byggnaderna
i kvartersomradet AK tas i bruk.

Hustekniken och belysningen i kvarter 23196 ska pla-
neras s& att de inte inverkar stdrande p& boendet i
kvarteret och de narmaste kvarteren.

Transformatorerna ska integreras med byggnaderna och
vara latta att underhélla.

Fastigheterna i bostadskvarteren i detaljplaneomradet
ska anslutas till det rorsystem for centraliserad insamling
av avfall som byggs i centrum av Kivisté.

Ett &tervinningsrum for varje kvarter placeras i kvarters-
omradena for att samla in kartong av storre storlekar,
blandavfall, mindre metallskrot och insamlingsglas som
inte lampar sig fér avfallsinsamling via rérsystem.
Atervinningsrummen ska vara latta att utféra service i.

Borming av jordvarmebrunnar ar tilldten endast i kvarteren
23192, 23193, 23194 och i C-omradet i kvarteret 23196
pa ett tillrackligt avstdnd frdn jarmvags- och gatuomraden.

Som bilaga till planbeskrivningen ingéar ett kartforslag
pa Gversikisplanenivd om eventuell placering av jordvarme-
brunnar. Brunnar far inte placeras i omraden med led-
ningsservitut, en underjordisk dagvattenkonstruktion eller
dar en tradlinje ska planteras. Planen ska godkannas
hos Trafikverket och stadens kommunalteknikcentral.

I byggandet ska de tekniska konstruktioner som krévs
av jordvarme tas i beaktande.

§ 6 dagvatten

Dagvatinen ska fordréjas inom kvartersomradet. For
bygglovet méste en dagvattenplan fér respektive bygg-
plats/kvarter sammanstéllas. Vid hanteringeb av dag-
vatten ska t.ex. grontak utnyttjas.

§ 7 gardsplaner och utevistelseomraden
Anlaggningen av gdrdarmas och utevistelseomradenas
gronomraden anknyts tekniskt och funktionellt till dag-
vattenhanteringen. Bostadsgéardarna ska vara skyddade
och trivsamma.

| planerna for gdrdsplanerna i bostadskvarteren ska
bl.a. planteringar, utrymmesreservationer for dagvatten,
raddningsvagar, lek- och vistelseomrdden och andra av
gardarnas funktioner presenteras. P4 grund av omrddets
sardrag ska séarskilt uppmarksamhet fastas vid att pla-
nerna for gérdsplanerna haller en hog standard.

P& de géardsplaner som ar placerade ovanpd gardsdack
ska tillrackligt dimensionerade véxtunderlag sakerstéllas.

| kvarteret 23196 ska bostadshuset i kvartersomrade
C ha en takgérd med karaktaren av en takiradgard.

Da bostadsrum i markplan ansluter till gatunivdn an-
nanstans dn pa& en byggnadsyta som angetts med
markeringen ah ska bostadens enskildhet tryggas bl.a.
genom att golvet ligger minst 0,5 m ovanom intillig-
gande gatuniva.

Tomternas inhagnad:

P& den sidan av en tomt som vetter mot en huvudgata
avgransas tomten med hégklassiga konstruktioner som
passar in i stadsbilden.

Ingardande konstruktioner ska ansluta till bostadsbygg-
nadernas arkitektur.

| kvarteren med beteckningen AK far angransande tomter
inte separeras med staket.

Underhéllsgérdarna méste vara insyns- och bullerskyd-
dade pa ett stadsbildméssigt hogklassigt satt, t.ex. med
hjalp av takkonstruktioner, staket och grénkonstruktioner.
Underhillsgardarma ska estetiskt ansluta till den bygg-
nad som de betjanar. Underhdlisgdrdama far inte an-
vandas for lagring utomhus.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen géller.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggratt som anger hur mycket utrymmen avsedda
for huvudanvandningsandamalet som far byggas efter
att 60 000 m2-vy byggts i kvarteret 23196.

| § 3, byggratten, separat anges 6vriga villkor for ut-
vidgningen.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
Brolockets approximativa hojdlage.
Nar bron planeras skaman beakta den fria héjd som kravs
for raddningsvagen fran tagbanan.

Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Byggnadsyta dér ett skdrmtak.
De tackta utrymmena ska till sin arkitektur och sina
material passain i den omgivande torgmiljon.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad och / eller fér-
varingsplats for bil far placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska siffran
anger stérsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande kérramp som leder till underjordiska utrymmen.
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(23196/1,2)

/1

Uloke.

u/1 Liikennealueen vylittdva kortteliin 23192 kuuluva uloke.
Ulokkeen tilat saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintdan 4,7 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
viereisiin rakennuksiin. Ulokkeen rakenteet saadaan ra-
kentaa viereisten tonttien alueella olevista rakenteista.
Katu- tai likennealueelle rakennettavat pilarit tai muut
rakenteet on sijoitettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa
haittaa liikenteelle eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/2 Liikennealueen ylittdva tonttiin 23190/1 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintdan 4,2 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai liikennealu-
eelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle eivatka
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/3 Kevyen liilkenteen vaylan ylittava korttelin 23188
kuuluva uloke. Alikulkukorkeuden on mahdollistettava
huoltoajo. Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja
arkkitehtuuriltaan viereisiin rakennuksiin. Katu- tai lilkken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa liikenteelle
eivatkd vaikeuta kadun kunnossapitoa.

u/4 Liikennealueen ylittdva kortteliin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 4,6 metria.
Rakentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuu-
riltaan korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai liilken-
nealueelle rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on
sijoitettava siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa lilkken-
teelle eivatka vaikeuta kadun kunnossapitoa ja bussi-
terminaalin toimintaa.

u/5 Liikennealueen ylittdva kortteliin 23196 kuuluva uloke.
Alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 3,5 metria. Ra-
kentaminen sovitetaan korkeudeltaan ja arkkitehtuuriltaan
korttelin muuhun rakentamiseen. Katu- tai likennealueelle
rakennettavat pilarit tai muut rakenteet on sijoitettava
siten, ettd ne eivat aiheuta haittaa likenteelle eivatk&
vaikeuta kadun kunnossapitoa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun nakema-
esteen korkeus saa olla enintdan 70 senttimetria ka-
dun pinnan tasosta.
Alueelle ei saa rakentaa liikenneturvallisuutta vaaranta-
vaa nakeméaestetta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten
rakennusten osalta on rakennuslupahakemuksen yh-
teydessa esitettiva selvitys siitéd, miten raideliikenteen
aiheuttamat runkomelu- ja tarindhaitat on otettu huo-
mioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja -tariné-
haittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen
teknisia jarjestelmia ja rakenteita. Suunnitelma tulee
hyvaksyttda kuntatekniikassa ja Liikennevirastossa.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.
Tontinosa on toteutettava aukiomaisesti.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa henkil6liikenteen terminaalin.
Ohjeellinen hulevesialue.

Ohijeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Viherkatto.

Maanpaallisten pyséakdintitalojen kattopinta-alasta 70 %
tulee toteuttaa viherkattona. Hypermarketkokonaisuuden
(korttelin 23196, tontit 8 ja 9) umpikatiojen pinta-alasta,
jolle ei toteuteta kattopysakdintia, tulee vahintdan 50 %
toteuttaa viherkattona. Kauppakeskuksen (korttelin 23196,
tontti 7) umpikattojen pinta-alasta tulee vahintaén 30 %
toteuttaa viherkattona.

Katu.
Katuaukio/Tori.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Pihakatu.
Ajoyhteys.
Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Alueen ylittava katu.

Liikennealueen ylittdva kaupunkitila.

Liikennealueen ylapuolinen aukio, jonka tulee olla kau-
punkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoinen
ja joka jasennellaan istutuksin, pyorakatoksin, kadun
kalustein jne. Aukiolle saadaan sijoittaa mm. rautatiease-
man valoaukkoja, poistumisteitd, jatteiden putkikerdys-
jarjestelman edellyttamia rakenteita ja laitteita seka
savunpoistoon ja radanpitoon liittyvid teknisia laitteita.
Laitteiden tulee liittyd luontevasti kaupunkirakenteeseen
ja ne tulee integroida rakennuksiin ja/tai ympéaristo-
taiteeseen. Alueelle ei saa sijoittaa rakennelmia tai
laitteita, jotka vaarantavat radan toimintaa tai haittaavat
radanpitoa. Alueen alla oleva rata-alueen vapaa korkeus
on vahintdén 7,3 metrida radan kiskonselasta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

Utsprang.

Utskjutande parti som 6verskrider trafikomrdde och hor
ihop med kvarter 23192. Utrymmen i utskjutande parti
som far byggas utéver byggratten. Hojdnivan for under-
fart méaste vara minst 4,7 meter. Till sin hojd och arki-
tektur ska byggnationen anpassas fill byggnaderna intill.
Det utskjutande partiets konstruktioner far byggas ut-
gdende fran de konstruktioner som finns pé intilliggande
tomter. S&dana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pa gatu- eller trafikomrdde ska placeras sa att
de inte besvarar trafiken eller férsvirar gatuunderhdllet.

u/2 Utskjutande parti som OGverskrider trafikomrdde och
ihop med tomt 23190/1. HOjdnivan for underfart maste
vara minst 4,2 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. S&dana
pelare eller andra konstruktioner som byggs pé& gatu-
eller trafikomrédde ska placeras sd att de inte besvarar
trafiken eller forsvérar gatuunderhdllet.

u/3 Utskjutande parti som Gverskrider led foér gang- och
cykeltrafik och hor ihop med kvarter 23188. Hojdnivan
for underfart méaste mdojliggora underhalistrafik. Till sin
héjd och arkitektur ska byggnationen anpassas till bygg-
naderna intill. Sidana pelare eller andra konstruktioner
som byggs pa gatu- eller trafikomride ska placeras sa
ag de inte besvarar trafiken eller forsvarar gatuunder-
héllet.

Utskjutande parti som overskrider trafikomrdde och hor
ihop med kvarter 23196. Underfartens hojdnivd méste
vara minst 4,6 meter. Till sin hdjd och arkitekiur ska
byggnationen anpassas till byggnaderna intill. S&dana
pelare eller andra konstruktioner som byggs pa gatu-
eller trafikomréde ska placeras s& att de inte besvérar
trafiken eller forsvarar gatuunderhallet och busstermi-
nalens verksamhet.

Utskjutande parti som overskrider trafikomrdde och hor
ihop med kvarter 23196. Hojdnivan for underfart méste
vara minst 3,5 meter. Till sin hdjd och arkitektur ska
byggnationen anpassas till den &6vriga arkitekturen i
kvarteret. Saddana pelare eller andra konstruktioner som
byggs pa gatu- eller trafikomrdde ska placeras s att
de inte besvarar trafiken eller forsvarar gatuunderhéllet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Omradesdel dar héjden pa staketet, planteringen el-
ler ndgot annat insynsskydd far uppga ftill hégts 70
cm 6ver gatuplanets niva.

P4 omradet far inte byggas insynsskydd som riskerar
trafiksakerheten.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
man fér de byggnader som fériaggs till denna sida
i samband med bygglovsanstkan maste uppvisa en
utredning éver hur de problem med stombuller och
skakningar som bantrafiken férorsakar har beaktats
nar byggnaden planerats. Avhjalpandet av problem med
stombuller och skakningar far inte orsaka besvar for
jarmvagsomradets tekniska anordningar och konstruk-
tioner. Planen ska godkdnnas av kommunalteknikcent-
ralen och Trafikverket.

Omradesdel som skall belaggas med plattor eller sten.
Del av tomten som ska férverkligas torglikt.

omradesdel dar persontrafikterminal far placeras.
Riktgivande dagvattenomrade.

Rigtgivande underjordisk konstruktion for fordréjning av dag-
vatten.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Grontak.

Av takytan pa de parkeringshus som ligger ovan jord
ska 70 % byggas som grontak. Minst 50 % av den slut-
na takarealen 6ver hypermarketkomplexet (kvarter 23196,
tomterna 8 och 9), som inte anvands f6r takparkering,
ska forverkligas som gréntak. Minst 30 % av den slut-
na takarealen Over kdpcentret (kvarter 23196, tomt 7)
ska forverkligas som grontak.

Gata.
Oppen plats/Torg.
Foér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Gardsgata.
Kérférbindelse.
Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Riktgivande del av omrade reserverad fér omradets in-
terna gangtrafik.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
Gata 6ver omrade.

Ett stadsrum som gar 6ver trafikomrade.

Oppen plats som ligger ovanpé trafikomrade, vilken ska
hélla hog klass arkitektoniskt och med avseende pa stads-
bilden och som disponeras med planteringar, cykeltak,
gatuinventarier osv. P4 den Oppna platsen far forlaggas
bl.a. jamvagsstationens ljusschakt, utrymningsvagar, konstruk-
tioner och anlaggningar som behévs for systemet fér uppsam-
ling av sopor via rér och tekniska anlaggningar for att féra bort
rokgaser, samt sddana som hor till banhaliningen. Anordnin-
gama ska pd ett naturligt satt ansluta till stadsstrukturen
och de ska integreras med byggnaderna och/eller miljo-
konsten. P4 omradet far inte placeras sadana konstruktioner
eller anordningar som riskerar banverksamheten eller stor
banhaliningen. Den fria hojdeni banomradet under denna
Oppna plats uppgdr till minst 7,3 meter frdn banans ralskant.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Siffroma inom parentesen anger de tomter och
kvarter vilkas bilplatser far férlaggas till omradet

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ymparistoh

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Lea Varpanen

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Kaavoituspaalikkd/ Planléggningschef

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda 1.12.2015

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

Pekka Tervonen

hdjdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2015

Godkand av stadsfullmaktige 14.12.2015
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