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Kaava-alueen numero Paivays

Planomradets nummer Datum

002451 .20

Vantaan kaupunki Vanda stad

002451 - Vantaan ratikka: 002451 - Vanasparan
Vaarala Fagersta

Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaavan muutos

Korttelit 93024, 93225 ja osat kortteleista
93033, 93034, 93038, 93125, 93137 ja
93140 seka katu- ja liikennealueet.

Tonttijaon muutos

Kortteli 93024, 93225 ja osat kortteleista
93033, 93034, 93038, 93125, 93137 ja

Stadsdel 93, FAGERSTA

Andring av detaljplanen

Kvarteren 93024, 93225 och del av kvarteren
93033, 93034, 93038, 93125, 93137 och
samt gatu- och trafikomraden.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 93024, 93225 och delar av
kvarteren 93033, 93034, 93038, 93125,

93140. 93137 och 93140.
1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
T 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets gréns.
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
Melusuojaus: Bullerskydd:

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL

tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Muuta:

Asuinrakennusten korttelialueilla saa rakentaa myymala-,
toimisto- ja tydhuonetiloja enintdan 20 % asemakaavassa

osoitetusta rakennusoikeudesta.

Korttelialueilla ei olemassa olevaa puustoa saa kaataa
ilman jarjestysoikeuden lupaa. Korttelialueille tulee
istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia puita niin, etta
tallaisten puiden maara on vahintaan viisi kappaletta
kutakin tontin tuhatta neliometria kohti.

Autopaikat:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1,5 ap / asunto
Liikehuoneistot, ravintolat 1 ap /35 k-m?
Toimistot 1ap / 50 k-m?
Autopaikat:

Autopaikat on keskitettdva mahdollisimman lahelle
katualuetta ja erotettava muusta piha-alueesta istutuksin
tai rakennelmin. Kun keskitetyt autopaikat sijaitsevat 15
metria lahempana asuinrakennuksen ikkunasivua, on
naiden autopaikkojen ylimman tasokorkeuden oltava
vahintaan metrin alempana kuin alin asunnon
lattiakorkeus.

Bostads- och arbetsrums ytterhéljes ljudisolering mot
trafikbuller skall vara minst 30 dB.

Annat:

Pa kvartersomradena for bostadsbyggnader far byggas
affars-, kontors- och arbetsutrymmen hogst 20 % av i
stadsplanen angiven byggnadsratt.

Teksti

Bilplatser:

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1,5 ap / bostad
Affarslikoler, restauranger 1 ap / 35 m?-vy
Kontor 1 ap /50 m2-vy
Bilplatser:

Bilplatserna skall koncentreras sa nara gatuomradet som
mojligt och atskiljas fran de 6vriga gardsplanen med
planteringar eller byggnader. Da de koncentrerade
bilplatserna ligger narmare an 15 meter fran
bostadsbyggnads fonsterfasad, skall bilplatserna hogsta
niva ligga minst en meter lagre an lagsta golvina i bostad.
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Autopaikkojen vahimmaismaarat;

Asunnot 1,5 ap / asunto
Liikehuoneistot, ravintolat 1 ap /35 k-m?
Toimistot 1ap / 50 k-m?

A-aluetta korttelin 93125 tontilla 13 koskevat maaraykset:

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren aanieristyksen
liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila, jonka
lyhimman sivun on oltava vahintaan 2,5 metria.

Asuinrakennuksen kellarikerros on verhoiltava julkisivun
tapaan siten, ettad nakyva betonisokkeli ei ylitd yhta
metria.

A-aluetta korttelissa 93038 ja korttelin 93125 tontilla 14
koskevat maaraykset:

Autopaikoista on 60 % rakennettava heti. Jarjestysoikeus
voi rakennuslupaa myontdessaan antaa autopaikkojen
rakentamiseen muilta osin lykkaysta enintaan 5 vuotta
kerrallaan.

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakodsuojattu asuntoon liittyva ulko-oleskelutila, jonka
lyhimman sivun on oltava vahintaan 3 m.

Erillispientalojen ja ymparist6a hairitsemattémien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Asuntorakennusten ja omakotirakennusten korttelialueille
saa rakentaa myymala-, toimisto- ja tydhuonetiloja
enintaan 20 % asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria kohden.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1ap/85k-m?
Liikehuoneistot, ravintolat 1ap /35 k-m?
Toimistot 1 ap /50 k-m?

Asuntolat, vanhusten talot 1 ap /3 asuntoa

Autopaikoista on 80 % rakennettava heti.
Rakennuslautakunta voi rakennuslupaa myontaessaan
antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkaysta
enintdan 5 vuotta kerrallaan.

Autopaikat on sijoitettava mahdollisemman lahelle
katualuetta ja erotettava muusta piha-alueesta istutuksin
tai rakennelmin. Kun kahta useammalle autolle tarkoitettu
pysakointialue on 15 metria lahempana
asuinrakennuksen ikkunasivua, on alueen ylimman
tasokorkeuden oltava vahintaan yhta metria asunnon
pysakointialueen puoleisten huoneiden alinta lattiatasoa
alempana.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 35 k-m2.
Yleisten rakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja.

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 50 k-m?2.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
T-aluetta korttelissa 93137 koskevia maarayksia:

Alueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
ymparistdhaittoja.

Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia toimisto- ja
varastotiloja.

Rakennusten korkeus saa olla enintdan 10 metria, ellei
erillisin kaavamerkinnoin ole toisin osoitettu.

Rakennusten julkisivuissa on kaytettava korkealuokkaisia
materiaaleja.

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

LUONNQS

talet bilplatser:

Bostader 1,5 ap / bostad
Affarslikoler, restauranger 1 ap / 35 m?-vy
Kontor 1 ap /50 m2-vy

Ruotsiksi tahan

Bostads- och arbetsrums ytterhéljes ljudisolering mot
trafikbuller skall vara minst 35 dB.

Varje bostad skall ha till bostaden hérande, mot insyn
andamalsenligt skyddat utrymme for utomhusvistelse vars
kortaste sida skall vara minst 2,5 meter.

Kallarvaningen i bostadshus skall sasom fasaden
bekladas sa, att den synliga betongsockeln inta dverstiger
en meter.

Teksti

Teksti

Varje bostaden hérande mot insyn andamalsenligt
skyddat utrymme for uyomhusvistelse vars kortaste sida
bor vara minst 3 m.

Kvartersomrade for friliggande smahus och icke-
miljéstérande industribyggnader.

Pa kvartersomradena for bostads- och
eghahemsbyggnader far byggas affars-, kontors- och
arbetsrumutrymmen hdgst 20 % av i stadsplanen angiven
byggnadsratt.

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter héga
trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem stycken per
tusen kvadratmeter tomtyta.

Kaavamaarays (ruotsi)

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp / 85 m?-vy
Affarslokaler, restauranger 1 bp /35 m?-vy
Kontor 1 bp /50 m2-vy
Internat, hus for aldringar 1 bp / 3 bostader

80 % av bilplatserna bor byggas genast.
Byggnadsnamnden kan da byggnadslov utfardas, giva
uppskov med hogst fem ar per ang med skyldigheten att
bygga de 6vriga bilplatserna.

Bilplatserna bor koncentreras sa nara gatuomradet som
mojligt och atskiljas fran den 6vriga gardsplanen med
planteringar eller byggnader. Da bilplatserna for flera &n
tva bilar ligger ndrmare an 15 meter fran
bostadsbyggnads fonsterfasad, bér omradets hogsta niva
ligga minst 1 meter lagre an lagsta golvniva i bostad mot
parkeringsomradet.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Kaavamaarays (ruotsi)

Bilplatser bor reserveras 1 bp / 35 m2-vy.
Kvartersomrade fér allmanna byggnader.

Pa kvartersomradet far uppféras utrymmen enligt
huvudsakligt anvandningsandamal.

Pa omradet reservaras 1 bp / 50 m2-vy.
Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.
Bestammelser som galler T-omradet i kvarter 93137:

Pa omradet far inte placeras verksamheter som
foranleder miljdolagenheter.

Pa omradet far byggas till verksamheten horande kontors-
och lagerutrymmen.

Byggnadernas hojd far vara hogst 10 meter om inte annat
angetts genom sarskilda planbeteckningar.

Byggnadernas fasader skall beklas med hogklassigt
material.

Byggnaderna skall arkitektonisk vara av hégstandard.

Pa omradet far inte placeras nagon dagligvaruaffar.
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Huoltopiha on rajattava nakyvyyden estavalla aidalla tai
tihealla istutusvyohykkeella katualuetta vastaan.

Rakentamatta jaavilla osilla, joita ei kayteta liikenteelle,
tulee olla puita ja pensaita.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava selvitys, joka
osoittaa maaperan mahdollisen pilaantuneisuuden.
Tarvittaessa pilaantuneet maat on poistettava alueelta
ennen rakennustoimenpiteita.

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Teollisuus, varasto 1ap /120 k-m?
Toimistot 1ap /50 k-m?

T-aluetta korttelissa 93140 koskevia maarayksia:

Tontin pinta-alasta saa rakentaa enintdan 60 %.
Toiminnalle valttamattomia, suurimman sallitun
kerrosluvun tai rakennusoikeuden ylittavia rakennuksen
osia saa rakentaa enintdan 25 % rakennusoikeuden
mukaisesta kerroalasta.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintdan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta nelidmetria kohden.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liikehuoneistot, ravintolat
Toimistot

1ap /35 k-m?
1ap /50 k-m2

Yleinen pysakointialue.

Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa ravintolan.
Autopaikkoja on varattava 1 ap / 20 k-m?2.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Huoltoaseman korttelialue.

Korttelialueille tulee istuttaa vahintdan 3 metrin mittaisia
puita niin, etta tallaisten puiden maara on vahintaan viisi
kappaletta kutakin tontin tuhatta neliometria kohden.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liikehuoneistot, ravintolat 1ap/35k-m?

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta
kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun

yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Servicegardsplanen skall mot insyn fran gatuomradet
avgransas med ett staket eller en tat planteringszon.

Pa de delar som forblir obebyggda och som inte anvands
for trafik skall finnas trad och buskar.

Till ans6kan om byggnadslov skall bifokas utredning som
visar om omradets mark eventuellt &r fororenad. Vid
behov maste den fororenade marken avlagsnas fran
omradet innan byggnadsarbeten pabdrjas.

Bilplatser

Minimiantalet bilplatser:
Industri, lager 1 bp /120 m2-vy
Kontor 1bp/ 50 m2-vy

Bestammelser som galler T-omradet i kvarter 93140:

Hogst 60 % av tomtytan far byggas. For verksamheten
nédvandiga byggnadsdelar, som Overstiger storsta tillatna
vaningsantal eller byggnadshojd far byggas till 25 % av
byggnadsrattens vaningsyta.

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter héga
trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem stycken per
tusen kvadratmeter tomtyta.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgéarder
vidtas.

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler, restauranger 1 bp /35 m?vy
Kontor 1 bp /50 m2-v

Omrade for allmén parkering.

Kvartersomrade for servicestations- och
affarsbyggnader.

| kvareret far placeras en restaurang.
Pa omradet skall reseveras 1 bp / 20 m2-vy.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgéarder
vidtas.

Kvartersomrade for servicestation.

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter héga
trad sa, att antalet dylika trad ar minst fem stycken per
tusen kvadratmeter tomtyta.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler, restauranger 1 bp /35 m2-vy

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgéarder
vidtas.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av grdnsen

beteckningen galler.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat

allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Alueen osa, jolla aidan, istutuksen tai muun
nakemdesteen korkeus saa olla enintaan 80
senttimetrida kadun pinnan tasosta.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sdhkénsydttdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Istutettava alueen osa.

Suojeltava puu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katultie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) sisatiloissa 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittamassa
maankaytossa.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Ajoyhteys.
Merkinta on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Alueelle on rakennettava melueste. Merkintéd osoittaa
esteen likimdaraisen sijainnin.

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

Suojeltava rakennus.

Suojeltavassa rakennuksessa suoritettavien korjaus-,
muutos- ja lisarakennustdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan
kannalta merkittava luonne sailyy.

Museoviranomaiselle on varattava mahdollisuus antaa
lausuntonsa rakennus- tai toimenpidelupahakemuksesta
ennen lupapaatoksen antamista.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dédrav.

Byggnadsyta.

Del av omrade dar staket, plantering eller annat
sikthinder far stiga hégst 80 cm 6ver gatuplanet.

Riktgivande omrade fér byggnader och anlaggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hogklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa in i
stadsbilden.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Del av omrade som skall planteras.

Trad som skall skyddas.

Gata/vdg reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte dverskrider de hogsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009) som uppsatts som mal fér den anvisade
markanvandningen i detaljplaner som godkants fére
31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd 6vertdckas med ett grontak.

Korférbindelse.
Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden

Omradet skall forses med bullerskydd. Beteckningen
anger skyddets ungefarliga placering.

Bullerskydden ska planeras och byggas sa att de haller
en hog niva stadsbildsmassigt.

Byggnad som skall skyddas.

Reperations-, andrings och tillaggsbyggnadsarbeten i
byggnaden som skall skyddas skall vara sadana att
byggnadens arkitektoniska och for stadsbilden
betydelsefulla karaktar bevaras.

Museimyndigheten skall reserveras majlighet att uttala sig
om ansokan om bygglov eller atgardstillstand innan
tillstandsbeslut ges.
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Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset,
hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella ei saa

kasitella pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai rajahteita.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa.

Puhtaat kattovedet voidaan imeytettda maaperaan tai
kasitella biosuodattamalla.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja henkildautojen pysakdintialueella.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa
pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Henkiloajoneuvojen pysakointialueen hulevedet on
viivytettava ja puhdistettava biosuodattamalla ennen
niiden johtamista sadevesiverkostoon tai pohjavesialueen
ulkopuolelle.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medfora risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet. Konstruktion,
dranering, dagvattenhantering och gravning bor utforas sa
att det inte sker férandringar i grundvattenkvaliteten eller
permanenta forandringar i grundvattennivan. Kemikalier
eller sprangamnen som medfor risk for grundvattnet far
inte hanteras i omradet.

Byggandet skall utféras, pa sa vis att det inte sker nagra
skadliga férandringar i grundvattennivan.

Rent vatten fran taken kan infiltreras i marken eller
behandlas med biofilter.

Vattentat belaggning far endast anvandas pa uppfart och
pa parkeringsomraden.

Vid behov ska en plan fér grundvattenkontroll och ett
program for grundvattenobservationer i anslutning till
denna bifogas till bygglovsansdkan.

Dagvattnet fran personbilarnas parkeringsomrade ska
fordrojas och renas genom biofilter innan det styrs ut i
regnvattennatet eller utanfor grundvattenomradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanering

Mari Jaakonaho

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda . .20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.
Kimmo Junttila
Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20 Godkand av stadsfullmaktige . .20
20 KALA TYON ALLA SUUNN/PIIRT



