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002357. Kaavoitus on tullut vireille 7.2.2018.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa kortteleista 52250 ja 52306 seka virkistysaluetta kaupunginosassa 52, Veromies.
Tonttijaon muutos:

osa kortteleista 52250 ja 52306 kaupunginosassa 52, Veromies.

Alueelle suunnitellaan asumista, jonka keskipisteena on Pytinoja ja sen ymparill4 oleva viheralue
vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto sailytetaén. Pytinojan varrelle suun-
nitellaan ulkoilureitti& ja oleskelupaikkoja seka siltaa vesiston yli. Asuminen on mittakaavaltaan
alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sukunimi.etu-
nimi@vantaa.fi, puh +358 438267039.
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Posiber Oy/Vianor Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.9.2017.
Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numerot 002357, 002361 ja 002362. Kaavasta
kaytetaan tassa dokumentissa numeroa 002357.

- Kaavoitus tuli vireille 7.2.2018.

- Mielipiteet pyydettiin 23.2.2018 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 7 kappaletta.

- Hankke esiteltiin asukastilaisuudessa 19.9.2018.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Meluselvitys, Sitowise, 2018.

Hulevesiselvitys, Sitowise 2018

Aviapolis, Veromiehen verkot, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto.
Aviapoliksen kaavarunko, KV. 18.4.2016

Aviapolis-kaavarungon liikkennesuunnitelma, Ramboll, 2016
Aviapolis-kaavarungon tie- ja katuliikenteen meluselvitys, 2016

TIIVISTELMA

Alueelle suunnitellaan asumista, jonka keskipisteena on Pytinoja ja sen ympérilla oleva viheralue
vesistdineen, puineen ja istutuksineen. Olemassa oleva luonto séilytetédén. Pytinojan varrelle suun-
nitellaan ulkoilureittid ja oleskelupaikkoja sekaé siltaa vesiston yli. Asuminen on mittakaavaltaan
alueen hienoon luontoon ja nykyiseen rakennuskantaan yhteensopivaa.

Alueelle suunnitellaan liséksi kolmekerroksinen asumista palveleva pysékdintitalo.

Kaava mahdollistaa alueelle 23 700 uutta asuinkerrosneliometria. Toteutuessaan tama mahdollis-
taisi noin 470 uuden asukkaan muuttamisen alueelle. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtele-
vat neljasta kuuteen.

Kayttotarkoitus muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T), asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Pytinojan lansipuolella sijaitsee kaksi vuonna 1974 rakennettua teollisuuden tuotantorakennusta.
Alueen pohjoislaidassa sijaitsee vuosina 1962 ja 1986 rakennetut kauppavarastot. Alueen eteld-
osassa sijaitsee vuonna 1966 rakennettu teollisuusrakennus. Lisaksi alueella on matala varasto ja
vuonna 1960 rakennettu pieni asuinrakennus.

Namé on tarkoitus purkaa, ja tilalle rakennetaan uusia asuinkerrostaloja.

n olemassa oleva metsa/ pensaikko
- luonnonmukainen kasvillisuus / metsanpohja

~ ol. oleva metsanreuna
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue Veromiehessé sijaitsee Kehd Ill:n, Tuusulantien ja Lentoaseman véliselld alueella.
Reilun kilometrin p&&assé kaava-alueesta sijaitsee Aviapoliksen asema.

Kaupunginosassa kohtaavat jadkauden jalkeensa jattamat kalliomaet ja hiekkakerrostumat sekd
hedelmélliset jokilaaksojen savikot.

Ty6paikka-alueiden rakennukset sijaitsevat paikoin harvassa, luoden epéayhtendisté kaupunkiku-
vaa, joka ei houkuttele kévelyyn.

Kaava-alueen lansipuolelle rakennettiin vuosina 1953-55 Aero Oy:n korjaamohenkildkunnalle tar-
koitettu asuinalue, Aerola, jonka suunnitteli arkkitehti Alvar Aalto. Alue kasitti aluksi kaksi kaksi-
kerroksista, rinteeseen sijoitettua asuinkerrostaloa seké huoltorakennuksen. Liséksi kaava-alueen
vieressd sijaitsee 2010-luvun alussa rakennettuja asuinkerrostaloja seké ilmailuopiston rakennuk-
set.

Kaava-alueella sijaitsee 2 tuotantorakennusta vuodelta 1974, kauppavarastot alueen pohjois-
laidassa, vuosilta 1962 ja 1986, teollisuusrakennus alueen etelédosassa vuodelta 1966, omakotitalo
seké matala varasto vuodelta 1960.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue ympéristdineen sijoittuu lentokentén seldnnealueen reunan pienipiirteiseen kalliomai-
semaan. Kaava-alueen lapi kulkee Pytinoja, joka virtaa pojoisesta Aerolan lapi ja jatkaa Manttaali-
tietd pitkin eteldaan. Ojassa on maisemallisesti hieno virtauspaikka keskella kaava-aluetta. Ojan ym-
péarilla on sen ekosysteemille arvokasta tihedd, luonnonmukaista kavustoa. Kaava-alueen raken-
nettu osa on padosin asfaltoitua. Maaston korot vaihtelevat +27,5 ja 34,5 metrin valilla.
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3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen véesto kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vékiluku oli reilut 4 200 henkead ja
vuonna 2018 jo 19 143 henked. Vaeston ennustetaan kasvavan vuoteen 2023 mennessé vajaaseen
21 000:een. Vireilla olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan ennustetta arvioitua suuremmaksi.

Kaavamuutosalueen l&heisyydessé asunnot ovat padosin vuokra-asuntoja.

Palvelut ja tydpaikat

Kaava-aluetta lahin palvelukeskittyma on Jumbo, reilun kilometrin p&éssé. Aviapoliksen keskus-
taan, reilun kilometrin pa&hén suunnitellaan myos palvelukeskittymaa. Aviapoliksen kaavarun-
gossa esitetty kiinostavuuden kehd, jolle suunnitellaan kaupallisia palveluita kadunvarteen, kulkee
vajaan puolen kilometrin p&éssé kaava-alueesta.

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2015 lahes 36 500 tydpaikkaa, miké on kolmasosa koko Vantaan

tyopaikoista. Merkittévin tydpaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko ajan.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, ja alueelle on vireill& suuri mééra toimitilahank-
keita.

L&himmét koulut ovat kansainvalinen koulu, POINT (Pakkalan oppimis- ja informaatiotalo), ja Ve-
romaen koulu Kartanonkoskella. Pointin yhteydessd on myos kansainvélinen paivakoti, kirjasto ja
yhteispalvelupiste.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva
Veromiehen alue on kaupunkikuvaltaan hajanainen. Lentokenténtien ja Kehd Ill:n varrelle on viime
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vuosina rakennettu toimitiloja, mik& on jasentényt kadunvarsinakymié ja alueen ilme onkin muut-
tumassa.
Teollisuushallit ja tyhjat tontit ovat silti edelleen tyypillisi& kaupunkikuvalle.

Aerolan asuinalue 1950-luvulta on arkkitehtoninen yllatys metsaisessé rinteessa. Sen naapuriin on
valmistunut muutama vuosi sitten uusia asuinkerrostaloja. Tummalla tiilell& verhotut rakennukset
nousevat korkeimmillaan kahdeksaan kerrokseen. Ylhaalla méell& sijaitsevat pistetalot nakyvéat
kauas Tuusulanvaylélle asti. Alempana on matalampia asuinrakennuksia, ammattiopisto Varia seka
teollisuus- ja varastorakennuksia.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaava-alueen lansipuolella, osoitteessa Pyhtaankorventie 23 sijaitsee kaupunkikuvallisesti arvokas,
suojeltu Aerolan alue. Tutkimuksessaan modernista vantaalaisesta rakennuskulttuurista arkkitehti
Amanda Eskola nostaa erityisesti esiin Aerolan, joka on esimerkki harvinaisesta 1950-luvun rivita-
loarkkitehtuurista. Aero Oy:n korjaamohenkildkunnalle rakennettu Aerola sijoittuu kallioisen mo-
reeniméen lampimadlle etelérinteelle. Alvar Aallon suunnittelemat asuintalot porrastuvat luonte-
vasti maastoon. Vuosina 1953-1955 rakennettujen rivitalojen arkkitehtuuri on yksinkertaista,
mutta niissa ilmenee hyvin tekijansa ajaton k&denjélki. Talot on huolellisesti remontoitu. Rajaus
sisaltdd myos 1970-luvulla rakennetut kerrostalot, jotta alueen suojelutarpeet harkittaisiin tar-
kemmassa suunnittelussa kokonaisuutena. Lahiympdriston rakentuminen on sittemmin tapahtu-
nut toisenlaisten suunnitelmien pohjalta, jotka eivat noudata Alvar Aallon alkuperaisté ideaa siitd,
miten alue tdydentyisi. Pyhtdankorventien eteldpuolelle, jonne Aalto oli kaavaillut mm. pallokent-
tad ja valjempéa rivi- ja pientaloasutusta, on rakennettu oppilaitos. Aerolan kaksikerroksiset asuin-
rakennukset ja saunarakennus l&hiympéristdineen on suojeltu asemakaavalla nro 001942.

Aallon suunnittelemat talot.

Virkistys

Kaava-alueen lapi virtaa Keravanjokeen laskeva Pytinoja (Pyhté&nkorvenoja, Kirkonkylénoja), jossa
on pieni koski. Koskea ympérdi tiivis kasvusto. Alueella on hienoja metsdisid ja kallioisia kukkuloita
mm. Pyttisberget. Kaavoitettavan alueen pohjoispuolitse on yleiskaavassa esitetty l&hivirkistysalue
ja Ita- ja Lansi-Vantaata yhdistava ulkoilureitti, jota ei ole rakennettu. Aviapoliksen kaavarungossa
kaava-alue on esitetty virkistysalueena, joka jatkuu pohjoiseen seuraten Pytinojaa.
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Veromiehen viherverkko
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Liikenne

Kaava-alue sijaitsee llmakehan ja Tikkurilantien vélisell& alueella. Lannessa on Lentoasemantie ja
idassé Tuusulanvayld. Alue liittyy limakeh&én Pyhtaankorventien kautta seké Tikkurilantiehen Pyh-
taénkorventien ja Manttaalitien kautta. Pyhtd&nkorventie tulee tulevaisuuden liikenneverkossa

olemaan liikkennemaéariltdan rauhallisempi tonttikatu.
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Veromiehen autoliikenteen verkko
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Ajoneuvoliikenneverkko, Veromiehen verkot -raportista

Joukkoliikenne

Seka Vantaan sisdiset ettd seutuliikenteen joukkoliikenneyhteydet ovat keskim&araiseen tasoon
nahden monipuoliset ja alue on hyvin saavutettavissa. Aviapolis-asema on noin 1 kilometrin kave-
lymatkan paassa Lentoasemantien lansipuolella.

Lahimmét bussipysakit ovat Tikkurilantien varressa. Tikkurilantiell& kulkevat linjat 46 (Tikkurila —
Katriinan sairaala) ja 52 (Korso — Myyrmaki). Lentoasemantieta kayttavat mm. linjat 51 (Lento-
asema — Hameenkyld ), 61 (Tikkurila — Lentoasema), 514 (Lentoasema — Westend), 519 (Lento-
asema — Itdkeskus), 535 ja 540 (Lentoasema — Espoon keskus). Linjat 415, 451, 613, 615, 620 kul-
kevat Helsinkiin.

Yleiskaavassa on esitetty alustava joukkoliikenteen runkoyhteys (pikaraitiotielinjaus) Tikkurilan-
tielle. Linjaus yhdistaisi Keski-Vantaan Tikkurilan kautta Porttipuistoon ja Hakunilaan. Lentoase-
mantielle, kevyen liikenteen sillan kohdalle, tulee linja-autopysakit.

Kavely ja pyoraily
Yhdistetyt kavely- ja pyOratiet on rakennettu Pyhtaankorventien ja Pyhtaankorvenkujan etelépuo-
lelle, Rélssitien itapuolelle seka molemmin puolin Teknobulevardia ja llmakeh&é.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistdssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.
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Vedenjakelu
Kaava-alueen sisélla kulkee vuonna 1965 rakennettu DN250 runkovesijohto. Kaava-alueen etelé-

puolella Pyhtédankorventielld kulkee vuonna 1976 rakennettu DN 100 vesijohto. Kaava-alueen ete-
lapuolella tontilla 92-52-18-1 ja Manttaalitiella kulkee 1966 rakennettu DN 150 vesijohto.

Alue kuuluu nykyisin Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasaili¢ (tilavuus 6700 m3, HW = +82.00 ja LW =
+66.00) sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylas-
ton paineenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesivieméarginti

Kaava-alueen sisélla kulkee vuonna 1965 rakennettu DN 500 jatevesirunkoviemari. Kaava-alueen
etelépuolella Pyhtadnkorventielld kulkee vuonna 1976 rakennettu DN 250 jatevesiviemari. Kaava-
alueen eteldpuolella tontilla 92-52-18-1 ja Manttaalitiell& kulkee 1966 rakennettu DN 225 jatevesi-
viemari.

Alueen jatevedet johdetaan Veromiehen runkoviemariin. Runkoviemaérista vedet johtuvat Koyha-
maen mittausaseman kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymén viemaritunneliin ja
lopulta Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueen eteldpuolella Pyhtaankorventielld kulkee vuonna 1990 rakennettu DN 400 huleve-
siviemari.

Alueen hulevedet johtuvat Pytinojaan. Pytinojasta hulevedet kulkeutuvat Palo-ojan ja Kattilanojan
ojan kautta Keravajokeen.

10
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Kaava-alueen valuma-alueet, hulevesisuunnitelma
Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle.

Ymparistohairiot
Lentomelu

30.9.2019

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyhykkeelld m3 (Lden 50-55 dB), mika ei aseta rajoi-
tuksia alueen toiminnoille, mutta asettaa vaatimuksia rakenteiden déneneristavyydelle. Asuinhuo-
neiden ulkokuoren aéneneristavyyden lentoliikennemelua AL vastaan on oltava véhintaan 35 dB.

11
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Tieliikennemelu
Sitowise teki kaavatydn yhteydessa alueesta meluselvityksen. Selvityksestd ilmenee, etté suunnit-
telualue on osittain llmakehan liikennemelualueilla.

Kaava-alueen melutaso korttelipihoilla, péiva ja yo

@ oY
6 e
'@ng' o

16
@@ s
20990

Kaava-alueen melutaso julkisivuilla, kortteli 3 ja kortteli

Melutilanne kaava-alueella ei esta asuinrakennusten toteuttamista, kunhan reunaehdot aanita-
soerovaatimusten, julkisivumelutasojen seka oleskelualueiden ja parvekkeiden sijoittamisen
osalta otetaan huomioon. Ulko-oleskelualueet suositetaan sijoitettavaksi kortteleissa rakennusten
lansi- ja etelapuolelle, missé ne ovat suojassa lentoliikenteen melulta. Nailla alueilla my6s tie- ja
katuliikenteen melun osalta ohjearvot toteutuvat, eika erillista meluntorjuntaa tarvita.

Koko alueelle suositetaan annettavaksi julkisivujen aanitasoerovaatimukseksi (AL) 35 dB lentome-
lun vuoksi. Tieliikennemelu ei edellytéd suurempaa arvoa. Niilla seinustoilla, missé 60 dB ylittyy py-
syvasti (kortteli 3) suositetaan asuntojen avautumista kahteen suuntaan, mikali meluntorjuntaa ei
voida toteuttaa. Korttelissa 1, julkisivuihin kohdistuva melu tulee vahentymaan, kun Aviapoliksen
liikenneverkko rakennetaan valmiiksi. Melutilanne korttelin 1 julkisivuilla on nain ollen valiaikai-
nen. Tuleva liikkenneverkko on esitetty kohdassa Liikenne.

Parvekkeet suositetaan sijoitettavaksi rakennusten lansi- ja eteléseinustoille, missé ne ovat suo-
jassa lentomelulta. Kaikki parvekkeet tulee lasittaa ohjearvojen toteutumiseksi tieliikennemelun
osalta paivélla ja yolla.

Manttaalitie 9:ssé tapahtuva koneiden kaytosta aiheutuva melu ei ylité ohjearvoja eiké silla ole
vaikutusta kokonaismelutilanteeseen. Sijainti suhteessa kaava-alueeseen seké lentomelun edellyt-
tama aaneneristys vahentéavéat vaikutusta. Huomattava on, etta koekayton melu on luonteeltaan
sen tyyppista, etté se voidaan kokea héiritsevana, vaikka ohjearvot eivét ylittyisi.

12
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Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistajia ovat Posiber Oy/Vianor Oy, Kiinteisto Oy Fly Pyht&é, Kiin-
teist0 Oy Air Pyht&a, Kiinteisto Oy Pyhtaankorventie 19, Peseba Oy ja Finavia.
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SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettéd asuin-, tyOpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pydréilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetédan kansainvalisesti kilpailukykyisené valtakunnallisena paékeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetéén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaé yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-
dissa4ja5.
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Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11. 2006) alue on tiivistettavaa
taajamatoimintojen aluetta.

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

Alue on yleiskaavassa tyopaikka-alu-
etta aluetta (TP). Kaupunginvaltuus-
ton 17.12.2007 hyvaksyma yleis-
kaava on tullut voimaan 25.2.2009.

Voimassa oleva yleiskaava on
Aviapoliksen alueen osalta vanhen-
tumassa. Aviapoliksen maankaytto-
suunnitelmat ovat yleiskaavan laa-
dinnan jalkeen muuttuneet taysin.
Aviapoliksesta on jo pitk&an suunni-
teltu sekoittuneiden toimintojen
kaupunkia, joka tukeutuu lentokent-
taan, ja jossa asunnot, tyopaikat ja
virkistys tukevat toisiaan. Tamé né-
kemys Aviapoliksen alueesta nakyy
Uudenmaan maakuntakaavassa,
jossa kaava-alue on tiivistettavaa
taajamatoimintojen aluetta ja val-
misteilla olevassa yleiskaavassa,
jossa alue on puoliksi asuntoval-
taista keskusta-aluetta (AC).
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Yleiskaava 2020

Valmisteilla olevassa yleiskaavassa suun-
nittelualue on asuntovaltaista keskusta-
aluetta (AC) ja tuotanto ja varastotoi-
minnan aluetta (TY). Pytinojaa pitkin kul-
kee virkistysalueyhteys.

Aviapoliksen kaavarungossa esitetaan
uudet kehittdmisperiaatteet lentoase-
man eteld-puoliselle Veromiehen alu-
eelle. Nykyisté tyopaikka-aluetta kehite-
taan jatkossa monipuolisena tyonteon,
asumisen, palvelujen ja virkistyksen
kaupunkina.

Aviapoliksen kaavarungossa kaava-alue
on virkistysaluetta ja katu-aluetta. Vir-
kistysale on asemakaavamuutoksessa
huomioitu jattamalld Pytinojan ympé-
rilla nykyisin oleva vehre alue koko-
naan virkistysalueeksi. Myds korttelialu-
eella on paljon vihredd, isot sisapihat ja
viherrakentamista mm. pysakointilai-
toksen seinalla.

15
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Veromiehen verkot

Veromiehen verkot -ty6 (Kaupunkisuun-
nittelulautakunta 20.8.2018) tarkentaa
kaavarunkoa. Siind kokoojakatu joka
kaavaringossa kulkee kaava-alueen l&api,
on linjattu kulkemaan idempéna. Kaava-
ehdotus noudattaa Veromiehen Verkot -
tyota virkistysalueen, katujen ja kortteli-
alueiden suhteen.
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Kaavamuutosalueella on voimassa ase-
makaava Veromies 1 (YM 22.9.1988).
Koko kaavamuutosalue on osoitettu voi-
massa olevassa asemakaavassa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialu-
eeksi (T).

Rakennusoikeutta on merkitty alueelle
tehokkuusluvulla e=0,60.

Kaava-alueen keskeltd kulkee Pytinoja.

Kaava-alueen lapi on varattu maanalaista
johtoa varten alue, jolle ei saa istuttaa
puita.

Pyhtédankorventien varteen seka alueen
lansireunalle on osoitettu istutettavat
puurivit. Alueen pohjois- ja koillisreunaan
on osoitettu istutettavaa aluetta.

L. S
OTE AJANTASA-ASFMAKAAVASTA
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO
Posiber Oy/Vianor Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 15.9.2017

Kaavamuutos sai tydohjelmassa numerot 002357, 002361 ja 002362 ja kaavoitus tuli vireille
7.2.2018.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

ne, jotka katsovat olevansa osallisia

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (KIAS, rakennusvalvonta, ymparistokeskus,
tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja
HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé&/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 23.2.2018 mennessa (MRL 62 8) ja
niit4 saatiin 7 kappaletta.

-Wihuri Oy ilmoitti toimintansa aiheuttavan melua, joka ei ole yhteensopivaa asumisen kanssa.
-Finavia ilmoitti, ettd alueella rakentamisen korkeus saa olla enintaan 30m.

-Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Kaava esiteltiin asukastilaisuudessa 18.9.2018 Varia ammattiopistossa.
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttadmisessa. Kestava kehitys on hyvien elinmah-
dollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa huo-
mioidaan ekologiset ndktkulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetdén talous tasapainossa.
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Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatéan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvét palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen sek& uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

4.4.2 Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun tavoitteet:

- Pytinojan jokiuoman ja sitd ympardivan kasvillisuuden sdilyminen luonnontilassa. Veromiehen
alueella on hyvin vahan luonnontilaisia virkistysalueita. Pytinoja koskineen on yksi hienoimmista.
Kaavassa on tarked turvata timéan luontokokonaisuuden séilyminen.

- Rakentaminen, mittakaava ja massoittelu, joka sopii yhteen herkan luontokohteen kanssa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Ensimaéisesséa vaihtoehdossa korttelit jakautuvat Pytinojan ja sitéd ymparoivan virkistysalueen mo-

lemmin puolin. Itdpuolella on kolme korttelia isoine korttelipihoineen, jotka avautuvat ojan suun-
taan. Asuinkortteleiden itdpuolella on 3-kerroksinen pysokéintitalo. Lansipuolella on kaksi puikko-
maista rakennusta. Niiden lansipuolella on kansipiha, jonka alla on pysakéintid. Rakennukset ovat
4-6 kerroksisia.
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Puron Iansipuoli,
kerrosala:

kortteli 4: 3400 k-m2
kortteli 5: 4000 k-m2
yhteensd 7400 k-m2

autopaikkoja 1 ap/ 90 k-m2 = 82 ap
itapuoli,
kerrosala:

kortteli 1: 5700 k-m2
kortteli 2: 5700 k-m2
kortteli 3: 4400 k-m2
autopaikkoja 1 ap/90 k-m2 = 176 ap

Molemmille tonteille pitéisis saada
vieraspysakéintia... suunnitteilla.

pihasauna, pyorakatos, grilli- /oleskelu

- pyséakaintirakennus, maanpaallinen

‘ maanalainen pysakdinti + pihakansi

‘ ‘ olemassaoleva rakennus

ASEMAPIIRROSLUONNOS 1:1000

Pyhtéaéankorventie 15
LUONNOS, 11.9.2017

Vaihtoehto A. Arkkitehtitoimisto Hmv.

Toisessa vaihtoehdossa tutkittiin suunnitelman lansipuolisten puikkomaisten rakennusten korvaa-
mista pistetaloilla. Nain kévely-ympaéristd ulkoilureitilla olisi ehk& hieman vaihtelevampi. Mutta
todettiin, ettd ndma rakennukset tulisivat liian lahelle ojaa ja sitd ympardivaa kasvillisuutta.

= 0 P
i
P rsipucl, et s
koritall 4, 3400 k-m2 \\_\ \\I"
Korttoll 5 4000 k-m2 \ Y
yhieenzd 7400 km2
aulopaikko@ 1 apd 90 km2 = 82 ap

{puaiiuu 15 ap)

% B8 Vs S
o A ~ /A

Vaihtoehto B : pistetaloja-lénsipuole'iie. Arkkitehtitoimisto Hmv.
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Kolmannessa vaihtoehdossa tutkittiin etelaisimman pihapiirin muokkaamista U-muotoiseksi. N&in
saadaan korttelipihan melutaso pysymaéén viitearvoissa. Lisaksi Pyhtaankorventien myo6téinen ra-
kennusmassa lisda kaupunkimaisuutta kadun varrella.

77

Puron lansipuo,
kerosala:

korttell 4 3400 k-m2
ortili 5: 4400 km2

yhieensa 7800 k-m2

autopaikkoja = 70 ap, pihapaikat 5 kpl

itapuoli,

kerrosala;

kortteli 1: 5800 k-m2
koriteli 2: 5500 k-m2
kortteli 3 4600 k-m2
yht 15 800 k-m2

autopaikkoja = 133 ap, pihapaikat 16 kpl

- Olemassaoleva rakennus

ASEMAPIIRROSLUONNOS 1:1000

Uusi rakennus Pyhtankorventia 15 20170 et o 1388
LUONNOS A, 17.0.2018 o

H e ;35]’)'!-!{1 i

Vaihtoehto C : U-mallinen kortteli Pyhtaankorventien varteen. Arkkitehtitoimisto Hmv.
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Vaihtoehto D : Idanpuoleisia kortteleita on muokattu hieman véahemman umpinaisiksi. Piharaken-
nukset ja katokset on siirretty rajaamaan pihapiiria. Arkkitehtitoimisto Kanttia 2

[/

Kaava-alueen virkistysalueelle on laadittu maisemasuunnitelma. Suunnitelmassa on osoitettu oles-
kelupaikka ojan laheisyyteen seka silta ojan yli. Pytinojan l&nsipuolella kulkee ulkoilureitti ja ita-
puolella polku.
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Oleskelupaikka la‘\skeutuu veden &arelle.

Maisema-suunnitelma, Sito Oy

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

30.9.2019

Vaihtoehto D valittiin asemakaavaehdotuksen pohjaksi. Vaihtoehdossa toteutuu laadukas asuin-
ympaérist6 asunnoissa ja piha-alueilla seké viihtyisa virkistysalue kortteleiden vélissa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen teollisuus- ja varastoalue asuinkdyttéon. Olemassa olevat ra-
kennukset puretaan. Alueen keskell& kulkeva Pytinoja kasvillisuuksineen séilyy ja osoitetaan virkis-
tysalueeksi VL. Pytinojan molemmin puolin sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueet AK. Ojan ité-
puolelle sijoittuu liséksi pysékdintitalo, ja lansipuolelle pihakansi, jonka alle tulee pysakaintia.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 1,9 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 23 000 k-m2. Tehok-
kuusluku e=1,20.

autopaikkoja: 1 ap/100 asuntokerrosm?, kuitenkin vahintaan 2ap/3asuntoa.

Lisaksi vieraspysakaintiin vahintaan 1 ap/1500 k-m? ja lyhytaikaista huolto ja kotipalvelupysakoin-
ti& varten porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2. Perusnormista voidaan vahen-
taa 15 %, jos pysakointi keskitetdan nimeamattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitokseen.
pyoréapaikkoja tulee olla 2 kpl/ asunto. Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava

pihatasossa olevaan ulkoiluvdlinevarastoon tai katoksen alle.

Virkistysalue, VL 0,45 hehtaarin alue.
Autopaikkojen alue, LPA 0,24 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan keskipiste on Pytinoja kasvillisuuksineen, joka on esitetty virkistysalueena. Ojan yli, kosken
laheisyyteen on esitetty silta, joka korostaa pienté putousta paikkana.

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia méarayksié. Pyh-
téénkorventien varren julkisivu on suunniteltava eheéna ja kaupunkimaisena. Julkisivua kadun
puolelta tulee korostaa arkkitehtuurin tai taitein keinoin ja se tulee julkisivuvalaista. Materiaalin
tulee olla paikalla muurattua punatiilta. Koriste-elementting saa kayttaa pitsimaisté tiilimuurausta.

Viherrakentamisesta ja hulevesien k&sittelysté on annettu maaréykset. Pysékadintilaitoksen katto
on rakennettava viherkattona, ja pysakointilaitoksen sekd pysakoéintikannen eteldseinét tulee paa-
osin verhoilla kasvillisuudella.

Korttelien siséisin reitein on huolehdittu siitg, etta yhteydet virkistysalueelle ovat lyhyité ja miellyt-
tévid. Pysakointi toteutetaan laitoksissa.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalojen alueet jakautuvat virkistysalueen molemmin puolin. Lansipuolen tontit ovat
pienempid, ja rakennukset lahempané Pytinojaa. Naiden rakennusten lénsipuolella on kansipiha.
Id&n puoleiset tontit ovat isompia, ja niissa on suojaisat korttelipinat. Rakennukset madaltuvat
ojalle péin, siten ettd korkeamat 6-kerroksiset rakennukset siajitsevat kaava-alueen reunalla, ja
lAhempéana virkistysaluetta rakennukset ovat 4 kerrosta. Korttelipihat avautuvat virkistysalueen
suuntaan.
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Rakennusoikeudet ovat ojan l&nsipuolella 7 800 ja itdpuolella 15 200 kerrosneliémetrid. Rakennus-
ten julkisivujen tulee olla pa&osin punatiilté. Ldnteen péin aukeavilla julksisivuilla sallitaan myos
rapatut pinnat. Julkisivuvarien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia.

Pysakainti sijoittuu pysékdintilaitokseen ja korttelipihalle pihakannen alle. Pihat tulee rakentaa
korkeatasoisiksi. Pihoille on esitetty ohjeelliset hulevesialueet.

Pysakadintikannen etelédreuna on paéosin verhoiltava kasvillisuudella.
Asuinhuoneiden ulkokuoren &éneneristavyyden lentoliikennemelua AL vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Pyhtaankorventien varren julkisivu on suunniteltava ehedna ja kaupunkimaisena. Katutason julkisi-
vun tulee olla runsaasti aukoitettu ja se ei saa antaa suljettua vaikutelmaa.

LPA, Autopaikkojen korttelialue

Autopaikkojen korttelialueelle rakennetaan kaava-alueen idén puoleisia tontteja palveleva kolme-
kerroksinen pysékagintilaitos.
Pysakaintilaitoksen katon on oltava viherkatto.

Pysakaintilaitoksen eteldseind on p&&dosin verhoiltava kasvillisuudella.
Muut alueet

VL, virkistysalue

Pytinojan ympérilla nykyisin oleva vehred alue kaava-alueen keskella on esitetty kokonaan virkis-
tysalueeksi. Pytinoja on esitetty vesialueena. Virkistysalueen lansireunalla kulkee ulkoilureitti.
Mydskin virkistysalueen lansireunalla on HSYn vesijohto ja viemariputki. Vanha putki on jaényt
ojanuoman kasvillisuuden ja puuston alle ja ja& paikalleen, jotta kasvillisuus voidaan séilyttaa. Uusi
putkenpaikka on esitetty kulkemaan ulkoilureitin alla. Alueelle saa rakentaa sillan Pytinojan yli,
seka nakoalatasanteita kosken l&hstoon.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asuminen ja vaesto

Kaavamuutos tdydentad Veromiehen kaupunginosan asuinrakentamista, mika toteuttaa valtakun-
nallisten alueidenkayttttavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 470 kappaletta. Valmistu-
vat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa ja monipuolistavat asuntokan-
taa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.
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Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen pyritaan materiaaleitaan sovittamaan yhteen lahiston asuinrakentamisen
kanssa. Kaava-alueen lansipuolen puikkomaiset korttelit lainaavat muotokieltaan I&histon raken-
nuskannasta. Pyhtd&nkorventien varteen sijoittuva asuinrakennus elavoittaa jalankulkuymparis-
toa. Alueen keskiosassa Pytinojan luonnonymparisto antaa alueelle Veromiehen kaupunginosassa
ainutlaatuisen ilmeen. Yksityiskohtaisempi suunnittelu jaa silti rakennuslupavaiheeseen, jolloin
nahdaan kuinka hyvin arkkitehtoniset tavoitteet saavutetaan.

Arkkitehdin nakemys Pyhtaankorventien varren julkisivusta, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2
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Palvelut ja tyOpaikat

Alueelle ei tule uusia tyopaikkoja. Asukkaiden liséys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Veromie-
hen palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Aviapoliksen tydpaikat ja palvelut ovat ka-
vely- tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitéa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset
Alueen sijainti yhdyskuntarakenteessa on tarkeaé kaavatalouden kannalta. Kaava-alue sijaitsee

valmiin kunnallistekniikan ja kohtuullisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Linja-autot kul-
kevat Tikkurilantiet& pitkin ja sita pitkin on myos linjattu tuleva raitiotie. Aviapoliksen alueen ra-
kentuminen erityisesti Tikkurilantien etelapuolella sitoo myds tamén kaava-alueen kiinteammin
kaupunkimaiseen yhdyskuntarakenteeseen.

Kaava-alueen lapi menee HSY:n vesihuollon johdot. Niita ei tarvitse siirtda rakennusten takia,
mutta ne siirretdan ulkoilureitin alle. Johdot on rakennettu 1960-luvun puolivalissa, joten niiden
uusimisaika olisi joka tapauksessa lahivuosina.

Pytinojan ympariston virkistysalueelle rakennetaan ulkoilureitti, mika palvelee alueen asukkaita
kaava-aluetta laajemminkin.

Tontit ovat kertaalleen jo rakennettuja ja enimmakseen tasattuja, eika rakentamatonta aluetta
oteta juurikaan kayttoon. Tamé on hyvé massatalouden kannalta, koska maa-ainesten kuljetustar-
peet véhenevét.

Tonteilla sijaitsevien, enimmakseen 1960- ja 1970-luvuilla rakennettujen rakennusten kerrosala on
yhteensa noin 6000 k-m2. Rakennusten elinkaari on oletettavasti aika lopussa, jolloin purkaminen
tehokkaamman rakentamisen tieltd on perusteltua. Rakennusten purkujatteet tulisi kierrattaa.
Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparisto

Kaava-alue on virkistysalueen ja Pytinojan ansiosta alueen hienoimpia. Alueelle tulee uusia asuk-
kaita, joilla on mahdollisuus nauttia kerrostaloasumisesta ainutlaatuisen luonnonympaériston lahei-
syydessa. Osa asukkaista tulee olemaan hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia. Ker-
rostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 16ytyy koti moneen tarpeeseen ja eldmanvaiheeseen.
Tavoitteena on ehjé sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Pytinoja jatkuu kaava-alueesta pohjoiseen, ja virkistysalue yhdistyy Pyttisbergetin metsaan. Raken-
nukset sijoittuvat vanhalle varasto- ja teollisuusalueelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistys-
kayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin paassa Aviapolis-asemasta ja kavelyetaisyydella kaavaillusta
lahimmasté joukkoliikenteen runkoyhteydestd. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustaja-
maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasméaara lisaa osaltaan
ajoneuvoliikennetta Veromiehesséa. Yhteydet lIlmakehaélle ja Tuusulanvaylalle ovat sujuvat ja liiken-
neverkon kapasiteetti kestaa tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun liséyksen.
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Vesihuolto
Kaava-aluetta palveleva vesihuolto on rakennettu. HSY tarkastaa lentoasemalle johtavan vesihuol-

toyhteyden kapasiteetin ja saneeraustarpeen. Kaavaan on varattu riittéavé rasitealue mahdollisille
uusille vesihuoltolinjoille. Pyht&dankorventiehen rajautuville tonteille ajorasitteen yhteyteen on va-
rattu rasite tonttijohdoille.

Kaavamuutosalue on nykyisin osin rakennettua pintaa ja osin kasvipaallysteista pintaa. Alueen tii-
vistymisen johdosta rakennetun pinnan osuus kasvaa nykyisesta, jonka seurauksena hulevesien
muodostuminen lisdantyy. Kaava-alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttad/imeyttéé tontilla
ennen niiden johtamista hulevesiviemariin, jotta tontilta pois lahtevat hulevesiméaéaréat eivat kasva
entisesta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika sillé ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteista. Pihoille on osoitettu hulevesialtaat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhéiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttdé mm. lammityksen ja lilkkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettavat korttelit tiivistdvat olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Ne tukeutuvat ja tuke-
vat laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtend tavoitteena on vihertehok-
kuuden kayttoonotto. Menetelmad on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limas-
tonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan vihreén ja lapaisevén pinnan painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).Viherte-
hokkuus -menetelman avulla luodaan viihtyisaa elinympérist6é, ja toteutetaan kestavan kehityk-
sen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Asemakaavavaiheen laskelman perusteella tontin vihertehokkuusvaatimus 1,0 toteutuu hyvin.
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VIHERTEHOKKUUS 11000

isokakoinen istutettava lehti-/havupuu
pienikakainen lehti-/havupuu

suuri pensas

- pensasis! tutus
- niitty/ kuntta

nnnnn
puolitipaisevit pinnoitteet (nurmikivi, puuterassi)

- Iipsisevdt pinnoitteet (hiekka, turvasora, kivituhkal

- sadepuutarha
- viivytyspainanne kasvilllsuuspinnalla
- rakennus
viherkatto parkkihallilla [maksaruohokatto)
|apdisemdtan pinta lastaltt, kiveys)
hogezerz ____ Jiiww” ]
VIHERTEHOKKUUS siTowise
EA rz'm 2018

Vihertehokkuuskaavio

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueelle laadittu meluselvitys on esitelty luvussa 3.1.3.

Alueella mitoittavina melul@htein& on limakehé&n melu seké lentomelu, mitkda huomioidaan asuin-
huonieden ulkokuoren aaneneristysvaatimuksena jonka on oltava véhint&én 35 dB.

5.6 NIMISTO

6.

7.

Pytinpuisto, nimistdryhmé& 5.11.2018

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Arkkitehtitoimisto HMV Oy: Juha Huuhtanen
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2: Mila Tolppanen
Sitowise: Seppo Karppinen
Elina Aarnisalo
SRV: Heidi Kanner

Jouko Péyhdnen
Toni Kankare
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Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Ympéristokeskus:

VANTAAN KAUPUNKI

Ani Pentinmikko
Merja Hasénen
Johanna Rajala
Carina Olander
Elina Ekroos
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Harri Keindnen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Anna Kyytinen

Ari Pietila

Sinikka Rantalainen

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 30. paivdna syyskuuta 2019.

Carina Olander

asemakaava-arkkitehti

alue-arkkitehti 30.10.2018 asti-
va. alue-arkkitehti 1.11.2018 lahtien
alue-arkkitehti 2.1.2019 lahtien
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko

vesihuollon suunn.

vesihuollon suunn.
lilkennesuunnittelu
vesihuollon suunnittelup&allikko
ymparistoinsingori
ymparistosuunnittelija

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 13.12.2018
Kaavan nimi 002357 veromies 15 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvim 13.02.2018
Hyviiksymispykild Kunnan kaavatunnus 092002357
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,6098 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1486 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6098

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?’] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]
Yhteensi 2,6098 100,0 23700 0,91 0,0000 8041
A yhteensi 1,9225 73,7 23700 1,23 1,9225 23700
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi 0,0000 0 -2,6098 -15659
V yhteensi 0,4408 17,1 0 0,4468 0
R yhteensii
L yhteensi 0,2405 9.2 0,2405 0
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
‘W yhteensii
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] |k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,1486 5,7 0 0,1486 0

X Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [1km +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevarankset PirElt:;-]ala Pini‘tlz-]ala Kelzlr('r::ls;e]nla T.eht;ic]kuus Pinta[:a;a_; l]nunt. Ken['lt:szla:/n]mut.
Yhteensi | 2,6098 | 1000 | 23700 | 091 0,0000 | 8041
Ayhteensi | 19225 | 737 | 23700 | 123 19225 | 23700
AK | 19225 | 1000 | 23700 | 1,23 1,9225 | 23700
Pyhteensi | | | | | |
|Y yhteensi | | | | ‘ |
|C yvhteensi | | | | | |
|K yhteensi | | | | | |
Tyhteensi | 00000 | | o | | -2,6098 | -156359
T | 00000 | o0 | -2,6098 | -15659
\Vyhteensi | 04468 | 171 | 0 | | 0,4468 | 0
VL | 04468 | 1000 | o | | 0,4468 | 0
|R yvhteensi | | | | | |
Lyhteensi | 02405 = 92 | | | 02405 |
LPA 0,2405 100,0 0,2405
|E yhteensii
|S yhteensi
|M yhteensii | | | | | |
Wabteonsi | | | | | |
’Maan alaiset tilat Pil}}:laa-lala Pil}ﬁa/:—lala K?E:lszz;la Pinta[};l;a:} -llmmt. Kenllt:;l:l: zlluut.
'Yhteensii 00486 | 57 | o0 | 0,1486 | 0
map 0148 | 1000 | 0 | 0,1486 | 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradels nummer Datum
002357 30.9.2019

Pohjakarttalchticn numecrot
Baskarlbladens nummer

687498 1/4

Vantaan kaupunki

PYHTAANKORVENTIE 15

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 52250 ja 52306
sekd virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osat kortteleista 52250 ja 52306.

1:2000

Vanda stad

PYTTISTADET 15

Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 52250 och 52306
samt rekreationsomrade.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteren 52250 och 52306.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Kortteliin saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttéon

asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-, pyykinkasit-
tely-, huolto-, varasto-, viherhuone-, vaesténsuoja, teknisia-
yms. tiloja asemakaavassa annetun rakennusoikeuden

lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennusten ylimpaan kerrokseen tai hienolle paikalle
puistonakymin tai pihakatoksiin on rakennettava saunatilat.

Pihakaiosten yhieyteen tulee rakentaa asukkaita palvelevia
oleskelu- ym. yhteisia tiloja.

Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa kaupunki-
kuvallisesti monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota maantasojulkisivuihin, siten etta kavely-ymparistosta
syntyy elava, visuaalisesti monimuotoinen ja laadukas
kokonaisuus.

Rakennusten sisaankéyntien on erotuttava selkeasti raken-
nuksen massasta esim. katosten, sisdanvetojen ja valais-
tuksen avulla.

Pihan katosten tulee olla kevylrakenteisia. Talousrakennukset,
katokset, aidat ja muut kevyet rakenteet tulee tehda tum-
maksi kasitellysta puusta. Niiden tulee muotokieleftaan nou-
dattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku rakennuksen molermmilta
puolilta.

Porrashuoneiden 15 kerrosnelion ylittdvan osan kussakin
kerroksessa saa rakenlaa asemakaavassa osoilelun ker-
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja. Por-
rashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksen tai pysakdinti-
laitoksen maantasokerrokseen.

Maaperan pilaantuneisuus on tarkistettava ja tarvittaessa maa-
peraa on puhdistettava ennen rakennustoiden aloittamista.

Julkisivut

Asuinkerrostalojen julkisivujen tulee kadulle péin seka itian
ja pohjoiseen olla punaliilta. Myds rakennusten paatyjen
tulee olla punatiiltd. Kadun ja puiston suuntaan avautuvien
punatiilijulkisivujen tulee olla paikallaan muuratiuja. Kaikkien
punatiilijulkisivujen tulee valmistustavaslta riippumatta olla
keskenaan samanvarisia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant

| kvarteret ar det tillitet att, utbver den byggratt som anvisas
anvisas i delaljplanen, bygga sidana basltu-, klubb-, hobby-,
tvatthanterings-, service-, forrddsutrymmen, gron-, skydds-
rum, tekniska o.dyl. utrymmen som &r gemensamma for

de boende och fjanar boendet.Dessa utrymmen raknas

inte med i dimensioneringen av bilplatser.

Bastuutrymmen ska byggas i byggnadernas Gversta véning
eller pa en fin plats med parkutsikt eller i takkonstruktioner
pé gérden.

| anslutning till gérdens takkonstruktioner ska det byggas
vistelse- 0.dyl. gemensamma utrymmen som betjanar de
boende.

Kvartersomradet for flervningshus ska byggas som en
helhet som ar mangsidig och hogklassig med avseende
pa stadsbilden.

Byggnaderna ska till sin arkitektur halla hdg kvalitet.

| planeringen av byggnadema ska sarskild uppmarksamhet
fastas vid fasadema i markplanet, sa att promenadmiljén
utgdr en levande, visuellt méngsidig och hogklassig helhet.

Byggnademas ingangar ska tydligt g att urskilja i for-.
héallande till byggnadens massa tex. skarmtak, indra-
gningar och belysning.

Gérdens takkonstruklioner ska vara konstruerade i latta
material. Ekonomibyggnader, takkonstruktioner, staket och
ovriga latta konstruktioner ska byggas av tra som behand-
lats i en mork nyans. Dessa ska till sitt formsprék folja bo-
stadshusens arkitektur.

Till trapphusen ska det finns en ingang frAn byggnadens
bada sidor.

En del som Gverskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas i
varje véning uldver den vaningsyla som anges i detaljplanen.
Dessa utrymmen réknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser. Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Utrymmena for sophantering ska placeras i byggnadens
eller parkeringshuset markplansvaning.

Jordmanens fororeningsgrad ska kontrolleras och vid behov
ska jorden saneras innan byggnadsarbetena inleds.

Fasader

Flervaningshusens fasader ska bestd av rodtegel mot gatan
samt mot dster och norr. Ocksé husgavlarna ska besté av
radtegel. De rodtegelfasader som dppnar sig i riktning mot
gatan och parken ska vara murade pa platsen. Alla rod-
tegelfasader ska sinsemellan ha lika farg oberoende av
tillverkningssattet.
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Lanteen pain julkisivujen tulee olla rapattua, slammattuja
tai paikalla muurattua tiilta tai puuta. LAnnen suuntaisten
julkisivujen vareina tulee suosia alkaa kestavia, varikyllaisia
ja maanlaheisia varisavyja. Mahdollisten varivaihteluiden

tulee olla vertikaalisia ja viihtyisaa kaupunkikuvaa tukevia.

Irtonaisia varilaiskia tulisi valitaa.

Kortlelissa 52250 Pyhtaankorventien varren julkisivu on

suunniteltava ehedni ja kaupunkimaisena. Julkisivua kadun
puolelta tulee korostaa arkkitehtuurin tai taiteen keinoin, ja
se tulee julkisivuvalaista. Julkisivumateriaalin tulee olla pai-
kalla muurattua punatiilta. Koriste-elementtind saa kéyttaa
pitsimaista tilimuurausta. Katutason julkisivun tulee clla
runsaasti aukoitettu ja se ei saa antaa umpinaista vaiku-
telmaa.

Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya. Ne tulee hai-
wttda saumojen sijoituksen tai pintarakenteen avulla.

Julkisivulevyja ei sallita.
Rakennusten paadyt eivat saa olla umpinaisia.

Pysdkointirakennuksen ja pysakoéintikannen etelaseinat
kadulle pain tulee paaosin verhota kasvillisuudella.

Katot
Kattomuodon tulee olla pulpettikatio tai epasymmetrinen
harjakatto.

Kattojen lulee olla tummanharmaata tai mustaa konesau-
mattua peltia.

Kaloissa tulee olla raystaat.

limastointikonehuoneet tulee sijoittaa rakennuksen paa-
vaipan sisadn kayttaen hyvaksi esimerkiksi vesikaton muotoa.

Parvekkeet

Parveketorneja ei sallita. Ulokeparvekkeet tulee olla irral-
lisia runkoon kiinnitettyja iai osana visuaalisesti yhienaista
parvekejulkisivua. Kadun pucleiset parvekkeet tulee olla
kaupunkimaisia, joko ranskalaisia parvekkeita tai sisdan-
vedellyja.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yii.
Kulkureiteilla vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4m.

Jokaiseen asuntoon tulee liittda ulko-oleskelutila.

Pohjakerroksen asunnoilla tulee olla ulko-oleskelutila joka
littyy pihaan ja josta on yhteys pihaan.

Pihat

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Pihojen suunnittelussa tulee huomioida eri ikaisten kaytta-
jien tarpeet ja riittava yksityisyys ja yhteisollisyys. Piha-alueet
on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat toi-
siinsa. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata. Rakentamatio-
mat pihan osat, joita ei kayteta valttamattéminad kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyddynneta kaupunkiviljelyyn,
on istutettava.

Tontit tulee rajata pensasistutuksin ja kuntalla virkistysalueen
suuntaan. Tontteja el saa aidata.

Pihakannen istutusten on oltava monipuolisia ja korkea-
tasoisia. Niiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riitta-
villa kasvualustoilla.

Asfaltin kayité on sallitiua ainoastaan pysakoimisalueella.

Yleiselle jalankululle varatun alueen osalla sallitaan huolto-
ajo.

Maantasoautopaikat tulee erottaa istutuksella muusta piha-
alueesta.

Tontille tulee laskea rakennuslupavaiheessa vihertehokkuus,
jonka on asuinalueiden pihoilla oltava vahintaan 1,0. Piha-
suunnitelma ja laskelman tuloskortti, joilla osoitetaan viher-
tehokkuuden toteutuminen, liitetdan rakennuslupahakemuk-
seen.

Alueelta kaadettavaa puustoa tulee kéyttaa lahopuuna piha-
suunnittelun osana 1-2 runkoa pihaa kohti.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Rakennuslupahakemukseen on liitettédva tyémaavesien
kasittelysuunnitelma RT 89-11230 -ohjeen mukaisesti.
Pytinojan laheisyyden takia hulevesien kasittely on suunni-
teltava huolella, jotta rakentamisen aikainen kiintoaines,
typpi- ja fosforikuormitus ei paady hulevesien mukana
herkkaan vesistoon.

2/4

Mot vaster ska fasadema bestd av putsat, slammat eller
platsmurat tegel eller tra. Som fargsatining i fasaderna
mot vaster ska dldersbestandiga, fargmattade och jordnara
fargnyanser prioriteras. Eventuella fargvariationer ska vara
vertikala och bidra till en trivsam stadsbild. Det &r inte tillatet
med fristdende fargflackar.

| kvarter 52250 ska fasaden utmed Pyltlistddet planeras s&
att den ar enhetlig och urban. P4 gatans sida ska fasaden
framhavas med arkitektoniska eller konstnarliga metoder
och den ska forses med fasadbelysning. Fasadmaterialet
ska bestd av platsmurat rédtegel. Spetsliknande tegel-
murning far anvandas som dekorativt element. Gatuplanets
fasad ska ha rikligt med 6ppningar och den far inle ge ett
slutet intryck.

Eventuella elementfogar far inte synas. De bor déljas genom
fogens placering eller med hjélp av ytstrukturen.

Fasadskivor ar inte fillitna.
Byggnadernas gavlar far inte vara slutna.

Parkeringsanlaggningens och parkeringsdackets vaggar
soderut mot gatan ska till huvuddelen kias med véaxtlighet.

Tak
Takformen ska vara pulpettak eller osymmetriskt sadeltak.

Taken ska besté av morkgré eller svart maskinfalsad plat.

Taken ska ha takidtler.

Ventilationsmaskinrummen ska integreras i byggnadens
huvudmassa genom att utnyttja yttertakets utformning.

Balkonger

Balkonglorn &r inte lilldtna. Utskjutande balkonger ska vara
fristdende och fastsatta i en stomme eller bilda en del av
en visuellt enhetlig balkongfasad. Balkonger mot gatan ska
vara urbana, antingen franska balkonger eller indragna.

Balkonger och bursprik fir byggas s alt de skjuter ut dver
byggnadsytans grans. P4 forbindelsevagama ska den fria
génghdjden vara minst 4 meter.

Varje bostad ska férses med en uleplals.

Bostaderna i bottenplanet ska ha en uteplats i anslutning
1ill garden och med en forbindelse till gérden.

Gardar

For kvartersomrédet ska en enhetlig plan for gardarna ut-
arbetas. Vid gardarnas planering ska de behov som an-
vandare i olika aldrar har, och tillracklig enskildhet liksom
gemenskap beaktas. Girdsomridena ska byggas samman-
hangande pa de tomter som gransar lill varandra. De obe-
byggda delarna av gérden som inte anvénds for nbdvan-
diga fardvagar, lek- eller vistelseomraden, eller utnyttjas fér
stadsodling, ska forses med planteringar.

Tomterna ska avgransas med buskplanteringar och mér i
rekreationsomradets rikining. Tomterna far inte inhagnas.

Gardsdackets planteringar ska vara varierande och hélla
hég kvalitet. Deras livsbetingelser ska tryggas med tillrack-
liga vaxtunderlag.

Asfalt far anvandas endast pa parkeringsomradet.

Servicekorning tillits p& den del av omrédet som reserverats
for allman géngtrafik.

Bilplatserna pa markplanet ska avskiljas frén det évriga
gardsomrédet med planteringar.

For tomten ska det i bygglovsskedet beraknas en gron-
ytefaktor som ska vara minst 1,0 pa bostadsomradenas
gardar. Planen f&ér girden och kalkylens styrkort, vilka anger
forverkligandet av grénytefakiorn, bifogas till bygglovsan-
sOkan.

Trad som félls i omrédet ska utnyttjas i form av rétirad som
en del av gardsplaneringen, 1-2 stammar per gérd.

For omradel ska en separat dagvatienplan utarbetas.

Till bygglovsansdkan ska en hanteringsplan fér byggplats-
vatten bifogas i enlighet med anvisningen RT 89-11230.
P4 grund av narheten till Pyttisbacken ska hanteringen av
dagvalten planeras noggrannt si all fasta substanser,
kvave och fosfor frin byggandet inte hamnar i och belastar
det kansliga vattendraget genom dagvatinet.
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Pihasuunnitelmassa korttelin 52250 tontin 14 lounaiskul-
maan lajitettyja maamassoja on madallettava noin metrilla.
Korkotaso tulee maéritelld nykyisten puiden juuristoa vahin-
goittamattomaksi. Kasvillisuuden ja pintamuotoilun tulee
ehkaista sortumavaaraa puron ja tien suuntaan. Betoni-
muuria ei saa rakentaa.

Melu
Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lentoliiken-
nemelua AL vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Korttelissa 52250 tontilla 16, kerroksissa 3-6, jossa melu-
tasol julkisivuilla ylittdvat 60 dB, asuntojen tulee olla 1api-
talon huoneistoja.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Autopaikat
Vahintaan 5% pysakointipaikoista tulee varustaa sahko-
autojen latauspisteilla.

Autopaikkojen vahimmaismadarat:
1 ap/100 k-m2, kuitenkin vahintaan 2 ap / 3 asuntoa

Lisdksi vieraspysakaintiin vahintdan 1 ap/1500 k-m? ja
lyhytaikaista huolto ja kotipalvelupysékdintid varten porras-
kaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.
Perusnormista voidaan vahentaa 15 %, jos pysakoinli kes-
kitetaan nimeamattomin paikoin pysakointialueelle/ -laitok-
seen.

Polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:
2 pp/asunto. Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava piha-
tasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon.

Lahivirkistysalue.

Virkistysaluetta tulee hoitaa ekologisesti laadukkaana koko-
naisuutena. Lahopuuta tulee saéstaé seké pystyrunkoina
ettd maahan jétettyinad runkoina.

Virkistysalueen muokkaus tulee hoitaa massatasapainoa
kunnioittaen. Metsapohjan pintamaata ei saa kuljettaa pois
alueelta. Alueelta ei saa valua kiintoainesta puroon. Lajitta-
minen ei saa aiheuttaa puron luontaisen reunan sortuma-
vaaraa.

Autopaikkojen korttelialue.
Pysdkdintilaitoksen katon on oltava viherkatto.

Pysakdintirakennuksen eteldseind kadulle pain tulee
paaosin verhota kasvillisuudella.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan p3aalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa saunara-
kennuksen.
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| planen for girden ska jordmassoma som deponerats i
det sydvastra hémet av tomt 14 i kvarteret 52250 sdnkas
med ca en meter. Hojdnivan ska faststéllas si att de befint-
liga trAdens rotsystem inte skadas. Vaxtlighet och ytbe-
handling ska férebygga risk for ras i backens och vagens
riktning. En betongmur fr inte byggas.

Buller
Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt ska vara minst 35 dB.

| kvarter 52250 pé tomt 16, i vAningamna 3-6, dar buller-
nivéerna i fasaderna overskrider 60 dB, ska bostaderna
bestd av lagenheter som stracker sig genom hela huset.

Balkongerna ska inglasas.

Bilplatser
Minst 5% av parkeringsplatserna ska férses med laddnings-
platser for elbilar.

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/100 m2-vy, dock minst 2 bp / 3 bostader.

Utdver detta minst 1 bp/1500 m?-vy for gastparkering och
minst 1 bp/5000 m?-vy i ndrheten av trapphusen for korttids-
parkering for underhall och hemservice.

Den grundlaggande normen kan minskas med 15 % om
parkeringen koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/ en parkeringsanlaggning.

Minimiantalet cykelplatser:

2 cp/bostad. Av cykelplatserna ska minst halften placeras
i ett forrad for friluftsredskap eller under en takkonstruktion
pa gardsplanet.

Omrade for narrekreation.

Rekreationsomrédet ska vérdas ekologiskt som en hég-
klassig helhet. Réttrad ska bevaras bade som upprattséende
stammar och som stammar som ldmnats kvar pd marken.

Bearbetningen av rekreationsomradet ska ske med hansyn
till massabalansen. Skogsunderlagets ytjord fér inte forslas
bort fr&n omrédet. Sediment rdn omradet far inte rinna ner
i backen. Upplagring far inte riskera att den ursprungliga
backkanten rasar.

Kvartersomrade for bilplatser.
Parkeringsanlaggningens tak ska vara ett grontak.

Parkeringsanlaggningens vaggar soderun mot ska till
huvuddelen klds med vaxtlighet.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen giller.
Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta dar ett skarmtak.

Riktgivande byggnadsyta dar bastubyggnad far pla-
ceras.
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Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

1-

MHM&

Maanalainen pysakointitila.
Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Nuoli osoiltaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

1T
T

—_u_ _  Ohjeellinen ulkoilureitti.
Vesialue.
Ohjeellinen hulevesialue.

Viherkatto.

[o]]

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

sl

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Istutettava pihakansi.
— 'ﬁi_ Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Vesialueen ylittédva katu tai ulkoilureitti.

Puron yli lulee rakentaa katselutasanne, silta ja kulkureitit.
Rakenteet tulee suunnitella hienovaraisesti maisemaan
sovittaen, olemassa olevaa puustoa sailyttaen ja valttaen
massiivisia lukirakenteita. Olemassa olevaa kalliopintaa ei
saa muokata. Tukirakenteet saa tarvittaessa kiinnittaa kal-
lioon.

Puron ympariston lahimelsa tulee sailyttaa. Puuston muok-
kaustarpeet tulee loteuttaa maisemametsan hoidon keinoin,
Tielinjan laheisyydessa purouoman nykyinen puusto on
sailytettava rinteen sortumisvaaran ehkaisemiseksi.

Virkistysalueen 1ap1 kulkeva virkistysreitti valaistaan Vero-
miehen valaistuksen yleissuunnitelman ohjeiden mukaisesti.

“G3-G-G-C Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
152250} Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin korlteleinin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.
Underjordiskt parkeringsutrymme.
Genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande friluftsled.

Vattenomrade.

Riktgivande dagvattenomrade.

Grontak.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gardsplansdack som skall forses med planteringar.
Kaorforbindelse.

Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.
Riktgivande parkeringsplats.

Gata eller friluftsled 6ver vattenomrade.

Over backen ska en utsikisterrass, bro och gangleder byg-
gas. Konstruktionerna ska planeras varsamt sa att de an-
passas till landskapet genom att bevara det befintliga trad-
bestandet och undvika massiva strédkonstruktioner. Den
befintliga bergsytan far inte bearbetas. Stodkonstruktionerna
far vid behov forankras i berget.

Narskogen vid backen ska bevaras. Behov av andringar i
tradbestandet ska lillgodoses genom vardmetoder foér
landskapsskog. | narheten av vaglinjen ska backfarans
befintliga tradbestand bevaras for att forebygga att slutt-
ningen rasar.

Den rekreationsled som passerar genom rekreationsom-
radet férses med belysning i enlighet med anvisningarma
den allmanna planen fér belysningen i Skattmans.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och uffart ar
farbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna delaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aselelul vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som slalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hajdsystemet

N2000

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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TUIOSKO rttl Kohteen osoite Pyhtaankorventie, ita-puoli
Paivamaira: 16.11.2018 Kortteli- ja tonttinumero 52. Veromies, kortteli 52250
Lomakkeen tdyttdja ja yritys: Elise Aarnisalo, Sitowise
Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit
; Elementtityypin
; . Elementtejd .
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi kokonaislukumadra,
taytetty, kpl kpl
1,1 Sdilytettavat puut ja maapera 0 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 7 13
0,8 Lapaisevit tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 2 5
0,6 Bonuselementit 0 ei kdytossa Vantaalla
Yhteensa 11 25
‘ olanassa oleva matsa/ pamsakke
- lusrnonmokaines hasvillsius / metsanpobjs
T T
" istutettava pus/ suuri pensas
- mtutettava pensa
D nrni £ mitty / bt
U
I:l hwitubha/ furvasera
i
= e
m \apaisera kivays fasim. mormikivi)
‘ hdevasiang
iy 0613 Iirtausseunts)
T pn—
o maanalaman autehalli
— s
Osuus painotetusta kokonaispinta-alasta, Kdytetyt elementit ( % elementtien
58% . i
%0,0% % kokonaislukumaarasta)
m Sailytettavi kasvillisuus 100,0% 7
10,4 % 90,0% -
m Istutettava kasvillisuus 80,0% |
= Pinnoitteet 700% -
60,0% -
Hulevesien |
hallintarakenteet 50,0.% 4
® Bonuselementit 40,0% -
83,8%
30,0%
F ) . 20,0% -
Eri osa-alueiden painoarvo 100%
viherkertoimessa, % T
0,0% T T T i T 1
© @ v o~ = =
13 o
139  ®Ekologisuus = é 5 - 4?3 P §
” 2 = =]
® Toiminnallisuus 3w Q= 2L a8 E
o g 5 & = 9 35 o
= Maisema-arvo f% 2 Ec ‘% E § 5 g
Kunnossapito £ @ 0 oa S £ c
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7 } - f Pyhtaankorventis 15
Asemakaavamuuoksen

meluselvitys

SRy Vhiiat Oy

Ennustetianne v 2040
Melutasal palala ko 722
Tie- ja kalulikeniean mei

Elokuun 2015 sunnilelman
mukainen lanne.

Ei esilista meluntorjuntas.

Paivaajan keskizdnitaso
ey 722

> 45048

.- 75048

siTowise

Mitiskaava 1:1000 (A3}
Paivamasrs: 17.08.18
Cacinat 2018

Nordic: Prdiction Methad
sPa

Pyhtaankorventie 15
Asemakaavamuuocksen
meluselvitys
SRV Vhiiat Oy

Ennustetianne v 2040
Melutasal yoiln Ko 22-7
Tie- ja katulikentean mei

M Elckuun 2018 suunnitelman
mukinen ianne.

Ei erilista meluntorjuntas.

Selittoet

Yéajan keskidinitaso
Lreg 27

> 45048
> c00dB

> 55048

» E0048
[ 65048
- 70048
- 75008

siTowise

Mitiskaava 1:1000 (A3}
Paivamasrs: 17.08.18
Cacna 20

Noedic: Prediction Methad
sPa
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[T = 45048
I - 500dB
[ > 550dB
[ > 60.0dB
[ > 65.0dB
I - 700dB
I - 75.0dB

62
62
62
62
62
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