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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Asuinrakennusten korttelialue

Rakennuksista ja kortteleista tulee muodostaa kaupunki-
mainen kokonaisuus. Kortteli tulee rajata katu- ja puisto-
alueiden puoleiselta pituudeltaan rakennuksin ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein. Katu- ja
puistoalueiden puolelle tulee muodostaa korttelin kiertava
avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros.

Kukin asuinkorttelikokonaisuus tulee suunnitella ja toteut-
taa toiminnallisena kokonaisuutena.
Asuinkorttelikokonaisuudet muodostuvat seuraavasti:
korttelin 23035 tontit 2, 3,4 ja 5

korttelin 23035 tontit 6 ja 7

korttelin 23157 tontit 1 ja 2

korttelin 23157 tontit 4, 5 ja 6

kortteli 23158

kortteli 23159

Rakennukset
Asuinrakennukset eivat saa olla luhtitaloja.

Korttelissa 23035 tonteille 5 ja 6, korttelissa 23157 tontille
6, korttelissa 23158 tontille 2 ja korttelissa 23159 tontille 1
rakennukset tulee toteuttaa kytkettyina pientaloasuntoina.

Asuintiloissa vapaan huonekorkeuden on oltava
vahintdan 3 metria.

Rakennuksiin saa rakentaa kellarin, johon saa sijoittaa
irtaimistovarastot. Kellareihin ei saa sijoittaa muita
varasto-, harraste-, oleskelu- tai vastaavia tiloja. Kellareita
ei saa rakentaa korttelin 23035 tonteille 5 ja 6, korttelissa
23157 tontille 6, korttelissa 23158 tontille 2 ja korttelissa
23159 tontille 1.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoi-
tuksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus
Osa asunnoista on osoitettava muuntojoustavasti
yhdisteltavaksi.

Kaavamaarayksissa maaratyt asumista palvelevien
yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut asumisen
lisdrakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja.

Porrashuoneen tulee olla luonnonvaloisa ja viihtyisa. Por-
rashuoneen alasta ei lasketa 20 k-m?:n alaa kussakin ker-
roksessa rakennusoikeuteen. Sisdantulokerroksessa ei
lasketa 30 k-m?Z:n alan aulamaista tilaa
rakennusoikeuteen. Muilta osin porrashuoneen ala
lasketaan rakennusoikeuteen.

Asukkaiden yhteistilat kuten talopesulat, kuivaustilat, sau-
nat ja harrastetilat seka sailytystilat, varastot ja kierratys-
huoneet saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeu-
den lisaksi.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava riittavat varastotilat
ja vahintaan seuraavat yhteistilat (lukuun ottamatta kortte-
lin 23035 tonttia 5 ja korttelin 23158 tonttia 2):

talopesula ja kuivatustiloja 1 kpl / tontti

parvekkeellinen tai vilvoitteluterassillinen sauna 1 kpl /
tontti, kuitenkin vahintaan 1 kpl / 50 asuntoa.

Asumisen rakennusoikeuden ja edella mainittujen
asumista palvelevien yhteistilojen lisaksi tulee ah-
merkinnalla merkityille rakennusaloille rakentaa
maantasokerrokseen kaikkia saman
asuinkorttelikokonaisuuden asukkaita palvelevaa yhteista
oleskelutilaa vahintaan merkinnan osoittama maara.
Oleskelutilaan on oltava kulku kadulta tai pihalta. Oles-
kelutilaan on liityttava ulko-oleskelutila ja/tai viherhuone.

Yhteisvaestonsuojatilat saa rakentaa LPA-kortteliin
23157.

Julkisivut

Korttelijulkisivut tulee jdsentaa pienempiin, enintdan
yhden porrashuoneen mittaisiin osiin, jotka eroavat
toisistaan materiaalin, varin ja aukotuksen sommittelun
suhteen.

Kerrostalojen julkisivuissa tulee olla vaihtelua eri
kerrosten valilla, vahintdan maantasokerroksen ja
ylimpien kerrosten on poikettava ulkoasultaan muista
kerroksista.

Julkisivujen tulee olla pienimittakaavaisia ja kavelymiljo6ta
korostavia.

Julkisivuissa ei sallita elementtisaumoja.

Julkisivujen tulee olla varikkaita ja paaosin tiiliverhoiltuja.
Vierekkaisten rakennusten tulee olla erivarisia ja
ladonnaltaan toisistaan eroavia.

Parvekkeiden tulee olla paaosin sisdadnvedettyja tai antaa
sisdanvedetyn parvekkeen vaikutelma, mutta arkkitehtoni-
sesti ja kaupunkikuvallisesti perustellut ulokeparvekkeet
ovat sallittuja. Kadun puoleisia parvekkeita ei saa kannat-
taa maasta. Ulokeparvekkeiden alapinnan tulee olla
vahintaan 4,2 m etaisyydella katutasosta. Parvekkeet
eivat saa estaa pelastustoimia.

Rakennusten tulee olla paaosin harjakattoisia. Toisen lap-
peen tulee olla kattokulmaltaan vahintaan 1:2. Katon tulee
olla konesaumattu peltikatto, tiilikatto tai viherkatto.
Katoille saa rakentaa kattoterasseja ja kattopuutarhoja.

Harjakaton alle muodostuvalle ullakolle tulee sijoittaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia alapuoliseen asuntoon
liittyvia tiloja, joissa on sirot kattoikkunat tai -lyhdyt.

Tekniset laitteet tulee integroida arkkitehtuuriin. llmanvaih-
tokonehuoneet seka aidat ja muurit on sovitettava talon
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Mainoslaitteet on suunniteltava siten, etta ne muodostavat
arkkitehtuuria vahvistavan aiheen eivatka hairitse asumis-
ta.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans

Kvartersomrade for bostadshus

Byggnaderna och kvarteren ska bilda en helhet av urban
karaktar. Kvarteret ska avgransas till hela den langd som
gransar till gatu- och parkomraden med byggnader och
konstruktioner pa en stadsbildsmassigt hdg niva. Mot
gatu- och parkomradena ska det skapas en 6éppen och
funktionell stenfotsvaning som gar runt hela kvarteret.

Varje bostadskvartershelhet ska planeras och byggas
som en funktionell helhet.

Bostadskvartershelheterna utformas enligt féljande:
kvarter 23035 tomterna 2, 3,4 och 5

kvarter 23035 tomterna 6 och 7

kvarter 23157 tomterna 1 och 2

kvarter 23157 tomterna 4, 5 och 6

kvarter 23158

kvarter 23159

Byggnader
Bostadshusen far inte vara loftgangshus.

| kvarter 23035 pa tomt 5 och 6, i kvarter 23157 pa tomt 6,
i kvarter 23158 pa tomt 2 och i kvarter 23159 pa tomt 1
ska byggnaderna byggas som kopplade smahusbostader.

Bostadsrummen ska ha en fri rumshojd pa minst 3 meter.

| byggnaderna far en kallare byggas, dar forrad for 16s
egendom far placeras. Inga andra férrads-, hobby-, vis-
telse- eller motsvarande utrymmen far placeras i kéllarna.
Kallare far inte byggas i kvarter 23035 pa tomterna 5 och
6, i kvarter 23157 pa tomt 6, i kvarter 23158 pa tomt 2 och
i kvarter 23159 pa tomt 1.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en andamals-
enlig plats.

Byggratt
En del av bostdderna ska anvisas sa att de gar att kombi-
nera genom flexibel ombyggnad.

Den byggratt for gemensamma utrymmen fér boende som
anges i planbestammelserna och den tillatna ytterligare
tillaggsbyggratten for boende réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

Trapphuset ska ha dagsljusinslapp och vara trivsamt. Av
arealen i ett trapphus raknas 20 m?-vy i varje vaningsplan
inte med i byggratten. Pa entréplanet réknas den entré-
hallsliknande ytan pa 30 m?-vy inte in i byggratten. | vrigt
raknas trapphusarealen in i byggratten.

Gemensamma utrymmen fér de boende, som tvattstugor,
torkrum, bastur och hobbyrum samt férvaringsutrymmen,

forrad och atervinningsrum far byggas utéver den i planen
anvisade byggratten.

For de boede ska tillrackliga férradsutrymmen byggas och
minst féljande gemensamma utrymmen (med undantag
av kvarter 23035 tomt 5 och kvarter 23158 tomt 2):
tvattstuga och torkrum 1 st. / tomt

bastu med balkong eller avsvalkningsterrass 1 st. / tomt,
dock minst 1 st. / 50 bostader.

Utover byggratten fér boende och ovanstdende gemen-
samma utrymmen som betjanar boendet ska pa bygg-
nadsytor som betecknats med beteckningen ah i mark-
plansvaningen byggas gemensamt utrymme for vistelse
for samtliga boende i kvarteret, i minst den omfattning
som anges av beteckningen. Vistelseutrymmet ska ha en
ingang fran gatan eller garden. | anslutning till vistelseut-
rymmet ska det finnas en uteplats och/eller ett gronrum.

Gemensamma skyddsrum far byggas i LPA-kvarteret
23157.

Fasader

Kvartersfasaderna ska struktureras in i mindre, hogst ett
trapphus langa delar som skiljer sig fran varandra med
tanke pa material, farg och utformningen av 6ppningar.

Flervaningshusens fasader ska ha variation mellan olika
vaningar, minst sa att markplansvaningen och de dversta
vaningarna till exteridren skiljer sig fran évriga vaningar.

Fasaderna ska vara smaskaliga och framhava
gangmiljon.

Elementfogar tillats inte i fasaderna.

Fasaderna ska vara fargglada och huvudsakligen kladda i
tegel. Byggnader som star bredvid varandra ska ha olika
fargsattning och skilja sig fran varandra till sin
komposition.

Balkongerna ska i regel vara indragna eller ge intryck av
att vara indragna, men utskjutande balkonger som kan
motiveras av arkitektoniska och stadsbildsmassiga skal ar
tillatna. Balkongerna mot gatan far inte stéttas upp fran
marken. De utskjutande balkongernas undersida ska vara
pa minst 4,2 m avstand fran gatunivan. Balkonger far inte
utgdra nagot hinder for raddningsatgarder.

Byggnaderna ska till storsta delen ha sadeltak. Det andra
takfallet ska ha en takvinkel pa minst 1:2. Taket ska besta
av maskinfalsat plattak, tegeltak eller grontak.
Takterrasser och taktradgardar far byggas pa taken.

Pa den vind som bildas under sadeltaket ska det placeras
utrymmen som dverensstammer med det primara
anvandningsandamalet och har smackra takfonster eller
-kupor och hor till bostaden nedanfor.

Tekniska anordningar ska integreras i arkitekturen. Venti-
lationsmaskinrummen samt inhagnader och murar ska
anpassas till husets arkitektur och stadsbilden.

Reklamanordningar ska planeras sa att de bildar ett motiv
som forstarker det arkitektoniska uttrycket och inte stor
boendet.
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Kivijalkakerrokset, etupuutarhat ja asuntopihat
Kerrostalorakennuksen kivijalkakerroksen tulee olla avoin
ja toiminnallinen.

Kerrostalorakennusten kivijalkakerrosten toiminnallisuutta
on toteutettava sijoittamalla katutasoon asuntoja, liiketiloja
ja yhteistiloja. Kivijalkakerroksen huoneistoista on oltava
oma sisaankaynti asuntokohtaiseen pihaan,
etupuutarhaan tai kadulle.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin. Paa-
sisdankayntien on erotuttava selkeasti toissijaisista
sisdankaynneista.

Kerrostalorakennusten kivijalkakerroksessa porrashuonei-
den tulee olla Iapikuljettavia.

Kerrostalorakennusten ensimmaisen kerroksen
korkeuden tulee olla vahintdan 4,0 m siten, etta liike- ja
palvelutilojen vaatimat tekniset asennukset
mahdollistetaan.

Maantasossa sijaitsevien asuinhuoneiden yksityisyys
tulee turvata esim. istutuksilla, sisdénvedetyilla terasseilla
tai siten, ettd asuinhuoneen lattia on vahintdan 0,5 m
viereisen katutason pintaa ylempana.

Rakennuksiin rajautuville tontin osille on toteutettava
kadun puolella etupuutarha ja pihan puolella asuntopiha.
Etupuutarhojen ja asuntopihojen on muodostettava
vehreita, suojaisia ja viihtyisia pihatiloja, jotka liittyvat
huoneistoihin omilla sisdankaynneilla.

Etupuutarha on rajattava katutilasta aidalla, joka on enin-
tédan 1,2 metrid korkea. Aidan tulee olla kukkiva
pensasaita ja siihen tulee sijoittaa portti.

Rakennusten ja katualueiden valiin jaavat tontin osat,
jotka eivat ole asuntoihin liittyvia etupuutarhoja, on
kasiteltava niin, etta ne liittyvat luontevasti katualueeseen.

Ulkoalueet

Kaikkien samaan asuinkorttelikokonaisuuteen kuuluvien
tonttien tulee toteuttaa asuinkortteliin yhteispiha, jolle on
laadittava yhtendinen pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman
tulee perustua asemakaavaselostuksessa esitettyihin
alustaviin pihasuunnitelmiin. Asuinkorttelin sisapihan on
muodostettava vehred, suojaisa ja viihtyisa yhteispiha,
jossa on yhteinen leikki- ja oleskelualue. Tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Pihasuunnitelmassa on esitettava
ainakin istutukset, hulevesirakenteet ja tulvareitit,
pelastusreitit ja mahdollinen jatehuoltoreitti seka leikki- ja
oleskelualueet. Pihasuunnitelma on liitettava
rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rakenteellisten aitojen tulee liittya rakennusten arkkiteh-
tuuriin.

Kaikkiin piha- ja varastorakennuksiin on toteutettava
viherkatot. Viherkattojen kasvualustan tulee olla vahintaan
20 cm.

Pihan paajalankulkureitit ja porrashuoneiden edustat on
kivettava.

Yhteispihalle on toteutettava toiminnallinen ulko-
oleskelualue, esimerkiksi kesakeittid, jossa on grillaus-
mahdollisuus.

Yhteispihalle on istutettava vahintaan 3 kpl isoa puuta tai
sailytettava vahintaan 2 kpl isokokoista olemassa olevaa
puuta. Lisaksi pihalle on istutettava vahintaan 2 kpl hedel-
mapuuta.

Vahintaan 50 % yhteispihalle istutettavista puista,
pensaista ja muista kasveista on oltava syotavia.

Yhteispihalle on sijoitettava 3 kpl linnunpdnttdja ja lintujen
juoma-allas.

Stenfotsvaningar, entrétradgardar och bostadsgardar
Flervaningshusets stenfotsvaning ska vara 6éppen och
funktionell.

Funktionaliteten hos flervaningshusens stenfotsvaningar
ska forverkligas genom att bostader, affarslokaler och ge-
mensamma utrymmen placeras i gatuplanet.
Lagenheterna i stenfotsvaningen ska ha en egen ingang
till bostadsvisa gardar, entrétradgarden eller gatan.

Ingangarna ska framhavas med hjalp av arkitektur.
Huvudentréer ska tydligt ga att urskilja fran sekundara
entréer.

| flervaningshusens stenfotsvaning ska trapphusen ha en
forbindelse genom huset.

Flervaningshusens forsta vaning ska ha en héjd av minst
4,0 m sa att de tekniska installationer som kravs av affars-
och servicelokalerna maojliggors.

Integriteten i bostadsrummen pa markplanet ska tryggas
genom t.ex. planteringar, indragna terrasser eller sa att
bostadsrummets golv ligger minst 0,5 m hégre upp an det
intilliggande gatuplanets niva.

Pa tomtdelar som gransar till byggnader ska en entrétrad-
gard anlaggas pa gatans sida och en bostadsgard pa
gardssidan. Entrétradgardarna och bostadsgardarna ska
bilda gronskande, skyddade och trivsamma gardsytor
som sammanbinds med lagenheterna genom egna
ingangar.

Entrétradgarden ska avgransas fran gaturummet med ett
staket som ar hogst 1,2 meter hogt. Staketet ska utgoras
av en blomsterhack och den ska férses med en port.

De tomtdelar som hamnar mellan byggnader och gatuom-
raden som inte ar entrétradgardar som hor till bostaderna
ska behandlas sa att de har en naturlig anknytning till
gatuomradet.

Utomhusomraden

Alla tomter som hor till samma bostadskvartershelhet ska
anlagga en gemensam gard fér bostadskvarteret, for
vilken en enhetlig plan fér garden ska utarbetas. Planen
for garden ska basera sig pa de preliminara planerna for
gardarna som presenterats i detaljplanebeskrivningen.
Bostadskvarterets innergard ska bilda en lummig,
skyddad och trivsam gemensam gard med ett gemensamt
omrade for lek och vistelse. Granserna mellan tomterna
far inte inhagnas. | planen fér garden ska man atminstone
ange planteringar, dagvattenkonstruktioner och
Oversvamningsrutter, raddningsvagar och en eventuell
avfallshanteringsrutt samt lek- och vistelseomraden.
Planen fér garden ska bifogas till bygglovshandlingarna.

Strukturella staket ska ha en koppling till byggnadernas
arkitektur.

Samtliga gards- och férradsbyggnader ska forses med
grontak. Grontaken ska ha ett vaxtunderlag pa minst 20
cm.

Gardens huvudgangstrak och trapphusens framsidor ska
stenlaggas.

P& den gemensamma garden ska det byggas en
funktionell uteplats, t.ex. ett utekdk med majlighet till
grillning.

P& den gemensamma garden ska minst 3 st. stora trad
planteras eller minst 2 st. storvuxna befintliga trad
bevaras. Dessutom ska minst 2 st. frukttrad planteras pa
garden.

Minst 50 % av de trad, buskar och andra vaxter som
planteras pa den gemensamma garden ska vara atbara.

Pa den gemensamma garden ska 3 st. fagelholkar och ett
vattenkar for faglar utplaceras.

LPA

Yhteispihalla on toteutettava seuraavista
maarayksista (1 - 4) vahintaan yksi:

1. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava kaupunki
viljelypalstoja/viljelylaatikkoja vahintédan 5 kpl, joiden koko
on vahintdan 1 m2.

2. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava kukka-
penkki, jonka koko on vahintdan 7 m? ja johon istutetaan
nayttavia, monivuotisia kukkivia ja pdlyttavia lajeja.

3. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava asukkai-
den yhteinen kasvihuone, jonka koko on vahintaan 4 m>.

4. Yhteispihalle tai kattoterassille on toteutettava asukkai-
den yhteinen pelikentta, jonka koko on vahintaan 20 m2.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella ja hallita tonttijaosta riippumatta. Pihojen ja
ulko-oleskelutilojen viherrakentaminen on liitettava
hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikat saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta riippumatta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asuminen 1 ap / 130 k-m?, kuitenkin vahintadan

1 ap / asunto kortteleissa 23035 tonteilla 5 ja 6,
23157 tontilla 6, 23158 tontilla 2, 23159 tontilla 1.
Palvelu- ja liiketilat 1 ap / 100 k-m>.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
Asuminen 1 pp / asuinhuone
Palvelu- ja liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Asumisen polkupyoratiloista vahintaan 50 % on oltava lu-
kittavia ja saalta suojattuja tiloja, 30 % saa olla katoksia ja
20 % avopaikkoja. Polkupyérien sailytystiloja saa
rakentaa piha-alueelle rakennusalan ulkopuolelle.

Ymparistohairiot ja energiahuolto

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Lisaksi korttelissa 23157 Vantaankoskentielle pain suun-
tautuvien asuinhuoneiden ulkoseinan aaneneristavyyden
AL on oltava liikennemelua vastaan kaavakartassa
esitetyn arvon mukainen.

Parvekkeilla on saavutettava vahintaan valtioneuvoston
paatdksen 993/1992 mukaiset melun ohjearvot.

Asuinpihojen maantieliikenteen aiheuttamasta meluntor-
junnasta on huolehdittava jaljempana mainitulla rakenta-
misjarjestyksella tai muuten osoitettava meluhaitan
tulevan torjutuksi.

Toimistotilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 32 dB.

Kattomateriaalien ja kattomuotojen valinnoin ei saa
edistda melun heijastusvaikutuksia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleiden kiinteistojen on
liityttava Kiviston keskustaan rakennettavaan keskitettyyn
alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Putkikeraysjarjestelmaan soveltumattoman suurikokoisen
pahvin ja sekajatteen seka pienmetallin, muovin ja
kerayslasin keraamiseksi on sijoitettava yhteiskayttoinen
vahintaan 15 m? kokoinen kierratyshuone korttelin 23158
tontille 1, korttelin 23035 tontille 4 seka LPA-kortteliin
23157. Kierratyshuoneiden on oltava helposti
huollettavissa.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue.

Rakennukset

Kirkkorakennus on suojeltu eika sita saa purkaa. Uudisra-
kennusten on oltava kirkkorakennukselle alisteisia eivatka
niiden vesikatot saa nousta kirkon matalamman osan
raystaslinjaa korkeammalle.

Kulku kirkon paasisaankaynnille on jarjestettava
Laavatieltd. Kulkuyhteyden on liityttdva luontevasti
katutilaan. Kulkuyhteyden rakenteet ja materiaalit on
sovitettava kirkon arkkitehtuuriin.

Piha-alue

Keimolantien ja kirkon valinen alue on sailytettava
puustoisena. Alueen puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy. Alueelle saa sijoittaa leikkipaikan, jonka
saa aidata. Alueelle saa sijoittaa muuntamon.

Kirkon sisapiha on sailytettava pienimittakaavaisena ja
luonteeltaan suljettuna.

Hulevedet

Rakennuslupaa varten on laadittava korttelikohtainen
hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien
kasittelyvaatimusten mukaan. Hulevedet tulee viivyttaa
korttelialueella. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentaminen on liitettava hulevesien hallintaan
teknisesti ja toiminnallisesti.

Liikenne ja pysakointi

Autopyséakdintipaikat tulee sijoittaa Laavatien varressa
sijaitsevalle LPA-korttelialueelle 23154 seka LPA-
korttelialueelle 23157.

YK-korttelialuetta varten autopaikkoja on toteutettava
vahintaan 10 kpl.

Rakennettavien polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaarat:
1 pp /40 k-m?
Pydrapaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava katokseen.

Ympaéristohairiot ja energiahuolto

Kerhotilojen ja muiden vastaavien tilojen ulkoseinien
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja likennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Korttelialueen kiinteistdjen on liityttava Kiviston
keskustaan rakennettavaan keskitettyyn alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kerdyspiste on
sijoitettava katokseen tai sisatiloihin.

Muuntamoiden julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin tai
muuntamoiden tulee olla punatiiliverhoiltuja.

Autopaikkojen korttelialue

LPA-korttelialue 23154 on varattu kirkon toimintaan
liittyvaa yleista pysakointia varten.

Korttelia 23157 koskevat yleiset maaraykset
Julkisivut tulee kasitella taiteen keinoin tai julkisivut tulee
toteuttaa viherseinina.

Pysakointilaitoksen tilojen turvallisuutta ja kaytettavyytta
tulee edistaa valaistuksella ja varien kaytolla.
Pysakadintilaitoksessa tulee olla esteetdn kulku.

Pysakadintilaitokseen saa rakentaa yhden kellarikerroksen,
joka voi toimia yhteisvaestdnsuojatiloina.

Pysakointilaitoksen maantasokerrokseen saa sijoittaa
helposti huollettavissa olevan muuntamon.

Pysakaintilaitokseen sijoittuvista pysakdintipaikoista
vahintaan 10 % tulee olla sahkdauton latauspisteita.

Pysakadintilaitoksen katolle on toteutettava hulevesien
viivyttamiseksi viherkatto, jonka kasvualusta on vahintaan
20 cm.

LPA-korttelin 23157 Laavapolun puoleinen osa on
istutettava puustoiseksi.

Pa den gemensamma garden ska minst en av féljande
bestammelser (1-4) forverkligas:

1. Den gemensamma garden eller takterrassen ska forses
med minst 5 st. stadsodlingslotter/odlingslador med en
storlek av minst 1 m2.

2. P4 den gemensamma garden eller takterrassen ska en
rabatt anlaggas med en storlek av minst 7 m? dar det
planteras praktfulla, flerariga blommande och pollinerande
vaxtarter.

3. Pa den gemensamma garden eller takterrassen ska for
de boende byggas ett gemensamt vaxthus med en storlek
av minst 4 m2.

4. Pa den gemensamma garden eller takterrassen ska for
de boende byggas en gemensam spelplan med en storlek
av minst 20 m?2.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Dagvattnet ska fordrojas i hela
kvartersomradet oberoende av tomtindelningen.
Anlaggandet av gardarnas och uteplatsernas
grénomraden ska tekniskt och funktionellt anknytas till
dagvattenhanteringen.

Trafik och parkering
Bilplatser far placeras oberoende av kvarters- och tomtin-
delningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

Boende 1 bp / 130 m2-vy, dock minst 1 bp / bostad i
kvarte-ren 23035 tomterna 5 och 6, 23157 tomt 6, 23158
tomt 2, 23159 tomt 1. Service- och affarslokaler 1 bp / 100
m?2-vy.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
Boende 1 cp / bostadsrum
Service- och affarslokaler 1 cp / 40 m?-vy

Minst 50 % av cykelplatserna for boende ska vara lasbara
och vaderskyddade utrymmen, 30 % far forses med tak
och 20 % utan tak. Férvaringsutrymmen for cyklar far
ocksa byggas pa gardsomradet utanfér byggnadsytan.

Miljostorningar och energiforsorjning

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i bostads-
rummens ytterskikt ska vara minst 35 dB. | kvarteret
23157 ska dessutom ljudisoleringen AL mot trafikbuller i
bostadsrummens yttervaggar mot Vandaforsvagen
stdmma déverens med det varde som anges pa
plankartan.

Pa balkongerna ska, som ett minimum, riktvardena for
bullernivéer i enlighet med statsradets beslut 993/1992
uppnas.

Bekampningen av bullret fran landsvagstrafiken pa bo-
stadsgardarna ska ombesoérjas genom den nedan
namnda byggnadsordningen eller s ska atgardandet av
bullerproblem pavisas pa annat vis.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller i ytskiktet
till kontorslokaler och motsvarande arbetsutrymmen ska
vara minst 32 dB.

Bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av
takmaterial och takformer.

Fastigheterna i detaljplaneomradets bostadskvarter ska
anslutas till det centraliserade regionala rérsystemet for
insamling av avfall som byggs i Kivistd centrum. Ett ater-
vinningsrum fér gemensamt bruk med en storlek av minst
15 m? ska placeras i kvartersomrade 23158 pa tomt 1, i
kvartersomrade 23035 pa tomt 4 samt i LPA-kvarteret
23157 for insamling av kartong av storre storlekar och
blandavfall samt mindre metallskrot, plast och insamlings-
glas som inte lampar sig for avfallsinsamling via
rorsystem. Atervinningsrummen ska vara latta att utfora
service i.

Kvartersomrade for kyrkor och andra
forsamlingsbyggnader.

Byggnader

Kyrkobyggnaden ar skyddad och den far inte rivas. Ny-
byggnader ska vara underordnade kyrkobyggnaden och
deras yttertak far inte hdja sig 6ver takfotslinjen i kyrkans
lagsta del.

En passage till kyrkans huvudentré ska ordnas fran Lava-
vagen. Passagen ska ansluta pa ett naturligt satt till ga-
turummet. Passagens konstruktioner och material ska an-
passas till kyrkans arkitektur.

Gardsomradet

Omradet mellan Kainbyvagen och kyrkan ska bevaras sa
att det ar tradbevuxet. Omradets tradbestand ska hallas
livskraftigt och vid behov férnyas sa att dess betydelse for
landskapet bibehalls. | omradet far det placeras en
lekplats som far inhagnas. | omradet far en
transformatorstation placeras.

Kyrkans innergard ska bevaras smaskalig och sluten till
sin karaktar.

Dagvatten

For bygglovet ska en kvartersvis dagvattenplan utarbetas
i enlighet med de gallande kraven for hantering av
dagvatten. Dagvattnen ska férdréjas inom
kvartersomradet. Anlaggandet av gardarnas och
uteplatsernas gronomraden ska tekniskt och funktionellt
anknytas till dagvattenhanteringen.

Trafik och parkering
Bilparkeringsplatserna ska placeras i LPA-kvartersomrade
23154 samt i LPA-kvartersomrade 23157 vid Lavavagen.

For YK-kvartersomradet ska minst 10 st. bilplatser
byggas.

Minimiantalet cykelplatser som ska byggas:
1 cp/40 m?-vy
Minst 50 % av cykelplatserna ska placeras under tak.

Miljostorningar och energiforsorjning

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i ytskiktet hos
hobby- och évriga motsvarande lokalers yttervaggar ska
vara minst 32 dB.

Fastigheterna i kvartersomradet ska anslutas till det
centraliserade regionala rorsystemet for insamling av
avfall som byggs i Kivistd centrum. Insamlingsplatsen ska
placeras under tak eller inomhus.

Transformatorstationernas fasader ska behandlas med
konstnarliga metoder eller sa ska
transformatorstationerna vara kladda i rétt tegel.

Kvartersomrade for bilplatser

LPA-kvartersomradet 23154 har reserverats for parkering
i anslutning till kyrkans verksamhet.

Bestammelser som galler kvarter 23157

Fasaderna ska behandlas med konstnarliga metoder eller
sa ska fasaderna foérses med fasadvegetation.

Sé&kerheten i och anvandbarheten av
parkeringsanlaggningens utrymmen ska frdmjas med hjalp
av belysningen och anvandningen av farger.
Parkeringsanlaggningen ska ha fri passage.

En kallarvaning som kan fungera som gemensamt
skyddsrum far byggas i parkeringsanlaggningen.

En transformator som ar latt att underhalla far placeras i
parkeringsanlaggningens markplansvaning.

Minst 10 % av de parkeringsplatser som placeras i
parkeringsanlaggningen ska besta av laddningsstallen for
elbilar.

For fordrojning av dagvatten ska det pa
parkeringsanlaggningens tak anlaggas ett grontak som har
ett vaxtunderlag pa minst 20 cm.

Den del av LPA-kvarteret 23157 som ligger pa Lavastigens
sida ska planteras med trad.
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Koko kaava-aluetta koskevia maarayksia

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvillisuus ei
saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman
esterajoituspintoja.

Rakentamisjarjestys

Korttelin 23157 LPA-alueelle tulevan pysakdintilaitoksen
tulee olla rakennettu ennen kuin korttelin 23157
asuinrakennukset saa ottaa kayttoon.

Korttelin 23157 tontin 2 rakennus tulee olla rakennettu
ennen kuin korttelin 23157 muut asuinrakennukset saa
ottaa kayttoon.

Taide

Asemakaavan alueella tulee noudattaa taiteen konseptia,
joka on asemakaavan liitteena. Taide tulee liittaa jo
alkuvaiheessa kaikkeen arkkitehtuuri- ja
ymparistdsuunnitteluun. Julkisten ulkotilojen suunnittelun
yhteydessa tulee laatia puisto- ja katusuunnitelma, jossa
noudatetaan taiteen konseptia. Asuinkortteleiden
suunnittelussa tulee olla mukana arkkitehti-taiteilija
-tyOpari, joka toteuttaa taiteen konseptia
rakennushankkeissa.

Uusiutuva energia

Asemakaavan alueella tulee hyodyntaa paikallisesti
tuotettua uusiutuvaa energiaa. Rakennusten kattoja tulee
hyédyntaa aurinkoenergian keraamiseen.

Vihertehokkuus
A-kortteleissa tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus
0,8 ja LPA-korttelissa 23157 vahintaan vihertehokkuus 1,4.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Osa-alueen raja
Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista

Kaupunginosan numero
Kaupunginosan nimi

Korttelin numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran, toinen luku
liikkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran ja
kolmas luku yhteiskadyttotilojen kerrosalan
neliometrimaaran.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liikehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
yhteiskayttotilojen kerrosalan neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Maanalainen pysakointitila. Roomalainen numero
osoittaa pysakoéintitasojen suurimman sallitun
lukumaaran.

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Kulkukorkeus oltava vahintaan 4,2 metria.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren aaneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava viahintdan 38 dB.

Ohijeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava
alueen osa.

Ohjeellinen hulevesialue.

Sailytettavalistutettava puurivi
Istutettava puu

Viherkatto.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.

Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa elinvoimaisena
koivuvaltaisena puistometsana.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu
Pihakatu

Ajoyhteys

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu
alueen osa.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Alueen sisiiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Suojeltava rakennus.

Kulttuurihistoriallisesti seka rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Suojelumaarays koskee julkisivuja,
vesikattoja seka kirkkosalia. Niiden korjaus- ja
muutostdissa tulee sailyttda rakennuksen ominaispiirteet
ja kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja,
vareja ja rakennustapoja. Vesikaton korkeusasemaa ei
saa muuttaa. Kirkkolain 14 luvun 5 a §:n nojalla
rakennuksen muuttamista, purkamista taikka
kayttétarkoituksen muuttamista koskevista suunnitelmista
on Museovirastolle varattava tilaisuus lausunnon
antamiseen.

Suojeltava pihapiiri.
Sisapiha on sailytettava pienimittakaavaisena ja
luonteeltaan suljettuna.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Bestimmelser som galler hela planomradet
Ingen byggnadsdel, konstruktion, anladggning eller
vaxtlighet far éverstiga Helsingfors-Vanda flygplats
hinderbegransande ytor.

Byggnadsordning

Den kommande parkeringsanlaggningen i LPA-omradet i
kvarter 23157 ska vara fardigbyggd innan bostadshusen i
kvarter 23157 far tas i anvandning.

Byggnaden pa tomt 2 i kvarter 23157 ska vara
fardigbyggd innan de 6vriga bostadshusen i kvarter 23157
far tas i anvandning.

Konst

| detaljplaneomradet ska det till detaljplanen bifogade
konstkonceptet iakttas. Redan i inledningsskedet ska
konst anknytas till all arkitektur- och miljoplanering. |
samband med planeringen av det offentliga uterummet
ska en park- och gatuplan utarbetas, dar konstkonceptet
iakttas. Ett arbetspar bestaende av en arkitekt och en
konstnar ska delta i planeringen av bostadskvarteren och
de ska forverkliga konstkonceptet i byggprojekten.

Fornybar energi

| detaljplanenomradet ska lokalt producerad férnybar
energi utnyttjas. Byggnadernas tak ska utnyttjas for
insamling av solenergi.

Effektivitet for gronbyggandet
| A-kvarteren ska effektiviteten for grénbyggandet vara
minst 0,8 och i LPA-kvarteret 23157 minst 1,4.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans

Grans for delomrade
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas

Stadsdelsnummer
Namn pa stadsdel

Kvartersnummer

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter
bostadsvaningsyta, det andra talet antalet
kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler och det
tredje talet antalet kvadratmeter vaningsyta for
gemensamma utrymmen.

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter
bostadsvaningsyta och det andra talet antalet
kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler.

Talserie dar det forsta talet anger antalet kvadratmeter
bostadsvaningsyta och det andra talet antalet
kvadratmeter vaningsyta for gemensamma utrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav

Hogsta hojd for byggnadens vattentak

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Underjordiskt parkeringsutrymme. Den romerska
siffran anger storsta tillatna antal bilplan.

Riktgivande genomfartsoppning i byggnad.
Den fria héjden ska vara minst 4,2 meter.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 38 dB.

Riktgivande del fav omrade som skall reserveras for
lek och utevistelse.

Riktgivande dagvattenomrade.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som skall planteras

Grontak.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmassiga betydelse bevaras.
Omradets tradbestand ska vardas och férnyas som en
livskraftig bjérkdominerad parkskog.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Gata

For gang- och cykeltrafik reserverad gata
Gardsgata

Korforbindelse

Riktgivande del av omrade reserverad for omradets
interna gangtrafik.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade dar servicetrafik ar tillaten.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

Byggnad som bor skyddas.

Kulturhistoriskt och arkitektoniskt och med tanke pa
stadsbilden vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Skyddsbestammelsen galler fasader, yttertak och
kyrksalen. Vid reparations- och andringsarbeten i dem
ska byggnadens specifika drag bevaras och ursprungliga
eller motsvarande material, farger och byggnadssatt
anvandas. Yttertakets hojdlage far inte andras. | enlighet
med 14 kap. 5 a § i kyrkolagen ska Museiverket ges
tillfalle att yttra sig i planer som rér andring eller rivning av
en byggnad, eller andring av byggnadens
anvandningsandamal.

Gardsplan som skall skyddas.
Innergarden ska bevaras smaskalig och sluten till sin
karaktar.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och miljé

Stadsplaneringen

Anna-Riitta Kujala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Vantaalla/ Vanda 12.9.2019

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.10.2019

Godkand av stadsfullmaktige 21.10.2019




