Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002396 17.8.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

Markkatie 12-20
Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavamuutos
Osa korttelia 52131 seka katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 52131.
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Markvagen 12-20
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 52131 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 52131.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelista tulee laatia kokonaissuunnitelma rakennus-
ten massoittelun, materiaalien ja kattomuodon osalta.

Kadun ja Markkapolun puoleiset korttelialueen sivut
tulee rakentaa umpikorttelina, jossa rakennukset ovat
koko matkalla kiinni toisissaan.

Alueelle saa sijoittaa my0s liike-, toimisto-, tyo- ja
palvelutiloja rakennusten maantasokerroksiin.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuot-
taa uusiutuvalla energialla.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja
valaistussuunnitelma.

Korttelialueen jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti.
Jatetilat saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

Alueelle saa rakentaa koko korttelialuetta palvelevan
korttelitalon.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tar-
koituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Tontilla 15 asuinrakennusten kivijalkaan tulee raken-
taa liiketilaa, jota voidaan valiaikaisesti kayttaa myos
asukkaiden yhteisina tiloina, vahintaan 250 k-m? ja
enintaan 1000 k-m2. Vierekkaisten liiketilojen tulee

olla yhdistettavissa ja jaettavissa.

Korttelialueelle tulee rakentaa varsinaisen rakennus-
oikeuden lisaksi vahintaan 250 k-m? asukkaiden
yhteistiloja. Ne eivat mitoita auto- eikd polkupyora-
paikkoja. Yhteistiloiksi ei lasketa varastoja.

Asukkaiden yhteistilat tulee sijoittaa paaosin raken-
nusten maantasokerrokseen ja toteuttaa niin, etta ne
antavat avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Yhteistilat toteutetaan paaosin keskitetysti siten, etta
niista muodostuu viihtyisia, laadukkaita ja toiminnoil-
taan monipuolisia koko korttelialuetta palvelevia tiloja.

Varastotilat saa rakentaa varsinaisen rakennus-
oikeuden lisaksi.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittavan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa porras-
huoneiden viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Varsinaisen porrashuoneen lisaksi palotilanteessa
poistumista palvelevan erillisen porrashuoneen saa
rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

For kvarteret ska en helhetsplan utarbetas med avseende pa
byggnadernas gestaltning, material och takform.

Kvartersomradets sidor mot gatan och Markstigen ska byggas
som ett slutet kvarter, dar byggnaderna pa hela strackan ar
fast i varandra.

| omradet ar det tillatet att ocksa placera affars-, kontors-,
arbets- och serviceutrymmen i byggnadernas markplansvanin-
gar.

En del av den energi som byggnaderna behdver ska produce-
ras som fornybar energi.

For kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan goéras upp.

Kvartersomradets avfallshantering ska ordnas centraliserat.
Soprum far placeras i LPA-kvartersomradet.

Ett kvartershus som betjanar hela kvartersomradet far byggas
i omradet.

Den brandmur som placeras pa tomtgranse n kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en andamalsenlig
plats.

Byggratt

Pa tomt 15 ska deti bostadshusens stenfot byggas minst
250 m2-vy och hogst 1000 m2-vy affarsutrymme som tempo-
rart ocksa kan anvandas som gemensamt utrymme for de
boende. Det ska kunna ga att koppla ihop och dela upp affars-
utrymmen som ligger bredvid varandra.

| kvartersomradet ska utdver den egentliga byggratten ocksa
byggas minst 250 m?-vy byggas som gemensamma utrym-
men for de boende. De raknas inte med i dimensioneringen
av bil- eller cykelplatser. Forrad raknas inte som gemen-
samma utrymmen.

De boendes gemensamma utrymmen ska huvudsakligen
placeras i byggnadernas markplansvaning och byggas sa att
de ger ett Oppet och funktionellt intryck.

Byggandet av de gemensamma utrymmena sker huvudsakli-
gen koncentrerat sa att de bildar trivsamma, hdgklassiga och
till sina funktioner mangsidiga utrymmen som betjanar hela
kvartersomradet.

Forradsutrymmen far byggas utéver den egentliga byggratten.

En del som overskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas i
varje vaning utéver den vaningsyta som anges i detaljplanen
under foérutsattning att detta Okar trapphusens trivsel och
dagsljusintag.

Forutom den vaningsyta som anvisats i detaljplanen far ett
separat trapphus som fungerar som utgang i handelse av
brand byggas utdver det egentliga trapphuset.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen kor-
keatasoista.

Rakennukset tulee jakaa toisistaan selvasti erottuviin
osiin porrashuoneittain. Erottuminen tulee tehda vari-
oimalla julkisivumateriaalia tai -varia, rakennuksen

korkeutta tai kattomuotoa seka ikkunajaotusta.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeiden, kadun
ja Markkapolun puoleisten julkisivujen tulee olla kor-
kealuokkaisista ja kestavista materiaaleista paikalla
rakennettuja tai antaa paikalla tehdyn julkisivun vaiku-
telman. Muilla julkisivuilla elementtisaumat tulee hai-
vyttaa arkkitehtuurin keinoin.

Korttelialueen ulkokehalla rakennusten julkisivumate-
riaalin tulee olla tiili, metalli, betoni tai puu.

Rakennusten julkisivujen paavari ei saa olla valkoinen.

Sisapihan puoleisten julkisivujen varisavyjen tulee
olla vaaleita.

Korttelissa tulee olla vahintaan kolme asuinraken-
nusta, jossa on harjakatto. Tasakatot tulee rakentaa
paaosin kasvillisuuskattoina, terasseina tai asukkaiden
oleskelupihoina tai sijoittaa katolle aurinkopaneeleja.

Korttelitalon julkisivujen tulee olla tiilta tai puuta ja
katon kasvillisuuskatto.

Rakennuksen katolle saa rakentaa ilmastointikone-
huoneen kerrosluvun estamatta osaksi julkisivua.
Tekniset tilat on sovitettava luontevaksi osaksi raken-
nusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.

Porrashuoneisiin tulee olla sisaankaynti seka kadun
ettd pihan puolelta. Porrashuoneiden sisaankaynteja
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Asukkaiden yhteisiin saunatiloihin tulee liittya oma
ulko-oleskelutila tai muu paikka vilvoitteluun. Sauna-
tilat saa sijoittaa rakennuksen katolle kerrosluvun
estamatta.

Sisapihan puolella maantasokerroksen asunnoissa
tulee olla oma piha tai terassi.

Parvekkeet

Jokaisessa asunnossa tulee olla parveke, ranskalai-
nen parveke, viherhuone, terassi tai asuntopiha.

Kiinteasti lasitettavia parvekkeita, terasseja ja viher-
huoneita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Kadun ja Markkapolun puolella vahintaan 2/3 julki-
sivusta tulee rakentaa arkadina tai arkadimaisena par-
vekejulkisivuna, jonka leveys on vahintaan 2 metria.
Kadun ja aukion varella parvekkeiden etupinnan ja
pilareiden tulee muodostaa yhtenainen julkisivu.
Arkadissa tulee olla kiintea valaistus.

Parvekkeiden kantavat rakenteet tulee rakentaa maan-
tasokerroksessa pilareina.

Kivijalka

Katualueen ja Markkapolun puoleisille julkisivuille

tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen
kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,

runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksella.

Kivijalkakerroksen julkisivumateriaalin tulee olla luon-
nonKkivi, tiili, metalli tai puu.

Kadun ja aukion varressa kivijalkakerroksen kerros-
korkeuden tulee olla vahintaan 4,5 m tai kivijalan julki-
sivun tulee antaa kaksikerroksinen vaikutelma.

Kivijalkakerroksen tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
ulkoa.

Melusuojaus

Asuinrakennusten ulkokuoren daneneristavyyden AL
tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB. Julkisivuilla Lentoasemantien ja Tikkurilantien
suuntaan seka niilla julkisivuilla, joille kohdistuva pai-
vaajan keskiaanitaso on yli 65 dB, ulkokuoren aanen-

eristavyys maaritellaan erillisen meluselvityksen perus-

teella rakennuslupavaiheessa rakentamisen jarjestys
huomioiden korttelissa 52131.

Pihojen melusuojaus maaritellaan erillisen meluselvi-
tyksen perusteella rakennuslupavaiheessa rakenta-
misen jarjestys huomioiden korttelissa 52131.

Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.

Pihat

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunni-
telma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan
0,9. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan rakennuslupa-
hakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Vihertehokkuuslaskelmassa tulee huomioida LPA-
korttelialueen kattopinta-alan (m?) ja vihertehokkuus-
elementtien jakaminen korttelin muille alueille auto-
paikkojen suhteessa (%).

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus ja yhtei-
sollisyys.

Piha-alueelle tulee istuttaa myos suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla.

Tontteja ei saa aidata ja pihojen tulee olla yhteiskay-
tossa.

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee
suunnitella turvallisiksi ja miellyttavaksi.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta
tai kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Asuinrakennuksen katolle saa rakentaa koko kortteli-
alueen yhteisen oleskelupihan tai terassin.

Arkitektur

Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en urban och
hogklassig pragel och genomférandet ska halla en hdg niva.

Byggnaderna ska avskiljas fran varandra sa att de bildar
tydligt separerade delar enligt trapphusen. Avskiljandet ska

ske genom variationer i fasadmaterial eller -farg, byggnadens
hojd eller takform samt fonsterindelning.

Byggnadens fasader som ar viktiga med avseende pa stads-
bilden mot gatan och Markstigen ska vara byggda pa plats
av hogklassiga och hallbara material eller ge intrycket av att
vara fasader som ar byggda pa plats. Elementfogar i vriga
fasader ska ddljas med arkitektoniska medel.

| kvartersomradets ytterkrets ska byggnadernas fasadmaterial
besta av tegel, metall, betong eller tra.

Byggnadernas fasader far inte ha vitt som huvudfarg.

Fasaderna mot innergarden ska vara ljusa till sina nyanser.

Kvarteret ska ha minst tre bostadshus med sadeltak. Platta
tak ska huvudsakligen byggas som vegetationstak, terras-
ser eller som vistelsegardar for de boende eller sa att sol-
paneler placeras pa taket.

Kvartershusets fasader ska besta av tegel eller tra och taket
ska besta av ett vegetationstak.

Pa byggnadens tak far ett ventilationsmaskinrum byggas som
en del avfasaden, utan att vaningstalet utgér ett hinder.
Tekniska utrymmen ska anpassas som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Trapphusen ska ha en ingang bade fran gatans och gardens
sida. Trapphusens entréer ska framhavas med hjalp av arki-
tektur.

De boendes gemensamma bastuutrymmen ska anknyta till

ett eget utrymme for utevistelse eller en annan plats for svalka.

Bastuutrymmena far placeras pa byggnadens tak utan att
vaningstalet utgdr ett hinder.

Markplansvaningens bostader mot innergarden ska haen
egen gard eller terrass.

Balkonger

Varje bostad ska ha en balkong, fransk balkong, ett gronrum,
en terrass eller en bostadsgard.

De balkonger, terrasser och gronrum som forses med fast
inglasning raknas inte in i byggratten.

Mot gatan och Markstigen ska minst 2/3 av fasaden byggas
som en arkad eller en arkadliknande balkongfasad med en
bredd pa minst 2 meter. Balkongernas framsida och pelare
ska bilda en sammanhangande fasad vid gatan och den
Oppna platsen. Arkaden ska ha fast belysning.

Balkongernas barande konstruktioner ska byggas som pelare
i markplansvaningen.

Stenfoten

Fasaderna mot gatuomradet och Markstigen ska bilda en
oppen, funktionell och visuell stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska medel,
ett stort antal 6ppningar, byggnadsdelar och belysning.

Stenfotsvaningens fasadmaterial ska besta av natursten,
tegel, metall eller tra.

Stenfotsvaningens vaningshoéjd vid gatan och den 6ppna
platsen ska vara minst 4,5 m eller sa ska stenfotens fasad
ger ett intryck av att besta av tva vaningar.

Stensfotsvaningens utrymmen ska ha en direkt forbindelse
fran utsidan.

Bullerskydd

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL i bostads-
husens ytterholje ska vara minst 32 dB. For fasaderna i Flyg-
stationsvagens och Dickursbyvagens riktning samt for fasader
dar medelljudnivan dagtid ar éver 65 dB faststalls ytterholjets
ljudisolering utifran en separat bullerutredning i bygglovs-
skedet med beaktande av byggandets ordning i kvarteret
52131.

Gardarnas bullerskydd faststalls i bygglovsskedet utifran en
separat bullerutredning med beaktande av byggandets ord-
ning i kvarteret 52131.

Alla balkonger ska inglasas.

Gardar

For kvartersomradet ska en enhetlig plan dver gardarna
utarbetas.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 0,9. Gron-
effektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan tillsammans
med planen fér garden.

| groneffektivitetskalkylen ska man beakta att LPA-kvarters-
omradets takyta (m?) och groneffektivitetselementen fordelas
mellan kvarterets Ovriga omraden i forhallande till antalet bil-
platser (%).

Vid planeringen av garden ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet och gemenskap.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag.

Tomterna far inte inhagnas och gardarna ska anvandas
gemensamt.

Gangstrak och vistelseomraden ska planeras sa att de ar
trygga och inbjudande.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenlaggas
eller i dvrigt behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Pa bostadshusets tak far en for hela kvartersomradet gemen-
sam vistelsegard eller terrass byggas.

Korttelialueen lounaiskulmaan osoitettu laatoitettava
tai kivettava alueen osa tulee suunnitella laaduk-
kaasti viintyisaksi julkiseksi ulkotilaksi. Aukiolla tulee
olla istutuksia ja oleskelupaikka.

Hulevedet tulee paaosin viivyttaa pihalla maanpaal-
lisissa rakenteissa, kuten sadepuutarhoissa ja istu-
tetuissa hulevesipainanteissa. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet
voidaan viivyttaa yhteisesti korttelialueella.

Autopaikat
Autopaikat sijoitetaan korttelin 52131 LPA-alueelle.

Korttelialueelle tulee osoittaa lyhytaikaista huolto-
pysakaointia ja kotipalvelujen pysakdintia varten
1 ap / 5000 k-m? porraskaytavien laheisyyteen.

Polkupyorapaikat

Paaosan polkupyorapaikoista tulee olla helposti kay-
tettavia ja saalta suojattuja.

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

asuminen 2 pp / asunto
liketilat 1 pp / 40 k-m?
toimisto-, tyo- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueesta tulee laatia kokonaissuunnitelma
rakennusten massoittelun, materiaalien ja kattomuo-
don osalta.

Rakennukset tulee rakentaa kiinni toisiinsa Lento-
asemantien ja Tikkurilantien varressa rakennusalojen
rajojen puitteissa.

Alueelle saa sijoittaa hotellin.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Tontilla 13 rakennukseen tulee rakentaa vahintaan
13 kerrosta. Rakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee
sijoittaa yleisodlle avointa tilaa.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuot-
taa uusiutuvalla energialla.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja
valaistussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee
suunnitella osaksi rakennettavaa ymparistdoa, myos
varityksen osalta.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittda korkeus-
tasoa +100 mpy.

Rakennusoikeus

Tontilla 13 tulee rakentaa toimistotilaa vahintaan
1000 k-m?2.

Tikkurilantien kivijalkakerrokseen tulee sijoittaa vahin-
taan 100 k-m? liiketilaa. Liiketilan tulee olla jaettavis-
sa useampaan liiketilaan, joihin on suora kulkuyhteys
kadulta.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee
olla kaupunkimaista, laadukasta ja toteutuksen kor-
keatasoista.

Rakennukset tulee jakaa toisistaan selvasti erottuviin
osiin rakennusaloittain. Erottuminen tulee tehda vari-
oimalla julkisivun savya, rakennuksen korkeutta ja
ikkunajaotusta.

Tikkurilantien ja Lentoasemantien kulma tulee toteut-
taa kaupunkikuvallisena kiinnekohtana.

Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla tiili, metalli tai puu.

Julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja kestavista
materiaaleista paikalla rakennettuja tai antaa paikalla
tehdyn julkisivun vaikutelman.

Tontilla 13 torniosan kerrosten V-XVI julkisivujen
tulee olla lasia ja metallia ja ilmeeltaan kevyt. Tornin
ylinta kerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivujen paavari ei saa olla valkoinen,
paitsi tontilla 13 kerroksissa V-XVI.

Korttelialueen kattopinta-alasta vahintaan 30 % tulee
rakentaa kasvillisuuskattoina, terasseina tai katto-
pihoina tai sijoittaa katolle aurinkopaneeleja.

Rakennuksen katolle saa rakentaa ilmastointikone-
huoneen kerrosluvun estamatta osaksi julkisivua.
Tekniset tilat on sovitettava luontevaksi osaksi raken-
nusten arkkitehtuuria ja materiaaleja.

Rakennusten sisdankaynteja tulee korostaa arkkiteh-
tuurin keinoin.

Kivijalka

Tikkurilantien puoleiselle julkisivuille tulee muodostaa
avoin, toiminnallinen ja visuaalinen Kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuk-
sella.

Kivijalkakerroksen tiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
Tikkurilantielta. Sisaankayntien yhteyteen tulee suun-
nitella laadukas ja viihtyisa julkinen ulkotila.

Melusuojaus

Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren aaneneristavyyden

AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahin-

taan 30 dB. Julkisivuilla Lentoasemantien ja Tikkuri-

lantien suuntaan seka niilla julkisivuilla, joille kohdis-
tuva paivaajan keskiaanitaso on yli 65 dB, ulkokuoren
aaneneristavyys maaritellaan erillisen meluselvityksen
perusteella rakennuslupavaiheessa.

Hotellin majoitushuoneiden ulkokuoren danenerista-
vyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on olta-
va vahintaan 34 dB. Julkisivuilla Lentoasemantien
ja Tikkurilantien suuntaan seka niilla julkisivuilla, joille
kohdistuva paivaajan keskiaanitaso on yli 65 dB,

ulkokuoren aaneneristavyys maaritellaan erillisen

meluselvityksen perusteella rakennuslupavaiheessa.

Den i kvartersomradets sydvastra horn anvisade omradesdel
som ska belaggas med plattor eller stenlaggas ska planeras
hogklassigt sa att det blir ett trivsamt offentligt uterum. Den
Oppna platsen ska ha planteringar och en vistelseplats.

Dagvattnet ska i huvudsak fordréjas pa garden i konstruktio-
ner ovanpa jordytan, som i regntradgardar och dagvatten-
sankor som forses med planteringar. For bygglovet ska en
dagvattenplan utarbetas. Tomternas dagvatten kan férdrdjas
gemensamt i kvartersomradet.

Bilplatser
Bilplatserna foérlaggs till LPA-omradet i kvarter 52131.

| kvartersomradet ska 1 bp / 5000 m?-vy anvisas i narheten
av trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemtjanst-
parkering.

Cykelplatser

Huvuddelen av cykelplatserna ska vara lattillgangliga och
skyddade mot vader.

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:

boende 2 cp / bostad
affarslokaler 1 cp /40 m2-vy
kontors-, arbets- och servicelokaler 1 cp / 50 m2-vy

Kvartersomrade for affars- och

For kvartersomradet ska en helhetsplan utarbetas med
avseende pa byggnadernas gestaltning, material och takform.

Byggnaderna ska byggas fast i varandra utmed Flygstations-
vagen och Dickursbyvagen inom byggnadsytornas granser.

Ett hotell far placeras i omradet.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Pa tomt 13 ska byggnaden férses med minst 13 vaningar. |
byggnadens Oversta vaning ska utrymmen som ar éppna for
allmanheten placeras.

En del av den energi som byggnaderna behdver ska produce-
ras som fornybar energi.

For kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan goéras upp.

| omradet far en transformatorstation placeras. Transformator-
stationen ska planeras som en del avden miljo som byggs,
ocksa for fargsattningens del.

Inga konstruktioner eller anlaggningar far 6verskrida hdjdni-
van +100 m 6h.

Byggratt

Pa tomt 13 ska minst 1000 m?-vy kontorslokaler byggas.

| stenfotsvaningen pa Dickursbyvagen ska det placeras minst
100 m?-vy affarsutrymme. Affarsutrymmet ska kunna ga att
dela upp i fler affarsutrymmen med direkt entré fran gatan.

Arkitektur

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en urban,
hogklassig pragel och genomférandet ska halla en hég niva.

Byggnaderna ska avskiljas fran varandra sa att de bildar
tydligt separerade delar enligt byggnadsytorna. Avskiljandet
ska ske genom variationer i fasadens farg, byggnadens hojd
och fonsterindelning.

Hornet av Dickursbyvagen och Flygstationsvagen ska forverk-
ligas sa att det skapas en stadsbildsmassig fixpunkt pa plat-
sen.

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska besta av tegel,
metall eller tra.

Fasaderna ska vara byggda pa plats av hogklassiga och hall-
bara material eller ge intrycket av att vara fasader som ar
byggda pa plats.

Pa tomt 13 ska tornpartiets fasader i vaningarna V-XVI besta
av glas och metall och vara latta till sin framtoning. Tornets
Oversta vaning ska framhavas med arkitektoniska medel.

Byggnadernas fasader far inte ha vitt som huvudfarg, forutom
pa tomt 13 i vaningarna V-XVI.

Minst 30 % av kvartersomradets takyta ska anlaggas som
vegetationstak, terrasser eller takgardar eller sa att sol-
paneler placeras pa taket.

Pa byggnadens tak far ett ventilationsmaskinrum byggas som
en del av fasaden, utan att vaningstalet utgor ett hinder.
Tekniska utrymmen ska anpassas som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Byggnadernas entréer ska framhavas med hjalp av arkitektur.

Stenfoten

Fasaderna mot Dickursbyvagen ska forses med en 6ppen,
funktionell och visuell stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska medel,
ett stort antal 6ppningar, byggnadsdelar och belysning.

Stensfotsvaningens utrymmen ska ha en direkt férbindelse
fran Dickursbyvagen. | anslutning till entréerna ska ett offen-
tligt uterum planeras som haller hég kvalitet och ar trivsamt.

Bullerskydd

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL i kontors- och
affarslokalernas ytterholje ska vara minst 30 dB. For fasa-
derna i Flygstationsvagens och Dickursbyvagens riktning
samt for fasader dar medelljudnivan dagtid ar éver 65 dB
faststalls ytterhdljets ljudisolering utifran en separat buller-
utredning i bygglovsskedet.

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller AL i ytterholjet i
hotellets inkvarteringsrum ska vara minst 34 dB. For fasa-
dernai Flygstationsvagens och Dickursbyvagens riktning
samt for fasader dar medelljudnivan dagtid ar éver 65 dB
faststalls ytterhdljets ljudisolering utifran en separat buller-
utredning i bygglovsskedet.

LPA

Pihat

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunni-
telma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan
0,8. Vihertehokkuuslaskelma liitetaan rakennuslupa-
hakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Vihertehokkuuslaskelmassa tulee huomioida LPA-
korttelialueen kattopinta-alan (m?) ja vihertehok-
kuuselementtien jakaminen korttelin muille alueille
autopaikkojen suhteessa (%).

Pihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus ja yhtei-
sollisyys.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia
puulajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa
riittavilla kasvualustoilla.

Tontteja ei saa aidata ja pihojen tulee olla yhteiskay-
tossa.

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee
suunnitella turvallisiksi ja miellyttavaksi.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta
tai kasitella muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Hulevedet tulee paaosin viivyttaa pihalla maanpaal-

lisissa rakenteissa, kuten sadepuutarhoissa ja istute-

tuissa hulevesipainanteissa. Rakennuslupaa varten

on laadittava hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet
voidaan viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Kortteli-

alueelle saa sijoittaa LPA-korttelialueen hulevesijar-

jestelman.

Autopaikat
Autopaikat sijoitetaan korttelin 52131 LPA-alueelle.

Huollon, saattoliikenteen seka liikuntaesteisten pysa-
kointipaikat sijoitetaan tonteille mahdollisimman
lahelle sisaankaynteja.

Polkupyorapaikat

Polkupyorapaikat saa sijoittaa korttelin 52131 LPA-
alueelle.

Paaosan polkupyodrapaikoista tulee olla helposti
kaytettavia ja saalta suojattuja.

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

hotelli 1 pp /150 k-m?
liketilat 1 pp /40 k-m?
toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakaointilaitokseen tulee rakentaa vahintaan 310
autopaikkaa. Paikkojen tulee olla yhteiskaytossa ja
nimeamattomia.

Alueelle saa sijoittaa myos yleista pysakaointia.

Osa rakennusten tarvitsemasta energiasta tulee tuot-
taa uusiutuvalla energialla.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja
valaistussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa korttelin 52131 jate- ja teknisia
tiloja.

Pysakaintilaitokseen tulee jarjestaa tiloja polkupyodrien
pysakaointia, huoltoa ja sailytysta varten. Rakennuk-
seen tulee sijoittaa myos muita, liikkumista ja jakamis-
taloutta palvelevia liike- ja palvelutiloja.

Pysakointilaitoksessa tulee varautua sahkoautojen
latauspisteisiin.

Arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee
olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen
korkeatasoista.

Pysakaintilaitoksen tulee liittya arkkitehtuuriltaan ja
julkisivujen laatutasoltaan korttelin muihin rakennuk-
siin.

Rakennuksen julkisivun tulee jatkua ylimman tason
ylapuolelle peittden muut rakenteet ja tekniset asen-
nukset. Julkisivupinnan ylareunan muotoilun tulee
olla nayttava.

Pysakointilaitoksen julkisivumateriaalin tulee olla me-
talli, tiili, puu, aurinkopaneeli tai kierratysmateriaali.

Julkisivujen elementtisaumat tulee haivyttaa arkki-
tehtuurin keinoin.

Pysakointilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja kay-
tettavyytta tulee edistaa valaistuksella ja opasteilla.

Pysakaointilaitoksen ylin kerros tulee kattaa paaosin.

Kivijalka
Markkatielle ja piha-alueiden puoleisille julkisivuille

tulee muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen
kivijalkakerros.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksel-
la. Umpiosien tulee olla lapinakymattomia.

Pihat

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen pihasuunni-
telma.

Vihertehokkuuslaskelmassa LPA-korttelialueen katto-
pinta-ala (m?) ja vihertehokkuuselementit tulee jakaa
korttelin muille alueille autopaikkojen suhteessa (%).

Pysakointilaitoksen katolle tulee rakentaa koko kortte-
lin yhteinen oleskelu- tai toimintapiha, jonka pinta-ala
on vahintaan 350 m2. Kattopihalle johtavia portaita
tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Kattopihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus ja yhtei-
sollisyys.

Gardar

For kvartersomradet ska en enhetlig plan 6ver gardarna utar-
betas.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 0,8. Gronef-
fektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansokan tillsammans
med planen for garden.

| groneffektivitetskalkylen ska man beakta att LPA-kvarters-
omradets takyta (m?) och groneffektivitetselementen férdelas
mellan kvarterets évriga omraden i forhallande till antalet bil-
platser (%).

Vid planeringen av garden ska man beakta behoven hos
anvandare i olika aldrar, mangsidig vaxtlighet och gemenskap.

| gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras, vars
livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vaxtunderlag.

Tomterna far inte inhdgnas och gardarna ska anvandas
gemensamt.

Gangstrak och vistelseomraden ska planeras sa att de ar
trygga och inbjudande.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenlaggas
eller i dvrigt behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Dagvattnet ska i huvudsak fordrdjas pa garden i konstruktio-
ner ovanpa jordytan, somi regntradgardar och dagvatten-
sankor som férses med planteringar. For bygglovet ska en
dagvattenplan utarbetas. Tomternas dagvatten kan fordrojas
gemensamti kvartersomradet. | kvartersomradet far LPA-
kvartersomradets dagvattensystem placeras.

Bilplatser
Bilplatserna forlaggs till LPA-omradet i kvarter 52131.

Parkeringsplatserna for service, avlamnings- och hamtnings-
trafik och rorelsehindrade placeras pa tomterna sa nara
entréerna som mojligt.

Cykelplatser

Cykelplatserna far placeras i LPA-omradet i kvarter
52131.

Huvuddelen av cykelplatserna ska vara lattillgangliga
och skyddade mot vader.

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:

hotell 1 cp /150 m?-vy
affarslokaler 1 cp /40 m?-vy
kontorslokaler 1 cp / 50 m?-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

| parkeringsanlaggningen ska minst 310 bilplatser byggas.
Platserna ska anvandas gemensamt och vara omarkerade.

| omradet far ocksa allman parkering placeras.

En del av den energi som byggnaderna behover ska produ-
ceras som fornybar energi.

For kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan goéras upp.

Soprum och tekniska utrymmen fér kvarteret 52131 far place-
ras i omradet.

| parkeringsanlaggningen ska utrymmen ordnas for parkering,
underhall och forvaring av cyklar. | byggnaden ska man ocksa
placera andra affars- och servicelokaler som betjanar mobilitet
eller delningsekonomi.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for laddnings-
stallen for elbilar.

Arkitektur

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en urban och
hogklassig pragel och genomférandet ska halla en hdg niva.

Parkeringsanlaggningen ska till sin arkitektur och fasadernas
kvalitetsniva anknyta till kvarterets 6vriga byggnader.

Byggnadens fasadyta ska stracka sig hogre an den évre nivan
sa att den tacker dvriga konstruktioner och tekniska installa-
tioner. Fasadytans Ovre kant ska vara praktfullt utformad.

Parkeringsanlaggningens fasadmaterial ska besta av metall,
tegel, tra, solpanel eller atervunnet material.

Fasadernas elementfogar ska ddljas med arkitektoniska
medel.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sakerhet och anvandbarhet
ska framjas genom belysning och skyltar.

Parkeringsanlaggningens oversta vaning ska huvudsakligen
Overtackas.

Stenfot

Fasaderna vid Markvagen och gardens fardvagar ska bilda
en 6ppen, funktionell och visuell stenfotsvaning.

Stensfotsvaningen ska framhavas med arkitektoniska medel,
ett stort antal 6ppningar, byggnadsdelar och belysning. De
slutna partierna ska vara ogenomskinliga.

Gardar

For kvartersomradet ska en enhetlig plan dver gardarna utar-
betas.

| groneffektivitetskalkylen ska LPA-kvartersomradets takyta
(m?) och groneffektivitetselementen fordelas mellan kvarterets
ovriga omraden i forhallande till antalet bilplatser (%).

Pa parkeringsanlaggningens tak ska en for hela kvarteret
gemensam vistelse- eller aktivitetsgard byggas, vars yta ar
minst 350 m?2. Trapporna som leder till takgarden ska fram-
havas med arkitektoniska medel.

| takgardens planering ska de behov som anvandare i olika
aldrar har, mangsidig vaxtlighet och gemenskap beaktas.
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Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee
suunnitella turvallisiksi ja miellyttavaksi.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta
tai kasitellda muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Hulevedet tulee paaosin viivyttaa pihalla maanpaalli-
sissa rakenteissa, kuten sadepuutarhoissa ja istute-
tuissa hulevesipainanteissa. Rakennuslupaa varten
on laadittava hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet
voidaan viivyttaa yhteisesti korttelialueella. Kortteli-
alueen hulevesijarjestelman saa sijoittaa K-kortteli-
alueelle.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliometrimaaran ja toinen
luku liike- ja toimistohuoneistojen kerrosalan
neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Gangstrak och vistelseomraden ska planeras sa att de ar
trygga och inbjudande.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska stenlaggas
eller i dvrigt behandlas som en del av det urbana gaturummet.

Dagvattnet ska i huvudsak fordrdjas pa garden i konstruktio-
ner ovanpa jordytan, som i regntradgardar och dagvatten-
sankor som forses med planteringar. For bygglovet ska en
dagvattenplan utarbetas. Tomternas dagvatten kan férdrojas
gemensamt i kvartersomradet. Kvartersomradets dagvatten-
system far placeras i K-kvartersomradet.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dar den forsta siffran anger antalet kvadrat-
meter bostadsvaningsyta och den andra siffran antalet
kvadratmeter vaningsyta for kontors- och affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Omradesdel som ska beldaggas med plattor eller sten.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande del av omrade reserverad for underjordisk
ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljoé
Detaljplanering

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Méatning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda__. 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hdjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa_ /20

Godkand av stadsfullmaktige /20

17.08.2021 KALA, esitetdan kh:lle asetettavaksi nahtaville 30 pv, oikeutetaan asemakaavoitus pyytdmaan tarvittavat lausunnot
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