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Vantaan kaupunki

MANTTAALITIE 10-14

Kaupunginosa 52, VEROMIES

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 52308 seka virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 52308.
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Vanda stad
MANTALSVAGEN 10-14
Stadsdel 52, SKATTMANS

Andring av detalplanen

Del av kvarteret 52308 samt
rekreationsomrade.

Andring av tomtindelningen

Del av kvarteret 52308.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue

Asuinkerrostalojen korttelialueesta tulee rakentaa
kaupunkikuvallisesti laadukas kokonaisuus.
Asuinrakennusten, piharakennusten, rakenteiden ja
aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia seka ilmeeltaan
yhtenaisia. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Pytinojalle ja Pytinojanpuistoon rajautuvien rakennusten
ensimmaisen kerroksen asunnoilla on oltava
asuntokohtaiset sisdankaynnit puiston puolelle. Naita
sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtoonisin keinoin,
esimerkiksi katoksin, sisdanvedoin, karmein ja/tai pienilla
etupihoilla.

Myds muita sisdankaynteja tulee korostaa
arkkitehtoonisin keinoin, esimerkiksi katoksin,
sisdanvedoin ja/tai valaistuksella. Kaikissa sisdantulossa
on naytettava selkeasti siirtyminen julkisesta tilasta
puoliyksityiseen tilaan mm. materiaalimuutoksilla.

Rakennusten suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota kadun varren maantasojulkisivuihin, siten etta
kavely-ymparistosta syntyy elava, visuaalisesti
monimuotoinen ja laadukas kokonaisuus. Katujen ja
kavelyreittien varrelle sijoittuvat maantasojulkisivut eivat
saa olla umpinaisia.

Alueen rakennusten tulee olla massaltaan eheita.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Kortteliin saa rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttoon
asumista palvelevia sauna-, kerho-, askartelu-,
pyykinkasittely-, huolto-, varasto-, viherhuone-,
vaestonsuoja, teknisia- yms. tiloja asemakaavassa
annetun rakennusoikeuden lisdksi. Nama tilat eivat mitoita
autopaikkoja.

Porrashuoneiden 15 kerrosnelion ylittdvan osan kussakin
kerroksessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisdksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten
maantasokerrokseen.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden
lentoliikennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 32 dB.
Manttaalitielle avautuvien asuntojen daneneristavyyden
tie-, raitiotie- ja lentoliikenteen melua vastaan on oltava
vahintaan 35dB.

Molemmissa pihapiireissa, yhteen rakennukseen on
varattava tila kiinteistomuuntamoa varten.

Julkisivut

Kadulle ja puistoon nakyvien julkisivujen tulee olla
rapattuja tai slammattuja. Katujulkisivujen tulee olla
varimaailmaltaan murrettuja ja varikyllaisia. Valkoisen ja
harmaan kayttoa tulee valttaa.

Julkisivujen umpipintojen tulee olla yksiaineisia ja
yksivarisia. Vierekkaisten rakennusten julkisivuvarien
tulee vaihdella. Julkisivun tyylin tulee vaihtua edella
mainituin keinoin vahintdan 35 metrin valein.

Julkisivulevyja ei sallita.
Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya.

Talousrakennukset, katokset, aidat ja muut kevyet
rakenteet saa tehda myds puusta ja ne tulee
peittomaalata tai kasitella kdynndsseinina.

Manttaalitien ja Pyhtaankorventien kulmassa julkisivua
tulee korostaa arkkitehtuurin tai valaistuksen keinoin.

Parvekkeet

Parveketorneja ei sallita. Ulokeparvekkeet tulee olla
irrallisia runkoon kiinnitettyja tai osana visuaalisesti
yhtenaista parvekejulkisivua. Kadun puoleiset parvekkeet
tulee olla kaupunkimaisia, joko ranskalaisia parvekkeita
tai sisdanvedettyja.

Alimman kerroksen parvekkeet on rakennettava
maanvaraisina terasseina, joilta on kulku pihalle.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli. Kulkureiteilld vapaan kulkukorkeuden tulee olla
vahintaan 4m.

Jokaiseen asuntoon tulee liittda ulko-oleskelutila.

Parvekelasien aaneneristavyysvaatimus on Manttaalitielle
7-9 dB(A), sisapihoille 1-3 dB(A) ja Kolmiopuiston
suuntaan 4-6 dB(A).

Manttaalitielle avautuvat parvekkeet tulee lasittaa.

Ikkunat

Ikkunoiden tulee olla kadulle pain kaupunkimaisia.
Paatyseinat eivat saa olla ikkunattomia.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus

Kvartersomradet for flervaningshus ska byggas som en
helhet som ar hdgklassig med avseende pa stadsbilden.
Bostadshus, gardsbyggnader, konstruktioner och staket
ska vara hdgklassiga till arkitekturen, stadsbilden och
materialet och ha ett enhetligt utseende.
Markplansvaningens fasad far inte ge ett slutet intryck.

Bostader som ligger pa férsta vaningen i byggnader som
gransar till Pyttisbacken och Pyttisbacksparken ska ha
bostadsvisa ingangar pa parkens sida. Ingangarna ska
framhavas med arkitektoniska medel, till exempel med
takkonstruktioner, indragna partier, karmar och/eller sma
entrétradgardar.

Ocksa ovriga ingangar ska framhavas med arkitektoniska
medel, till exempel med takkonstruktioner, indragna
partier och/eller belysning. Vid alla ingangar ska man
tydligt visa évergangen fran ett offentligt utrymme till ett
halvt privat utrymme genom bl.a. &ndrade material.

| planeringen av byggnaderna ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid fasaderna i markplanet utmed
gatan, sa att promenadmiljon blir en levande, visuellt
mangsidig och hdgklassig helhet. Gatuplansfasader som
ligger utmed gator och gangstrak far inte vara slutna.

Omradets byggnader ska vara enhetliga till sin massa.

Till trapphusen ska det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.

| kvarteret ar det tillatet att, utdver den byggratt som
anvisas i detaljplanen, bygga sadana bastu-, klubb-,
hobby-, tvatthanterings-, service-, férradsutrymmen,
gron-, skyddsrum, tekniska o.dyl. utrymmen som ar
gemensamma for de boende och tjanar boendet. Dessa
utrymmen raknas inte med i dimensioneringen av
bilplatser.

En del som 6verskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas i
varje vaning utéver den vaningsyta som anges i
detaljplanen. Dessa utrymmen raknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser. Trapphusen ska ha
dagsljusintag.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplansvaning.

Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterhdlje ska vara minst 32 dB. Ljudisoleringen mot vag-,
sparvags- och flygtrafikbuller ska vara minst 35 dB i
bostader som vetter mot Mantalsvagen.

Inom bada gardsplanerna, skall det i en byggnad
reserveras utrymme for en fastighetstransformator.

Fasader

Fasader som syns mot gatan och parken ska vara
putsade eller slammade. Gatufasaderna ska halla en
fargmattad fargskala i brutna nyanser. Anvandningen av
vitt och gratt bér undvikas.

Fasadernas slutna ytpartier ska besta av ett enda material
och vara enfargade. Fasadernas fargsattning ska varieras
mellan byggnader som ligger intill varandra. Stilen pa
fasaden ska varieras pa ovan namnda satt med minst 35
meters mellanrum.

Fasadskivor ar inte tillatna.
Eventuella elementfogar far inte synas.

Ekonomibyggnader, takkonstruktioner, staket och andra
latta konstruktioner far aven byggas i tra och de ska
malas med tackande farg eller behandlas som vaggar
med klattervaxter.

Fasaden i hérnet av Mantalsvagen och Pyttistadet ska
framhavas med hjalp av arkitektur eller belysning.

Balkonger

Balkongtorn ar inte tilldtna. Utskjutande balkonger ska
vara fristdende och fastsatta i en stomme eller bilda en
del av en visuellt enhetlig balkongfasad. Balkonger mot
gatan ska vara urbana, antingen franska balkonger eller
indragna.

Den nedersta vaningens balkonger ska byggas som
terrasser i markniva, och de ska ha en utgang till garden.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
Over byggnadsytans grans. Pa forbindelsevagarna ska
den fria gadnghdjden vara minst 4 meter.

Varje bostad ska forses med en uteplats.

Kravet pa ljudisolering i balkongglasen ar mot
Mantalsvagen 7-9 dB(A), innergardarna 1-3 dB(A) och i
Pyttisbacksparkens riktning 4-6 dB(A).

Balkonger som vetter mot Mantalsvagen ska inglasas.

Fonster

Fonster ska vara riktade mot gatan och vara urbana.
Gavelvaggarna far inte vara fonsterlosa.
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Katot

Tasakatot sallitaan ainoastaan, jos ne ovat kattoterasseja
tai viherkattoja.

liImastointikonehuoneet tulee sijoittaa rakennuksen
paavaipan sisaan kayttden hyvaksi esimerkiksi vesikaton
muotoa.

Pihat

Korttelin alueelle on laadittava yhtenainen piha- ja
valaistussuunnitelma. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Piha-alueelle on varattava viihtyisa ulko-oleskelutila ja
korttelialueen yhteinen leikki- ja oleskelualue. Pihoilla ja/
tai pysakdintilaitoksen katolla tulee olla kasvihuoneet.
Aidat eivat saa olla maalaamatonta puuta.

Jalankululle varatuilla alueen osilla tulee kayttaa
korkeatasoisia, vetta lapaisevia materiaaleja kuten
kivituhkaa ja avoimia kiveyksia. Sisaankayntien edustalla
saa kayttaa vetta lapaisematonta kiveysta. Asfalttia saa
kayttda vain ajoyhteyksilla.

Jalankululle varatun alueen osan yhteyteen on istutettava
jalolehtipuita tai hedelméapuita. Rakentamatta jaavilla
tontin osilla, joita ei kayteta leikki- ja oleskelualueeksi tai
liikenteelle, tulee istuttaa puita ja pensaita.

Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Tontille tulee laskea rakennuslupavaiheessa
vihertehokkuus, jonka on asuinalueiden pihoilla oltava
vahintaan 0,8. Pihasuunnitelma ja laskelman tuloskortti,
joilla osoitetaan vihertehokkuuden toteutuminen, liitetaan
rakennuslupahakemukseen.

Tonttien maanpinnan taso tulee olla vahintaan +26.5m.

Autopaikat

Tulee varautua sahkdautojen latauspisteisiin vahintaan
5%:lle pysakdintipaikoista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 ap/100 k-m?, kuitenkin vahintdan 2ap / 3asuntoa

Lisaksi vieraspysakointiin vahintdan 1 ap/1500 k-m? ja
lyhytaikaista huolto ja kotipalvelupysakaintia varten
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-mZ.

Perusnormista voidaan vahentaa 15 %, jos pysakaointi
keskitetdan nimeamattdémin paikoin pysakointialueelle/
-laitokseen.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

2 pp/asunto. Paikoista vahintaan puolet on sijoitettava
pihatasossa olevaan ulkoiluvalinevarastoon tai katoksen
alle.

Autopaikkojen korttelialue

Pysakaintilaitoksen katto on oltava kattoterassi/viherkatto.

Pysakaintilaitoksen alimmassa kerroksessa on oltava
yhteiskayttotiloja, kuten ulkovalinevarastoja,
kerhohuoneita jne.

Pysakaintirakennuksen julkisivu etelaan tulee olla
kaynnds-seind. Pysakointirakennuksen julkisivut pihalle
jalankulkureitin suuntaan, Pyhtdankorventien suuntaan ja
lanteen naapuritontin suuntaan tulee kasitella
arkkitehtuurin, taiteen tai viherrakentamisen keinoin
viihtyisiksi.

Pysakdintirakennuksen katolle saa rakentaa
kasvihuoneita.

Puisto

Puiston lapi kulkeva virkistysreitti valaistaan Veromiehen
valaistuksen yleissuunnitelman ohjeiden mukaisesti.

Pytinojan ymparistd tulee sailyttaa luonnonmukaisena
Manttaalitien ja Pyhtaankorventien kulmassa.

Manttaalitien varressa Pytinoja rakennetaan
kaupunkimaisena matalana tukimuurina kadulle pain.
Tontille pain olla Pytinoja rakennetaan istutettuna
luiskana.

Puron yli tulee rakentaa kaksi siltaa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Korttelin numero.

Rakennusala

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala

Maanalainen pysakointitila

Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Vesialue.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Suojeltava puu.

Ajoyhteys

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Ylitys.

Ylitys. Pytinojan yli rakennetaan silta.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Tak

Plana tak tillats endast om de utgérs av takterrasser eller
grontak.

Ventilationsmaskinrummen ska integreras i byggnadens
huvudmassa genom att till exempel utnyttja yttertakets
utformning.

Gardar

For kvartersomradet ska en enhetlig gards- och
belysningsplan géras upp. Granserna mellan tomterna far
inte inhagnas. | gardsomradet ska det reserveras ett
trivsamt utrymme for utevistelse och ett gemensamt
omrade for lek och vistelse for kvartersomradet. Pa
gardarna och/eller parkeringsanlaggningens tak ska det
finnas vaxthus. Staketen far inte vara av omalat tra.

Pa de omradesdelar som reserverats for gangtrafik ska
man anvanda material av hdg kvalitet och som slapper
igenom vatten, som stenmjél och 6ppna stenldggningar.
Framfér entréer far man anvanda stenlaggning som inte
slapper igenom vatten. Asfalt far anvandas endast pa
korvagar.

| anslutning till den omradesdel som reserverats for
gangtrafik ska adla I6vtrad eller frukttrad planteras. Pa de
delar av tomten som inte bebyggs och som inte anvands
som omrade for lek och vistelse eller trafik ska det
planteras trad och buskar.

De trdd som bevaras ska skyddas under byggnadsskedet.

For omradet ska en separat dagvattenplan utarbetas.

Groneffektiviteten ska beraknas for tomten i
bygglovsskedet. Den ska vara minst 0,8 pa
bostadsomradenas gardar. Planen for garden och
kalkylens styrkort, vilket anger forverkligandet av
groneffektiviteten, bifogas till bygglovsansokan.

Tomternas markyta ska ligga pa en niva av minst +26.5
m

Bilplatser

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska ha beredskap for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet bilplatser:
1 bp/100 m3-vy, dock minst 2 bp / 3 bostader

Utdver detta minst 1 bp/1500 m2-vy for gastparkering och
minst 1 bp/5000 m?-vy i narheten av trapphusen for
korttidsparkering for underhall och hemservice.

Den grundlaggande normen kan minskas med 15 % om
parkeringen koncentreras till omarkerade platser i ett
parkeringsomrade/ en parkeringsanlaggning.

Minimiantalet cykelplatser:

2 cp/bostad. Av cykelplatserna ska minst halften placeras
i ett forrad for friluftsredskap eller under en
takkonstruktion pa gardsplanet.

Kvartersomrade for bilplatser

Parkeringsanlaggningens tak ska vara en takterrass/ett
grontak.

| parkeringsanlaggningens nedersta vaning ska det finnas
gemensamma utrymmen, som forrad for friluftsredskap,
klubbrum osv.

Parkeringsanlaggningens fasad mot sdder ska besta av
en vagg med klattervaxter. Parkeringshusets fasader mot
garden i gangstrakets riktning, mot Pyttistadet och
vasterut mot granntomten ska behandlas med
arkitektoniska eller konstnarliga medel eller
gronbyggande sa att de blir trivsamma.

Vaxthus far byggas pa parkeringshusets tak.

Park

Den rekreationsled som passerar genom parken férses
med belysning i enlighet med anvisningarna i den
allmanna planen for belysningen i Skattmans.

Pyttisbackens miljé ska bevaras i naturtillstand i hérnet av
Mantalsvagen och Pyttistadet.

Utmed Mantalsvagen byggs Pyttisbacken som en urban,
lag stédmur mot gatan. Mot tomten byggs Pyttisbacken
som en slant med planteringar.

Over backen ska tva broar byggas.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grians for omrade eller del av omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Kvartersnummer.

Byggnadsyta

Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Underjordiskt parkeringsutrymme

Riktgivande genomfarts6ppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Riktgivande friluftsled.

Vattenomrade.

Del av omrade dar trad och buskar skall planteras.

Trad som skall skyddas.

Koérforbindelse
For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

For allman gangtrafik reserverad del av omrade

Overgang.

Overgang. Over Pyttisbacken byggs en bro.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad och miljo

Stadsplaneringen

Johanna Rajala

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/ Vanda 21.1.2020

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 23.3.2020

Godkéand av stadsfullméktige 23.3.2020




