OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

25.5.2020

TIETOTIE9 JA 11

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002425

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa osoitteessa Tietotie 9 ja 11. Alue rajautuu
lannessa Tietotiehen, pohjoisessa ja eteldssa pysakointialueisiin ja iddssa Lentoasemantiehen seké sen
suojavyohykkeeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3,8 ha. Aviapoliksen seka Lentoaseman
rautatieasemille on matkaa noin 500 m ja lentoaseman terminaaleille noin kilometri. Kaavamuutosalue on
osa lentoaseman ja Aviapoliksen vilille rakentuvaa monipuolista tyopaikka-aluetta, joka sijoittuu Vantaan
ratikan varrelle.

Havainnekuva Tietotieltd. Kuva: Arkkitehdit Soini & Horto Oy.
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merkitty opaskartalle punaisella ympyrdalld.
MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

Kaupungin tavoitteet

e Luoda alueelle kdveltavaa korttelikaupunkia, jossa voi viihtya ja viipya. Rakennusten arkkitehtuurin

tulee olla korkeatasoista ja kaupunkimaista. Katutilasta muodostetaan vaihtelevaa ja elamyksellista
Tehostaa maankaytt6a Aviapoliksen kaavarungon (KV 18.4.2016) mukaisesti.

Suunnitelman laht6kohtana toimivat Aviapolis Coren kaavaluonnoksen tavoitteet. Ajatuksena on
yhdistaa luonto, cityelama ja lentokentta kavely-ystavalliseksi lentokenttdakaupungiksi, joka on
kuitenkin luonnon keskella.

Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.12.2019 ratikan yleissuunnitelman ja paattanyt
jatkaa suunnittelua yleissuunnitelman pohjalta. Tietotie 9 ja 11 sijaitsee raitiotielinjan varrella
pysakin kohdalla. Kaavatydssa huomioidaan raitiotien ja pysakin vaatima tilavaraus.

Edistaa hiilineutraalia ja energiatehokasta uudisrakentamista Vantaan kaupungin Resurssiviisauden

tiekartan (KV 18.6.2018) mukaisesti. Korttelin riittava viherpinta-ala varmistetaan
vihertehokkuuslaskennalla.

Tietotie 9:n osalta asemakaava paivitetdan vastaamaan nykytilannetta mm. kayttotarkoituksen,
rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta.

Suunnittelualuetta koskeva kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 9.8.2019. Kaavamuutos on
vuoden 2020 tydohjelmassa nimella 002425 Tietotie 9 ja 11. Kaavamuutosalue on osa 052400 Aviapolis
Core asemakaavan muutosluonnosta, joka laaditaan vuoden 2020 aikana. Veromiehen alueelle laaditaan
vuoden 2020 aikana 053100 Aviapoliksen teemat -selvitys, jossa tutkitaan alueen identiteetin, kavely-
ympariston ja kaupunkivihrean kehittamista. Kyseista selvitystd hydédynnetdan myos taman
asemakaavamuutoksen laadinnassa. Lisdksi ratikkakaupungin kehittdmisen tueksi laaditaan vuosina 2020-
2022 Ratikan kaavarunko, joka ohjaa tarkemman tarkastelutason kaavoitusta.

Maanomistajien tavoitteet

e Tavoitteena on kehittda Tietotie 11:sta toimisto- ja hotellirakennusten alue sekd samalla paivittaa

Tietotie 9:n asemakaava vastaamaan sen nykyista kayttotarkoitusta. Tietotie 9:n osalta
asemakaavan on tarkoitus olla toteava, kun taas Tietotie 11 osalta mahdollistaa hakijan tuleva
kehityshanke. Asemakaava muutoksen yhteydessa haetaan myos tonttijakoa.
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e Tulevan kehityshankkeen tavoitteellinen laajuus/tehokkuus on noin 30 000-35 000 k-m?2.
Tavoitteena on muodostaa alueelle yhtendinen kokonaisuus, joka ottaa huomioon Aviapoliksen
tulevaisuuden kehityksen ja alueen kaupunkikuvalliset lahtékohdat.
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'Iman asemapiirros. Kuva: Arkkitehdit Soini & Horto Oy.
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Viitesuunnite
Tonttijako laaditaan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Maankayttésopimus
Yksityisen maanomistajan kanssa valmistellaan maankayttosopimus asemakaavamuutoksen yhteydessa.

LAHTOTIEDOT

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevaa tilaa 92-423-38-2 Mikkola (Tietotie
11) ja tilaa 92-423-38-3 Mikkola 2 (Tietotie 9). Osoitteessa Tietotie 9 sijaitsee vuonna 2013 valmistunut
toimistorakennus ja pysakointilaitos (P-HOTT). Arkkitehtitoimisto Helin & Co:n suunnittelemassa
toimistorakennuksessa toimii mm. Finnairin paakonttori. Nayttavan rakennuksen julkisivut ovat sinista
teraspeltikasettia ja lasia. Lentoasemantien varressa sijaitsevassa pysakointitalossa on 551 parkkipaikkaa.
Osoitteessa Tietotie 11 aiemmin sijainnut toimistorakennus on purettu vuonna 2017. Talla hetkelld alue on
rakentamaton ja aidattu.
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Tilan 92-423-38-2 Mikkola (Tietotie 11) pinta-ala on 18 390 m? ja tilan 92-423-38-3 Mikkola 2 (Tietotie 9)
pinta-ala on 19 407 m2. Alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.

lImakuva suunnittelualueesta vuodelta 2019

Maanomistajat
Suunnittelualueen maanomistajia ovat Koy Vantaan Tietotie 9 ja Koy Vantaan Tietotie 11 / Antilooppi
Management Oy.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteet ovat valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden mukaisia. Aluetta
koskevat erityisesti eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja elinympariston laadun tavoitteet seka Helsingin
seudun erityiskysymykset.
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F o e T T Maakuntakaava
LI o S {\'/{’ B Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa
. af = Syl Bl /..... u . .
A 2] R R l ______ .. (2017) suunnittelualue on osoitettu
e e e :':':'\;(/:-:':':-' taajamatoimintojen alueeksi. Alue on
lentomelualuetta 1 (Lgen, 55—60 dBA).

Suunnittelualueen kohdalla kulkee
liikennetunneli (seutuliikenteen rata).
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0 1,25 2.5
Ote maakuntakaavojen yhdistelmdstdi.
Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyrélld.

m» | Maakuntakaava 2050 (ehdotus)
Y' Uudenmaan alueelle laaditaan parhaillaan uutta

maakuntakaavaa, jonka ehdotus oli ndhtavilla

syksylld 2019. Uusimaa-kaava 2050 -
ehdotuksessa suunnittelualue sijaitsee
lentoaseman ja padkaupunkiseudun
ydinvyohykkeen valissa. Alue on
lentomelualuetta (Lgen, 5560 dBA).
Suunnittelualueen kohdalla kulkee
liilkennetunneli.

km
0 1,25 2,5
Ote maakuntakaavaehdotuksesta.
Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyrélld.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksyma
yleiskaava 2007. Yleiskaavassa alue on osoitettu
tyopaikka-alueeksi (TP). Alue varataan
tyovoimavaltaisia ja ymparistohairioita
aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja
palvelutydpaikkoja varten. Alue on
lentomeluvydhykkeelld m2 (Lye, 55—60 dB).
Tietotien kohdalla kulkee ohjeellinen
joukkoliikenteen runkoyhteys ja lilkkennevaylan
tunneliosuus.

Ote yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyrdllé.
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Yleiskaava 2020 (ehdotus)

Vantaalle laaditaan parhaillaan uutta yleiskaavaa,
jonka ehdotus on nahtavilld 22.4.-18.6.2020.
Kaavaehdotuksessa alue on osoitettu
monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi (TP). Alue on
lentomeluvyohykkeelld 2 (Lgen, 55—60 dB).
Tietotiella kulkee raitiotie ja pyorailyn baana.

Ote yleiskaavaluonnoksesta. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyrdilld.
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| Aviapoliksen kaavarunko

Kaavarunko on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 18.4.2016 alueen
asemakaavoituksen pohjaksi. Kaavarungon
mukaan suunnittelualue on intensiivista
tyopaikka-aluetta.
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Ote kaavarungosta. Suunnittelualueen suamti merkitty mustalla ympyrdlld.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1981 vahvistettu asemakaava 530100 sekd vuonna 1995
vahvistettu asemakaava 001134. Asemakaavassa 53010 alue on osoitettu lentokenttdalueeksi (LL). Alueelle
saa rakentaa lentomatkustajille tarpeellisia yleisdrakennuksia, ilmailutoimintaan valittomasti liittyvia
toimisto-, hallinto-, teollisuus- ja varastorakennuksia ja -rakennelmia seka ilmailuopiston ja tyosiirtolan.
Alueelle saa rakentaa myos edelld mainittujen toimintojen vaatimalle henkil6kunnalle tarpeellisia
liilkerakennuksia ja sosiaalista toimintaa palvelevia rakennuksia. Rakennusten julkisivukorkeus saa olla
enintdaan 35 m. Suunnittelualue on merkitty padosin ohjeelliseksi hallinto- ja koulutustoimintojen alueeksi
(kh). Asemakaavassa 001134 suunnittelualueen itdreuna, joka rajautuu Lentoasematiehen, on osoitettu
lentotoiminnan suoja-alueeksi, jota on kehitettava luonnonmukaisena (su-2). Alueelle saa rakentaa
lentotoimintaan liittyvia vahaisia rakenteita ja laitteita.
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Ote ajantasa-asemakaavast'a.'Suunnittelualueen sijainti merkitty punasella katkoviivalla.
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Aviapolis Coren kaavaluonnos

Aviapoliksen aseman seudulla on vireilld asemakaavan muutosluonnos 052400, johon alueen tulevat
asemakaavat pohjautuvat. Kaavamuutos 002425 on osa Aviapolis Coren kaava-aluetta, joka sijaitsee
Veromiehen ja Lentokentan kaupunginosissa Aviapolis-aseman ja lentoaseman valilla. Alueen laajuus on n.
60 ha. Suunnittelu pohjautuu Aviapolis Core -viitesuunnitelmaan (“A Walk-Friendly Airport City in Nature”),
jonka laati C. F. Moller Architects -arkkitehtitoimisto talvella 2018-2019.

Kaavaluonnoksen tavoitteet:

e Tehdaan ainutlaatuista kaupunkiymparistod lentokentan kainaloon, missa luonto on tarkedssa ja
nakyvassa roolissa: jotain, mita ei ole missddan muualla.

e Tehd&an yhdessa Aviapoliksesta uudenlainen lentokenttakaupunki, jonka kuuluisuus tulee
kumpuamaan asumisen, kaupan, ydéeldman, julkisten toimintojen ja kulttuuritapahtumien
sekoittuneisuudesta aivan lentokentéan lahella.

e Tehdaan lentokenttakaupunki, joka luo tulevaisuudelle uuden kaupunkimallin. Suunnitelman
punaisena lankana on luonnon, kaupungin ja lentoaseman yhdistaminen eloisaksi
lentokenttdakaupungiksi.

Tavoitteisiin padstdan seuraavien periaatteiden avulla:

e Jalankulkijoille korostetun laadukas ja luonteeltaan vaihteleva reitti lentoterminaalilta etelaan.
Luonto vahvasti osaksi kaupunkiymparistoa.

e Kaupunkielaman erilaisten paikkojen, solmukohtien, sarja kavelyreitin varrelle.

e Liikkumisessa korostuvat joukkoliikenne, kavely ja pyoraily.

e Rakennuspaikat ja tontit sijoittuvat em. periaatteiden mukaisesti.

e Aviapoliksen ydin, ”Aviapolis Core”, eldd 24/7 ympari vuoden.

e Liikkumisen verkosto koostuu neljasta erilaisesta reittityypista: joukkoliikenteen bulevardista, ldhes
kylamaisista kotikaduista, lentoasemalle johtavasta jalankulkureitistd ja metsakaytavista.

e Korttelisuunnitelmat pohjautuvat ihmisen, luonnon, yhteiséllisyyden ja kulttuurin yhteiseloon,
ihmisen mittakaavaan, rakennusten maantasokerrosten elavoittamiseen ja erilaisiin
rakennustypologioihin.

&
" THE FOREST PLAZA
o $HA

THEELEVATED STRIP ’

CAMPUS STRIP

STRIP BETWEEN BUILDINGS

Kdvelyreitti solmukohtineen lentoterminaalilta eteldén. Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyrdlld.
Kuva: C. F. Méller Architects.
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Vantaan ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikka on raitiotieyhteys, joka yhdistdaa Hakunilan ja Lansimden seudun raideverkkoon ja luo
suoran yhteyden Tikkurilaan, Aviapolikseen ja lentoasemalle. Uusi raitiotieyhteys mahdollistaa uudella
tavalla Itd-Vantaan kaupunkirakenteen kehittdmisen ja sitoo alueet tehokkaan joukkoliikenteen piiriin ja
vahvemmin osaksi keskusten verkostoa. Raitiolinjan pituus 19,3 kilometria. Aviapoliksessa raitiotielinjaus
on suunniteltu palvelemaan ja nivomaan yhteen alueen kasvavaa ja pinta-alaltaan varsin laajaa
tyopaikkojen, asumisen, lentokentan ja kaupallisten palveluiden keskittymaa.

Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, ettd Vantaan ratikan suunnittelua jatketaan yleissuunnitelman
pohjalta, edellyttden etta valtio sitoutuu 30 prosentilla ratikan suunnittelu- ja toteutuskustannuksiin.
Jatkosuunnittelussa tehddan ratikan vaatimat asemakaavamuutokset seka laaditaan koko ratikan reitille
katusuunnitelmat ja sen jalkeen rakentamissuunnitelmat. Ratikalle haetaan viela erikseen
investointipdatosta kaupunginvaltuustolta noin vuonna 2023. Raitiotien rakennustyot voitaisiin aloittaa
vuonna 2024, jolloin se voisi olla kdytossa aikaisintaan vuonna 2028.

Varikko

-

Vantaan ratikan linjaus. Tietotien pysékki merkitty punaisella ympyrdlld.

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointia tehdadan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.

Arviota tehddan esim. suhteesta:

e ihmisen elinoloihin ja ymparistéon
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e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
e yhdyskunta- ja energiatalouteen
o liikenteeseen

e kaupunkikuvaan

e tielilkennemeluun

Asemakaavan selostuksessa esitetdan johtopadtokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaistahot ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

Kaupungin omat asiantuntijat

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, Vantaan Energia

Muut viranomaistahot ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSY, HSL, Pelastuslaitos
Asukas- ym. yhdistykset

Kunnan jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Osallistuminen jarjestetddn suunnittelun eri vaiheissa mm. suunnittelijatapaamisissa,
suunnittelukokouksissa, viranomaisneuvottelussa seka asettamalla suunnitelma nahtaville ja lausunnoille.

KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO
Kaavatyo on hyvaksytty vuoden 2020 tyéohjelmaan. Se julkaistaan jokaiseen vantaalaiseen kotiin
jaettavassa kaavoituskatsauksessa. Kaavoituksen vireilletulosta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla

sekd Vantaan Sanomissa. Kaavatydsta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Aloituskokouksessa on maaritelty tyohon osallistujat. Osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella tai
sahkopostilla.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Jos Teillda on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallosta, voitte ilmoittaa
mielipiteenne kirjeessa mainitulla tavalla 23.6.2020 mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia. Ajantasainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma loytyy koko kaavaprosessin ajan Vantaan kaupungin internetsivulta.

v
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VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, konsultit seka
sopimusvalmistelijat.

Suunnittelija on tavattavissa erikseen sovittaessa.

v

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus kasittelevat asemakaavan muutosehdotuksen ja
paattavat sen asettamisesta nahtaville.

Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja kaupunginhallituksessa kevaan 2021
aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavamuutosehdotus on nahtavilld 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa muistutus.
Lausunnot pyydetdan tarvittavilta tahoilta. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

v

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.

LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat. Internetin kautta voit
seurata myos paatoksentekoa, nahtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia seka saada tietoa
asemakaavaprosessin etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua lisdksi Vantaa-infoissa (Tikkurila, Myyrmaki, Korso).

Asiaa hoitaa
asemakaava-arkkitehti Paivi Veijola
Aviapoliksen asemakaavayksikko
puhelin 043 826 6958

sdhkoposti paivi.veijola@vantaa.fi

Suunnittelusta vastaa
aluearkkitehti Johanna Rajala
Aviapoliksen asemakaavayksikko
puhelin 050 302 8975

sdhkoposti johanna.rajala@vantaa.fi


http://www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat
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Kaupungin verkkosivusto
Hankkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto > kaavoitus
vaiheet ja ja maankaytto > asemakaavoitus > Aviapoliksen kaavat
aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat

www.kartta.vantaa.fi

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki




