OSALLISTUMIS- JA
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17.12.2020

VARPUKALLIONKUJA 9

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002467

Kaavamuutosalue sijaitsee Aviapoliksen suuralueella Viinikkalan kaupunginosassa.

Suunniteltavaan alueeseen kuuluu Varpukallionkujan, Varpukalliontien ja Katriinantien rajaama kiinteisto
(Varpukallionkuja 9).

Viistoilmakuva kaavamuutosalueesta (osoitettu punaisella ympyrdlld) Iénnen suunnasta katsottuna
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

Vantaan kaupunki (Kiinteistot ja tilat) on jattanyt 16.9.2020 hakemuksen Varpukallionkuja 9:ssa
omistamansa kiinteiston maardalan asemakaavan muuttamiseksi. Korttelin 41001 pohjoisosassa
sijaitsevan rakentamattoman maaraalan kayttotarkoitus halutaan muuttaa yleisesta pysakointialueesta
(LP) keittio- ja kylpyhuonekalusteita valmistavan modulitehtaan tms. tuotantorakennuksen
rakentamisen mahdollistavaksi korttelialueeksi. Kaavamuutosalueelle esitetdan tehokkuusluvun e=0,5

mukaista kokonaisrakennusoikeuden mé&araa (n. 8 100 k-m?).

Vantaan tavoitteena on vahvistaa kaupungin elinvoimaa ja edistda elinkeinoelaman kehittamista.
Viinikanmetsan tyopaikka-alueen tdydennysrakentamisen myota kaavamuutosalueelle voisi toteuttaa
noin 60 uutta tyopaikkaa. Hulevesien hallinnassa on noudatettava Vantaan kaupungin
hulevesiohjelmaa (Kh 11.5.2009). Asemakaavoituksessa on mm. noudatettava Vantaan
kaupunginvaltuuston 11.5.2015 hyvaksymaa Vantaan arkkitehtuuriohjelmaa, jonka yhtena tavoitteena
on vihertehokkuuden kayttéonotto. Sen avulla osaltaan toteutetaan kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Uusiutuvan energian tuotantoa
on edistettdva ja biodiversiteettid on tuettava. Vihertehokkuuden tavoiteluku teollisuustonteille on

vahintaan 0,6.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa laaditaan tonttijako ja tonttijaon muutos.
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Kaavamuutoshakemuksessa esitetty alustava luonnos kaavamuutosalueen uudesta maankdytostd.
Suunnitelma voi muuttua kaavatyén edetessd.
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Maakuntakaava

Alueella on voimassa useita vahvistettuja
maakuntakaavoja. Uudenmaan
maakuntakaavojen yhdistelmassa
asemakaavamuutosalue on tyopaikka-aluetta (

) ja Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentokonemelualuetta (@), jolla melutaso
Lpen 0N yli 60 dBA. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdava huomiota mm.
hulevesien hallintaan ja varauduttava sdan
aari-ilmidihin.

Maakuntakaava 2050 (ehdotus)
Muutosalue on Uusimaa-kaava 2050 -
ehdotuksessa (ollut ndhtavilla
8.10.-8.11.2019) Helsinki-Vantaan

Y lentoaseman lentokonemelualuetta, jolla
A melutaso Lpgy on yli 60 dBA.
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Yleiskaava

Muutosalue on ymparistdvaikutuksiltaan
merkittavien teollisuustoimintojen aluetta (TT),
joka on varattu sellaisille tuotanto-, logistiikka-,
varasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei voida
toiminnan aiheuttamien ymparistdhaittojen
vuoksi sijoittaa muille tydpaikka-alueille.
Kaavamuutosalueesta valtaosa sijaitsee Lpgy Yli
60 dB lentomeluvyohykkeelld 1 (m1).

Kaavamuutosalueen itdpuoli on lentoasemalle
varattua lentoliikenteen aluetta (LL) seka
moottorirata-aluetta (EM).

fi . Yleiskaavaehdotus 2020
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/!j . vastaava kuin voimassa oleva yleiskaava.
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Asemakaava
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Ote ajantasa-asemakaavasta, asemakaavamuutoksen likimddrdinen aluerajaus on osoitettu punaisella
pistekatkoviivalla

Asemakaavamuutosalueena on korttelissa 41001 sijaitseva rakentamaton kiinteiston maaraala, joka on
kaupunginvaltuuston 25.2.2002 hyviksymilla asemakaavalla nro 411000 VIINIKANMETSA 3 osoitettu
yleiseksi pysékbintialueeksi (LP) Katriinantien Iiikennealuetta vasten on maanalaista johtoa varten varattu

jonka kohdalta ei saa Jarjestaa ajoneuvoliittymaa (FHE), Kiinteistdn reunoille on osoitettu |stutettavat
alueen osat (Ziiit),

M3araalan itidosa on osoitettu alueen osaksi, jolle ei saa sijoittaa kiinteita rakenteita tai laitteita (—-==—).
IImavoimat on 2.9.2020 paatokselldan luopunut Katriinantien (MT11459) kadytosta nk. nousutiena
Viinikanmetsan alueella. Ko. tieosuudelle ei edellytetd jatkossa nousutielle asetettujen tie- ja
liikenneteknisten ratkaisujen ylldapitamista. Asemakaavan eir-merkinndlle ei siten enda ole tarvetta.
IImavoimat toimittanut paatoksensa mm. Vaylavirastolle.

Kunnallistekniikan verkostot

Kaavamuutosalueen itdreunassa Katriinantien vieressi on v. 2002 rakennettu vesijohto (@ 90 mm) sek3
tietoliikennekaapeleita. Varpukalliontien alla oleva vesijohto on rakennettu v. 2014 (@ 225 mm),
hulevesiviemari v. 2014 (@ 1000 mm) ja jatevesiviemari v. 2014 (@ 250/200 mm). Varpukallionkujan alla
oleva vesijohto on rakennettu v. 2014 (@ 225 mm), hulevesiviemari v. 2014 (@ 315 mm) ja jatevesiviemarit
v. 2014 (@ 250/160 mm). Kaukolampdverkko ulottuu Varpukallionkujan puolivaliin saakka.
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MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa tunnistetaan suunnitelmien, selvitysten, mielipiteiden, lausuntojen
yms. perusteella kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset ja arvioidaan niita seka kaupungin etta
asemakaavamuutoksen hakijan asiantuntijoiden yhteistydna. Vaikutusten arviointi vaikuttaa kaavaratkaisun
sisaltoon. Vaikutusten arviointi esitetdan asemakaavamuutoksen selostuksessa. Kaavamuutosalue sijoittuu
valmiiksi rakennettuun ymparistéon. Alueen tiivistaminen ja uudistaminen aiheuttavat vaikutuksia
erityisesti kaupunkikuvaan ja liikenteeseen.

Arviota tehdddn mm. suhteesta:

e ihmisen elinoloihin ja ymparistoon

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

o liikenteeseen

e kaupunkikuvaan ja maisemaan

e rakennettuun ymparistoon

e |entomeluun, tieliikennemeluun

e erityisselvityksiin

Asemakaavan selostuksessa esitetdan johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

e Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myo6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
e Vaylavirasto

e Pelastuslaitos

o tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES, Finavia

Osallistuminen jarjestetddn suunnittelun eri vaiheissa mm. suunnittelukokouksissa seka asettamalla
suunnitelma nahtaville ja lausunnoille.
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KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO

Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan asukaslehdessa tai Vantaan Sanomissa seka kaupungin
verkkosivuilla. Kaavatyosta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja aloituskokouksessa
maaritellaan osallistujat. Osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella tai sahkopostilla.

Mielipiteet
Jos teilld on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisall6sta, voitte ilmoittaa

mielipiteenne kirjeessa mainitulla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon
kuluessa tarvittaessa muutoksia ja taydennyksia.

) 4

VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, konsultti seka
sopimusvalmistelijat.

Kaavasuunnittelija (Jukka Koykka) on tavoitettavissa puhelimitse varmimmin 12.1.2021 klo 9-11 tai
erikseen sovittavana aikana seka sahkopostitse.

Asukastilaisuuksia ei jarjesteta koronavirustilanteen vuoksi. Mahdollisista yleisétilaisuuksista
tiedotetaan tarkemmin asukaslehdessa tai Vantaan Sanomissa.

v

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkisuunnittelulautakunta (ja kaupunginhallitus/mikali kaavaan liittyy sopimus) kasittelee
kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan asettamisesta nahtaville.

Nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitelldan kaupunkisuunnittelulautakunnassa (ja kaupunginhallituksessa, mikali
kaavaan liittyy sopimus) kevaan 2021 aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaava(muutos)ehdotus on nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattda muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

v

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.
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LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat. Internetin kautta voit
seurata myos paatoksentekoa, nahtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia sekd saada tietoa
asemakaavaprosessin etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua myos maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs), puh. 8392 2133, ma - pe 8.15 - 15.00) ja muissa Vantaa-infoissa (Myyrmaki, Korso).

Asiaa hoitaa

kaavasuunnittelija Jukka Koykka
Vantaan kaupunki / Kaupunkiymparisto / Kiinteistot ja tilat
puhelin 050 302 9283

Suunnittelusta vastaa

aluearkkitehti Johanna Rajala
Vantaan kaupunki / Kaupunkiymparistd / Kaupunkirakenne ja ymparisto / Aviapoliksen asemakaavayksikko
puhelin 050 302 8975

Ensisijainen yhteyshenkil6 on asiaa hoitava kaavasuunnittelija Jukka Kéykka. Sahkopostit noudattavat
periaatetta etunimi.sukunimi@vantaa.fi (Huom! 6 — o0, & — a)

Kaupungin verkkosivusto
Ha n kkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto > kaavoitus
Vaiheet ja ja maankaytto > asemakaavoitus > Tikkurilan kaavat
aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat

kartta.vantaa.fi

Maankayton asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki



http://www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat

