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10.10.2019,

ANNEFRED ETELAINEN

(AUB-alueen o0sa)

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002373

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa. Alue rajautuu pohjoisessa osin Manttaalitiehen
seka nykyisen kaavan mukaisen Manttaalipuiston pohjoisreunaan, eteldssa Ayritiehen, itdosassa
Manttaalikujaan seka lannessa rakenteilla olevaan kortteliin 52127. Aviapoliksen rautatieasemalle on
matkaa n. 1,5 km ja lentoasemalle n. 2,5 km. Alue sisadltda kokonaan kaavamuutoshakemuksen 002373 seka
osan kaavamuutoshakemuksen 002389 alueesta.

Suunnittelu pohjautuu kansainvélisessa Aviapolis Urban Blocks (AUB) -ideakilpailussa yhtena parhaista
palkittuun ehdotukseen, jota on tyostetty luonnosvaiheessa eteenpdin ehdotuksen tekijoiden, Mandaworks
AB:n ja MASSLab LDA:n kanssa. Kilpailu ratkaistiin 1.9.2017.

Asemakaavamuutoksen alue on laajuudeltaan
n. 11,9 ha. Alue on pddosin rakentamatonta,
entistd viljelyaluetta, jonka halki virtaa Palo-
oja. Lisdksi kaava-alueeseen kuuluu
katualueita. Kuvassa valkoisella on rajattu
Aviapolis Urban Blocks-kilpailualue ja
punaisella Annefred eteldisen
asemakaavamuutosalue.
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MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

AUB-kilpailun tavoitteet

Koko AUB-alueelle tulee asuntoja n. 3 000 asukkaalle. Tyopaikkarakentamista olisi noin viidennes alueen
rakentamisen kokonaislaajuudesta mukaan lukien julkiset ja yksityiset palvelut, seka virkistysaluetta. Nyt
kaavoitettavalle alueelle rakentuu fyysiselta ja toiminnalliselta ymparist6ltdan monipuolisia
asuinkortteleita, virkistysalueita sekda monitoimirakennus Atomi, johon sijoittuu koulu 900 oppilaalle,
paivakoti 160 lapselle sekda mahdollisesti muitakin palveluja. Alueen halki kulkee Ralssitie, joka on osa ns.
kiinnostavuuden kehaa ja josta rakentuu urbaani, kaupunkielamaa kuhiseva reitti. Tdman kaavamuutoksen
ulkopuolelle jaava Tikkurilantie rakennetaan tulevaisuudessa bulevardiksi. Myéhemmin kaavoitettavaksi
jaavat myos tyopaikkarakentamista ja kaupallisia palveluita sisaltavat korttelit alueen pohjoisosassa.

YIT on tutkinut erilaisia asumisen trendeja ja tarpeita. Sen perusteella alue sopisi parhaiten heille, jotka
arvostavat sujuvaa arkea kattavien palvelujen darelld, seka myos heille, joiden eldama on paaasiassa kodin
ulkopuolella ja koti on turvallinen pesa kaiken halinan keskella.

Tavoitteena ovat omaleimaiset ja elamykselliset ulkotilat, jotka vahvistavat Aviapoliksen identiteettis, ja
monimuotoinen ja toiminnallinen puisto. Puistossa kulkevaa Palo-ojaa tutkitaan ja kehitetdan
hulevesiaiheena osana smart & clean -hanketta.

Suunnittelun tavoitteena on ilmastovaikutusten minimoiminen esimerkiksi maanvaraisilla pihoilla,
viherkatoilla, hulevesien luonnonmukaisella kasittelylld, uusiutuvan energian hyodyntamisella ja liikkkumisen
ratkaisuilla.

Kaupungin tavoitteet

Kaupunginvaltuuston 18.4.2016 hyvaksyman Aviapoliksen kaavarungon mukaan Aviapoliksen suunnittelun
tavoitteina on

- tehda autokaupungista kaveltdavan kokoinen kaupunki, jossa voi viihtya ja viipya,

- tehda ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia,

- edistaa kestavia ja kilpailukykyisia kulkumuotoja ja innovatiivisia liikkumisratkaisuja,

- mahdollistaa 60 000 tyopaikkaa ja 20 000 asukasta,

- tehda lentokenttdkaupunki, jonne tullaan lahelta ja kaukaa.

Koko kilpailualue on otettu kaupunkisuunnittelun vuoden 2018 tyéohjelmaan numerolla 052500 ja nimella
AUB-alue, asemakaavan muutosluonnos. Kaavaluonnoksen valmistuttua suunnittelualue on paatetty jakaa
kahteen osaan ja ensimmaisena laaditaan Annefred eteldisen asemakaavamuutos (nro 002373).

Tarkentuneet tavoitteet

Kaavaluonnoksen valmistumisen jalkeen on maaliskuussa 2019 pidetty AUB:n suunnittelun Kick off-
tilaisuus, jossa pohdittiin tyOpajoissa alueen tulevaa imagoa ja suunnittelun tavoitteita. Myéhemmin
kesdkuussa 2019 pidetyssa aloituskokouksessa (Annefred eteldinen) kirjattiin ylGs eri tahojen tarkemmat
tavoitteet jatkosuunnittelulle. Naissa tilaisuuksissa esille nousivat erityisesti seuraavat tarkemmat
tavoitteet:

e Korttelipihoista ja kaupunkitilasta tavoitellaan mahdollisimman vihreda. Palotekninen pelastaminen
toteutetaan ilman sisdpihalle tai aukioille sijoitettavia nostopaikkoja. Kaavassa maaritellaan
vihertehokkuuden tavoiteluku.
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e Atomin (koulurakennus) merkitys ja potentiaali koko alueelle tulee hyédyntaa. Suunnittelussa tulee
varmistaa turvallisten koulureittien syntyminen.

e Aukiotilojen ja julkisen ulkotilan asemaa ja suhdetta asuntoihin tutkitaan jatkosuunnittelussa.
Laadukkaan julkisen tilan tulee muodostaa synteesi rakennusten kanssa.

e Yhteys keha lll toiselle puolelle (Jumbon) suuntaan tulee toteuttaa laadukkaasti. Huomiota tulee
kiinnittdaa myds muiden yhteyksia luomiseen alueen ulkopuolelle, rajaavista lilkkennevaylista
huolimatta.

e Viheralueiden tilatarpeet tulee huomioida. Puiston rooli ja merkitys osana alueen identiteettia
hyodynnetaan.

e Vesihuollon ja katualueiden mitoitus tarkennetaan. Tutkitaan katualueiden hulevesien
viivyttamisen mahdollisuuksia osana viherkatuja.

e Hiilineutraalius osaksi alueen suunnittelua (mm. varautuminen uusiutuvan energian tuotantoon,
yhteisollistd asumista, ilmastokestavyyteen tahtaavia vaatimuksia).

e Aviapolis Urban Blocks-kilpailun parhaat ajatukset ja ideat vieddaan toteutukseen asti.

¢ Noudatetaan Vantaan asuntopoliittisia tavoitteita.

e Pysikdintitalon sijoittamista Ayritien kulmaan tai lahemmas koulun tonttia tutkitaan

e Asuntojen tulee olla muuntojoustavia. Asuntojen avautumiseen ja ilmansuuntiin tulee kiinnittaa
huomiota.

e Panostetaan yhteisollisyyteen ja toimintojen sijoittumiseen edullisimmille paikoille. Yhteistiloja
sijoitetaan mm. keskeisten, laadukkaasti toteutettujen tori- ja oleskeluaukioiden ymparille.
Hyodynnetaan koulun tiloja iltakdyttoon ja pohditaan uusia tapoja hyédyntaa pysakointilaitoksiin
liitettavia tiloja.

e Suunnitellaan yksil6llisia ja omaleimaisia kortteleita.

e Alueen imago ja identiteetti: Uskalletaan tehda jotain uutta ja tulevaisuuteen nojaavaa, silti
kotoisaa ja viihtyisaa. Liikenne ja liikkumisen muodot seka alueen rakentaminen ja mahdollisuudet
kiertotalouteen huomioitava imagotekijoina.

e Viherrakenteen ja reittien liittyminen ymparoéivaan kaupunkirakenteeseen tutkitaan.

Atomi-monitoimirakennuksen suunnittelusta jarjestetdaan suunnittelukilpailu vuonna 2020. Rakennus on
maara ottaa kayttoon kesdkuussa 2023.

Tonttijako laaditaan asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Maankayttésopimus

Yksityisen maanomistajan kanssa valmistellaan maankayttosopimus asemakaavamuutoksen yhteydessa.

LAHTOTIEDOT

Suunnittelualue

Veromieheen on 1950-luvulta Idhtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendista tydpaikka- ja varastoaluetta.
Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet maisemaa
hallitseviksi elementeiksi niin 4dnimaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Alue on tayttynyt suurimittakaavaisista
rakennuksista sekd asvaltoiduista pinnoista. Katuverkko on harva ja korttelikoko valtaisa. Alueen nykyinen
vehreys muodostuu padosin rakentamattomiksi jaaneista alueista ja metsittyneista pelloista.
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Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta entista viljelyaluetta. Kaakkoisosassa on pysakdinti-
/varastointikenttd. AUB-alueen pohjoisosassa, timan kaavamuutoksen ulkopuolella, on muutamia 1980-
luvulla rakennettuja toimisto- ja tuotantorakennuksia. Alueen vieressa on hotelli samalta ajalta.

Maanomistajat

Suunnittelualueen maanomistajia ovat:
Vantaan kaupunki
YIT Oyj

Uudenmaan maakuntakaava 2011
Suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja
kehakaupungin kehittamisvyohyketta (tiivistettdvan
alueen merkinta).

Vantaan yleiskaava 2007

Suunnittelualue on asunto- ja tydpaikka-aluetta (A/TP).
Rélssitielld on ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys.
Alue on lentomeluvyohykkeelld m3 (Lge, 50-55 dB), mika
ei rajoita toimintojen sijoittelua, mutta vaikuttaa
rakenteiden ddneneristystarpeeseen.

Ote maanomistuskartasta (Vantaan kaupungin
maanomistus harmaalla).

-

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta. Suunnittelualue
punaisella ympyrdlld

0 0.5 Tkm 1:20 000

Ote Vantaan yleiskaavasta 2007.



Aviapoliksen kaavarunko 2016
Alue on asumisvaltaista,
sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen aluetta,
palvelualuetta seka
virkistysaluetta. Aluetta ristedvat
seka pohjois-etelasuuntainen
viheryhteys seka itdan suuntautuva
yhteystarve. Palo-oja on
kehitettdvaa puroymparistoa.
Rélssitien ja Ayritien risteys on ns.
laadun paikka, jolla tavoitellaan
kaupunkiymparistoon ja
rakentamiseen jotain erityista, joka
kiinnittdd huomion ja viestittaa,
ettd on saavuttu Aviapolikseen.
Joukkoliikenteen runkolinjapysakki
sijoittuu kaavamuutosalueen
ulkopuolelle, Tikkurilantien ja
Ralssitien risteykseen.

Asemakaavatilanne
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Ote Aviapoliksen kaavarunkokartasta. Annefred eteldinen rajattu kuvaan mustalla.

Alueen asemakaavat ovat vuosilta 1985, 1998 ja 2017. Niissa alue on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten ja laitosten korttelialueiksi (T-3), hotellirakennusten korttelialueiksi (KL-6), puistoiksi

(VP) ja katualueiksi.
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Aviapolis Urban Blocks -kilpailun parhaimmat ehdotukset

2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Inside Out"

Ibidem Design and Research Group, Milano, Italia | tekijat: Marco Baccarelli, Beatrice Galimberti, Martina
Orsini

Iy A N R I\ \ /7 |~ Otearvostelupdytdkirjasta:

“Insideout vastaa kilpailuohjelmaa
hyvin ja tulkitsee kaupunkikuvan
tehokkaana, monipuolisena ja
toimintavetoisena kaupunkialueena, ja
luo Aviapolikselle uuden imagon, jolla
on vahva identiteetti ja uusi
kaupunkikuva, sekd kansainviilisessd
ettd paikallisessa kontekstissa.
Kaupunkikuva ja arkkitehtoninen
kokonaisote on kehitetty asettamalla
asukkaiden kaupunkieldmdé
keskipisteeseen.”

2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Lentdjdn poika"

Kangas & Vuorinen Arkkitehdit Oy, Helsinki | tekijat: Esa Kangas, Johanna Vuorinen

Ote arvostelupéytdkirjasta:

“Lentdjdn poika -ehdotuksen kau-
punkistruktuuri on omintakeinen,
mutta tdysin kaavarungon tavoit-
teiden mukainen. Kaupunkimuurin
vapaa muotoilu on samalla jémdk-
kdd ja herkkdd ja synnyttdd muurin
vastakkaisille puolille ilmeikkdiden
katuaukioiden ja yhteispihojen sar-
jan. Arkkitehtuuri on varmaotteista
ja ehdotus on erittdin kehityskelpoi-

”

nen.
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2. palkinto ehdotukselle nimimerkki "Where the World Meets Finland (WTWMF)"

Mandaworks, Tukholma, Ruotsi ja MASS lab, Portugal | tekijat/Mandaworks: Patrick Verhoeven, Martin
Arfalk, Andrei Deacu, Alessandro Macaluso, Giulia di Dio Balsamo, Mariada Stamouli, tekijat/MASS lab:
Diogo Rocha, Duarte Fontes, Lourenco Rodrigues, Petros Terra, Petra Simdes.

Ote arvostelupdytdkirjasta:

"WTWMF vastaa kilpailuohjelmaa
kaikilla tavoin ja on kauniin
selkedilld ja opettavaisella
esitelmdllddn ndyttényt, kuinka
tulevaisuuden Aviapolis voi
samanaikaisesti olla yhteydessd
monikulttuuriseen maailmaan ja
myds toimia pilottina
innovatiiviselle, kestdvdille
kiertotalouden suunnittelulle,
jakamisen jéirjestelmille ja
kaupunkiarkkitehtuurille.”

Kilpailuehdotuksessa julkiset ulkotilat ovat suunnitelman sosiaalisia atomeja. Ehdotus sisaltdad monipuolisia
asumisen ja rakennusten typologioita ja pysdkdintitaloja esitetddan monikayttoisiksi ja muunneltaviksi.
Alueelle tulisi asumista 150 000 k-m?, toimistoja 30 000 k-m?, kulttuuria ja koulutusta 11 000 k-m?,
liilkkumisen palveluja 39 200 k-m? ja muita palveluja 30 000 k-m?, yhteens& 240 200 k-m?2.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma | nro 002373 | 10.10.2019 | sivu 8

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointia tehdadan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.

Suunnittelualuetta koskien laaditaan tarvittavat selvitykset, mm. meluselvitys. Myos toteuttamisen
vaikutuksia arvioidaan.

Arviota tehddan mm. suhteesta

e ihmisen elinoloihin ja ymparistoon,

® maa-ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,
e |uonnon monimuotoisuuteen,

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,

e yhdyskunta- ja energiatalouteen,

e liikenteeseen,

e kaupunkikuvaan,

o tieliikennemeluun.

Asemakaavan selostuksessa esitetdan johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e Kaavamuutoksen hakijat

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

e Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jadsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myo6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
e Pelastuslaitos

o tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e HSY, HSL

Osallistuminen jarjestetddn suunnittelun eri vaiheissa mm. suunnittelijatapaamisissa,
suunnittelukokouksissa, viranomaisneuvottelussa, asettamalla suunnitelma nahtaville ja lausunnaille.
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KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VALMISTELU (ennen vireilletuloa)

Vuonna 2017 kaytiin kansainvalinen ideakilpailu ns. AUB-alueella. Kilpailuehdotukset olivat julkisesti
yleison kommentoitavana 24.5. - 9.6.2017 valisena aikana. Mielipiteita saatiin 49 kpl ja ne saatettiin
kilpailulautakunnan kayttoon.

Kilpailussa palkittiin 1.9.2017 nelja ehdotusta, minka lisaksi neljalle myonnettiin kunniamaininta.
Palkittujen kolme parasta ratkaisua esitellaan kaavatyon lahtokohta-aineistona.

Maanomistajat esittivat kaavoitusta jatkettavaksi nimimerkin WTWMF mukaisen ratkaisun pohjalta.
Mandaworks AB:n ja MASSLab LDA:n suunnittelijoiden lisdksi kaavatyon valmisteluun ovat osallistuneet

kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, muita konsultteja seka sopimusvalmistelijat.

A 4

VIREILLETULO

Koko AUB-alueen kaavamuutos (selvityksena nro 052500) hyvaksyttiin vuoden 2018 tydohjelmaan joka
julkaistiin jokaiseen vantaalaiseen kotiin jaettavassa kaavoituskatsauksessa. Kaavoituksen vireilletulosta
tiedotettiin Vantaan Sanomissa/asukaslehdessa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyosta laadittiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Aloituskokouksessa madriteltiin tyohon osallistujat. Osallisille
ilmoitettiin asiasta kirjeella tai sahkopostilla.

Mielipiteet
Kaavoitus on tullut vireille 5.2.2018. Vireilletulovaiheessa saatiin palautetta mm. Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy:Ita, HSL:Ita, HSY:Ita ja Vantaan kaupunginmuseolta. Kaavaluonnoksen OAS:ia

paivitettiin 26.2.2018.

VALMISTELU - ASEMAKAAVAMUUTOSLUONNOS
Koko AUB-alueelta valmisteltiin asemakaavamuutosluonnos (nro 052500), johon nyt laadittava
asemakaavamuutos (nro 002373) pohjautuu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus kasittelivat asemakaavan muutosluonnoksen ja
paattivat sen asettamisesta nahtaville 28.11.2018-02.01.2019. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot.
Nahtavilla olosta kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla.

Muistutukset ja lausunnot

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 30 pdivan ajan, jolloin siita oli mahdollisuus jattaa
muistutus. Lausunnot pyydettiin 2 kuukauden kuluessa. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan
vastineet osana Annefred eteldisen asemakaavamuutosta.

A 4
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VALMISTELU
Ennen kaavaehdotuksen laatimista valmistellaan Annefred eteldista koskeva, paivitetty OAS (nro
002373).

Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat,
suunnittelijakonsultit seka sopimusvalmistelijat. Luonnosvaiheessa saatujen lausuntojen antajatahojen
kanssa keskustellaan tarvittaessa kaavan ratkaisuista.

Muistutukset ja lausunnot

Jos teilld on huomautettavaa paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallostd, voitte
ilmoittaa mielipiteenne kirjeessad mainitulla tavalla 11.11.2019 mennessa. Osallistumis-
arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavaty6hon liittyvastd, mahdollisesti pidettavasta asukastilaisuudesta tiedotetaan tarkemmin Vantaan

sanomissa ja kaupungin internetsivuilla.

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkisuunnittelulautakunta ja kaupunginhallitus kasittelevat asemakaavan muutosehdotuksen ja
paattavat sen asettamisesta nahtaville.

Nahtavilla olosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja kaupunginhallituksessa syksyn 2020
aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavamuutosehdotus on nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattaa muistutus.
Tarpeelliset lausunnot pyydetdan 2 kuukauden kuluessa. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

vastineet.

A 4

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.
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LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat. Internetin kautta voit
seurata myos paatoksentekoa, nahtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia sekd saada tietoa
asemakaavaprosessin etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua lisdksi Vantaa-infoissa (Tikkurila, Myyrmaki, Korso).
Asiaa hoitavat

Asemakaava-arkkitehti Charlotta Tanner, p. 050 312 1840 / Vantaan Aviapoliksen asemakaavayksikk6
Asemakaavasuunnittelija Jonna Juusola, p. 050 302 8995/ Vantaan Aviapoliksen asemakaavayksikko

Suunnittelusta vastaa

Aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975 / Vantaan Aviapoliksen asemakaavayksikko

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kaupungin verkkosivusto
Hankkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto > kaavoitus
Vaiheet ja ja maankaytto > asemakaavoitus > Aviapoliksen kaavat
aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat

www.kartta.vantaa.fi

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki



http://www.vantaa.fi/ajankohtaiset_kaavat

