OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

11.10.2024

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002562

Kaavamuutosalue sijaitsee Rekolan kaupunginosassa Joukontien, Joukontie 38 kiinteiston, Pirjontien,
Pirjonpuiston ja toistaiseksi rakentamattoman Pihkalantien katualueen rajaamalla alueella.

Suunniteltavaan alueeseen kuuluu Joukontie 42:n kiinteistd. Kiinteistd koostuu toimistorakennuksena
toimivasta Pihkalan talosta seka tuotanto- ja varastotilarakennuksesta.

R i

Viistokuva ldnnestd (2019). Suunnittelualueen likimdédrdinen rajaus katkoviivalla merkattuna.

MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

VTK Kiinteistot Oy on 18.9.2023 saapuneella hakemuksellaan hakenut asemakaavan muuttamista
omistamalleen kiinteistdlle osoitteessa Joukontie 42.
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Kaavaty6ssa kaupungin tavoitteena on kaavamuutosalueen kayttotarkoituksen muutos teollisuusalueesta
pientaloasumiseen. Samalla tavoitteena on parantaa lahiympariston kaupunkikuvaa ja viihtyisyytta.

Lisdksi kaavatyon yhteydessa tutkitaan kaupunginmuseon aloitteesta paikallishistoriallisesti merkittavan
Pihkalan talon suojelemista asemakaavalla. Rakennus on tarkoitus muuttaa asuinkdytt6on ja palauttaa sen
julkisivut alkuperaiseen asuunsa. Kaavamuutos on kaupunkisuunnittelun vuoden 2024 tyéohjelmassa.
Tyoohjelma on kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyma. Yksityisten hakijoiden tavoitteena on

mahdollistaa asuinrakentaminen omistamallaan maalla.

Tonttijako laaditaan tarvittaessa kaavan yhteydessa. Kaavaan liittyy maankayttésopimus.
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Asemakaava-alueen rajaus punaisella viivalla.

Maasto, maisema ja kaupunkikuva
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L I Asemakaava-alue :— Kilometria Rekolan asema SlJaltsee
1 noin 1,3 kilometrin

etdisyydella
suunnittelualueesta

Suunnittelualue on tasaista savimaata. Maanpinnan korot vaihtelevat +40 metrista +42 metriin
merenpinnan ylapuolella. Ymparodiva alue on pientaloaluetta. Lahialueen rakennuskanta muodostuu eri

vuosikymmenilld rakennetuista, pdaosin harjakattoisista omakoti-, pari- ja rivitaloista.
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3 Asemakaava-alue

. Kaupungin maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisessd omistuksessa.

L...] Asemakaava-alue - km

Ote Vantaan yleiskaavasta.

Maanomistus ja olemassaolevat
rakennukset

Vivamus Kiinteistot Oy omistaa Joukontie
42 kiinteistdon. Ymparoivat katu- ja
puistoalueet ovat kaupungin omistuksessa.

Historiallinen Pihkalan kartanorakennus on
rakennettu vuonna 1928 ja se on muutettu
sittemmin toimistokdyttoon. Rakennuksessa
on useita toimistohuoneita kahdessa
kerroksessa. Tontille on myéhemmin
rakennettu tuotanto- ja varastotilaa, jossa
toimii mm. kahvipaahtimo. Lisaksi tontin
lansireunassa sijaitsee Telecom Finland Oy:n
telemasto.

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
Ymparoivat katu- ja viheralueet omistaa
Vantaan kaupunki.

Yleiskaava 2020

Vantaan yleiskaavassa 2020 (Kv 25.1.2021)
suunnittelualue on osoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
Suunnittelualueen itdpuolella on
yleiskaavan mukainen liikenneyhteys,
toistaiseksi toteutumaton Pihkalantie.
Pohjoispuolella kulkee ekologinen
runkoyhteys seka ulkoilureitti.

Pientaloalueelle saa rakentaa ensisijaisesti
erilaisia pientalotyyppeja ja ldhipalveluita.
Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
tdydennysrakentamisessa tulee vaalia
ympariston arvokkaita ominaispiirteitd seka
rakentamisen tapoja. N&illd alueilla suurin
sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Pientaloalueen rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina
kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttaa

riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden
saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkérajan

alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nimeltadn Rekola 730800 (vahvistettu ymparistoministeriossa
30.3.1988).

Asemakaavan mukaan alueelle sijoittuu ymparistoa
hairitsemattomien teollisuuslaitosten aluetta (TY-3).
Kaavassa on liittymakielto Pihkalantien katualueelta.

Tehokkuusluku on asemakaavassa e=0,4 ja suurin
sallittu kerrosluku on kaksi (). Tontin laitoja kiertaa
istutettava korttelin osa.

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Taajamatoimintojen kehittémisvyohyke

% Paakaupunkiseudun ydinvyohyke

E_ _: Pohjavesialue

=® Viheryhteystarve

= Paarata

- .
..+ Suunnittelualue

T Asemakaava-alue

Ote maakuntakaavasta
Uusimaa-kaava 2050

Suunnittelualue on Uusimaa-kaava 2050:ssa taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta.
Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat,
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden
yhdyskuntarakenteen kehittamiselld ja tehostamisella on erityista merkitysta koko maakunnan
kehittamisen kannalta. Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan mukaan lahelld padakaupunkiseudun
ydinvybhyketta. Suunnittelualueen ldheisyydessa kulkee voimajohto.
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MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointia tehdaan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.

Suunnittelualuetta koskien laaditaan tarvittavat selvitykset.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen kayttotarkoituksen muutos aiheuttaa
vaikutuksia erityisesti kaupunkikuvaan ja liikenteeseen.

Arviota tehddan mm. suhteesta:
e ihmisen elinoloihin ja ymparistoon
® maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
e kaupunkikuvaan ja maisemaan
e  kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan selostuksessa esitetddn johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Kaavamuutoksen hakijat

Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat
Asukas- ym. yhdistykset

Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus
Pelastuslaitos

Vantaan kaupunginmuseo

o tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen jarjestetdaan suunnittelun eri vaiheissa yleisotilaisuuksissa, suunnittelukokouksissa seka
asettamalla suunnitelma nahtaville ja lausunnoille.

KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO
Kaavatyo on hyvaksytty tydohjelmaan 2024. Se julkaistaan my0s kaavoituskatsauksessa, joka jaetaan

jokaiseen vantaalaiseen kotiin. Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan asukaslehdessa tai Vantaan
Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyosta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
aloituskokouksessa maaritellaan osallistujat. Osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella tai sahkopostilla.
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Mielipiteet

Jos teilla on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallostd, voitte ilmoittaa
mielipiteenne 11.11.2024 mennessa Kirjaamoon (kirjaamo@vantaa.fi tai PL 1100, 01030 Vantaan
kaupunki). Mainitkaa viestissianne kaavan numero 002562.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja

taydennyksia.

VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat, konsultit seka
sopimusvalmistelijat.

Asemakaavasuunnittelija Jukka-Veli Heikka on tavoitettavissa puhelimitse varmimmin 5.11.2024
klo 13-16.
(puh. +358408252578)

) 4

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkiympadristdlautakunta ja kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan
asettamisesta nahtaville.

Nahtavillaolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitellaan kaupunkiymparistdlautakunnassa ja kaupunginhallituksessa kevaan 2025
aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavamuutosehdotus on nahtavilla 30 paivan ajan, jolloin siitd on mahdollisuus jattda muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

b 4

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.

LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/kaavoitus. Internetin kautta voit seurata myés
paatoksentekoa, ndhtavilld olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia seka saada tietoa asemakaavaprosessin
etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua myos maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs, puh. 8392 2133, ma-ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00, pe 7.45-15.30) ja muissa Vantaa-infoissa
(https://www.vantaa.fi/vantaainfo, Myyrmaki, Korso).


mailto:kirjaamo@vantaa.fi
http://www.vantaa.fi/kaavoitus
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Asiaa hoitaa

asemakaava-arkkitehti Jukka-Veli Heikka
[td-Vantaan asemakaavayksikko

puhelin +358408252578

sdahkoposti jukka-veli.heikka@vantaa.fi

Suunnittelusta vastaa

aluearkkitehti vs Milja Halmkrona
[td-Vantaan asemakaavayksikko
puhelin +358405369606

sahkoposti milja.halmkrona(at)vantaa.fi

Kaupungin verkkosivusto

Hankkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto >

Valheet ja kaL‘qunk'l'suunnltt.eIu > kaavoitus > asemakaavoitus >
Koivukylan kaavoitushankkeet

aineisto

Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat
kartta.vantaa.fi

Maankadyton asiakaspalvelu

Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs

puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00, pe 7.45-15.30

Vantaa-infot (https://www.vantaa.fi/vantaainfo)
Tikkurila, Korso, Myyrmaki
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