OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

23.5.2024

KIVISTON PUUHELMI

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002587

Kaavamuutosalue sijaitsee Kiviston keskustassa Kehdradan pohjoispuolella. Etdisyys Kehdradan Kiviston
asemalle on noin 600 metrid. Suunnittelualue rajautuu kaakossa Kehdrataan, lounaassa Timanttikujaan ja
luoteessa Ruusukvartsinkatuun. Koillisessa aluetta rajaa rakenteilla oleva Puu-Kivistén asemakaava-alue ja
siihen sisdltyva Puuhelmenpuisto. Alueen pinta-ala on noin 7 000 m2. Suunnittelualue on p&&osin
rakentamatonta sekametsaa.

Vuonna 2023 otettu ilmakuva ja kaavamuutosalueen rajaus keltaisella katkoviivalla.
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Suunnittelualueen sijainti merkitty kartalle punaisella.

MITA ALUEELLE SUUNNITELLAAN?

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAUSTA JA SUUNNITTELUN TARVE

Suunnittelualue ja sen koillispuolella sijaitseva Puu-Kiviston (231900) asemakaava-alue on nimetty vuonna
2018 (KH 5.2.2018) Vantaan puurakentamisen erityiskohteeksi. Suunnittelualueen voimassa oleva
asemakaava on laadittu vuonna 2018 jarjestetyn puurakentamista edistavan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta. Vuonna 2019 voimaan tulleeseen asemakaavaan
on sisallytetty puurakentamisen laadullisten tavoitteiden varmistamiseksi useita yksityiskohtaisia
rakentamista ohjaavia maarayksia ja merkintoja. Yksityiskohtaisesti laadittu asemakaava on rakentajien
taholta todettu olevan haasteellinen ja nostavan liikaa rakentamiskustannuksia. Nyt kdynnistyvan
asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on yksinkertaistaa asemakaavaa siten, etta se
mahdollistaa useampia toteutusvaihtoehtoja. Tarkoituksena on l6ytaa toteutettavissa oleva kaavaratkaisu,
jossa puurakentamisen erityiskohteen rakentamisen laadusta ei kuitenkaan lipsuta.

Rakentamisen maara ja korttelitehokkuudet pyritdan sdilyttdmaan voimassa olevan asemakaavan
mubkaisina. Lyhyesti; kaavamuutostydn ldhtékohtana on, voimassa olevan asemakaavan tapaan, etta alue
on mahdollista rakentaa, Kiviston keskustan kaupunkikuvaa ja -rakennetta taydentavalla
asuntorakentamisella.

Kaavatyon yhteydessa alueelle laaditaan tonttijako. Kaava-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa ja
siihen kuuluu alueita kiinteistosta nro 92-409-8-0 ja maaradalasta 92—-871-1-1-M506. Kaavatyo on mukana
Vantaan kaavoitusohjelmassa 2024-2026. Kaavoitusohjelman mukaan tyo on aikataulutettu alkamaan
kevaalla 2024. Kaavoitustyohon on ryhdytty maanomistajan, eli tdssa tapauksessa kaupungin toimesta.
Kaavaan ei liity maankayttésopimuksia.

KAUPUNGIN TAVOITTEET

e Varmistaa alueen rakentuminen Kiviston kaavarungon (KH 22.3.2021 §27) tavoitteiden mukaisesti.
e Toteuttaa Kiviston vision 2042 mukaisia tavoitteita.

e Mabhdollistaa alueelle asuntorakentaminen noin 270 asukkaalle (noin 13 000 k-m?2).

e Sdilyttda alueen olemassa olevaa puustoa kortteleiden maanvaraisilla sisapihoilla.
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e Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan Vantaan resurssiviisauden tiekartassa (KV 28.2.2022)
asetettuja tavoitteita mahdollisuuksien mukaan.

e Tuoda taide osaksi arkkitehtuuria ja elamisen arkea. Taide pyritddn ottamaan osaksi kaikkea
rakentamisen ympariston suunnittelua heti alkuvaiheessa.

e Vihertehokkuuden tavoitetason saavuttaminen.

e Kaava-alueen asukaspysakointi sijoitetaan korttelin 23140 pysadkadintilaitokseen.

e Alueen hulevedet kasitelldaan kaupungin ohjeistuksen mukaan.

e Katuliittymat kaava-alueen tonteille osoitetaan Timanttikujan tai Timanttipolun varresta.

e Timanttikujan jatkeeksi suunniteltu Kvartsiraitin ja Keharadan ylittava jalankulku- ja pyorailysilta
huomioidaan suunnittelussa.

Tassa lueteltuja kaavatyon tavoitteita tadydennetdaan taman osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikoina saadun palautteen pohjalta. Tdydennetyt tavoitteet kirjataan
asemakaavaselostukseen.

LAHTOTIEDOT

Suunnittelualue on paaosin (noin 4/5) on rakentamatonta lehtipuuvaltaista sekametsaa. Alueeseen kuuluu
lisaksi Ruusukvartsinkatuun rajautuva alun perin valiaikaiseen pysakointi- ja tydmaakayttoon tarkoitettu
hiekka kenttd, joka on talla hetkella valiaikaisesti asukaspysakointikaytossa. Pysakointialueen ja metsan
sijainnit ja laajuus seka lahiympariston tila ilmeneva kansilehden vuoden 2023 ilmakuvasta.

MAAPERA

Maaston muodoiltaan suunnittelualue hahmottuu tasaisena. Korkeuseroa on alueen korkeimman ja
matalimman pisteen valilla on noin 2,4 metria. Alueen eteld reunassa suunnittelualue rajautuu Kvartsiraitti
nimiseen jalankulun ja pyorailyn vaylaan, joka on suunnittelualueen kohdalla tasolla +42.6. Alueen korkein
kohta on tasolla +45.0 ja se sijoittuu alueen keskelle, voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun viela
rakentamattoman Timanttipolun eteldpuolelle.

4 Suunnittelualue sijoittuu pintamaalajikartan mukaan
D moreeni-, hiekka-, siltti- ja savialueelle. Alueen
” keskivaiheilla on moreenia ja hiekkaa, jota ymparoi siltti
/\\ ja siltti/savi -alue. Ruusukvartsinkadun varrella ja
Timanttikujan pohjoisosassa pintamaa muuttuu saveksi.
Alueella tehtyjen kairausten mukaan maan pinnassa on
1-2 metrin paksuinen pehmea maakerros. Sen alla on 2—
4 metria savea, silttia tai hiekkaa. Ruusukvartsinkadun
varrella savikerros on paikoin paksuudeltaan noin 5
metrid. Tehdyt kairaukset ovat ulottuneet 3—-7 m
syvyydelle maanpinnasta. Suunnittelualueella ei ole
pohjaveden havaintoputkia. Ymparoivilla alueilla
pohjavesi on ollut arviolta noin 2—4 metrin syvyydella
maanpinnasta.

Kaava-alueen rajaus punaisella katkoviivalla.
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MAAKUNTAKAAVA

Uusimaa-kaava 2050 on saanut lainvoiman 13.3.2023,
josta Vantaan alueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050:ssa
suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi. Kaavamaarayksen mukaan aluetta on
kehitettava tiiviina ja toiminnallisesti monipuolisena
palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen keskittymana
ottaen huomioon seka asumisen etta elinkeinoeldman
tarpeet.

! | Uusil kaava 2050 ©Uud liitto

Kaava-alueen likimddirdinen sijainti merkitty keltaisella ympyrdlld.

VANTAAN YLEISKAAVA 2020

Voimassa olevassa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu
kaupunkikeskustan asuinalueeksi (AC) merkitylle alueelle
ja kestdvan kasvun vyohykkeeksi (ruudutettu alue)
merkityn alueen rajalle. Suunnittelualueen itdpuolelle on
osoitettu luode-koillinen suuntainen Keharadan ylittava
virkistysalueyhteys. Alueen eteldpuolelle on osoitettu
turkoosilla katkoviivalla pyoérailyliikenteen baana, joka on
pitkdmatkaisen pyoraliikenteen nopea runkoyhteys.

Alue sijoittuu lentomeluvydhykkeelle 3 (LDEN 50-55 dB),
kaavamadrayksen mukaan asumiseen ja muihin melulle
herkkiin toimintoihin kdytettavien rakennusten ulkokuoren
daneneristavyyden AL lento- ja tieliikennemelua vastaan
tulee olla vahintaan 32 dB.

Suunnittelualue on merkitty karttaan keltaisella katkoviivalla.
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KIVISTON KAAVARUNKO

Suunnittelualue sisaltyy Kiviston keskustan
kaavarunkoalueeseen. Kiviston keskustan kaavarunko on
hyvaksytty noudatettavaksi ohjeena alueen
asemakaavoituksessa (KH 22.3.2021 §27). Kaavarungon
mukainen tiivis ja vehrea Kiviston kaupunkikeskusta
mahdollistaa tulevaisuudessa asumista 45 000 asukkaalle
ja merkittavan maaran tyopaikkoja ja palveluja.
Sekoittunut, pienimittakaavainen kaupunkirakenne
perustuu kavelyyn ja kohtaamispaikkojen syntymiseen
kaupunkiymparistossa seka luontoarvot ja biodiversiteetin
huomioivaan viherrakenteeseen.

Suunnittelualue on merkitty karttaan keltaisella katkoviivalla.

AJANTASA ASEMAKAAVA

Voimassa olevassa asemakaavassa alue muodostuu kahdesta asuinrakennusten korttelialueeksi osoitetusta
korttelista 23141 ja 23142. Korttelialueiden valistd, Timanttikujalta viereiseen Puuhelmenpuistoon, kulkee
Timanttipolku niminen jalankululle ja pyorailylle osoitettu katu, jolla kaavamerkinnan mukaan myos
huoltoajo on mahdollista. Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat I1I-VIII valilla. Rakennusoikeutta alueella on
yhteensd 13570 k-m2. Asunhuoneistojen lisdksi kaava mahdollistaa asumista tukevien yhteistilojen ja
liiketilojen rakentamisen. Naille tiloille on asemakaavassa osoitettu erikseen rakennusoikeudet ja kaavassa
ohjataan tilat sijoittamaan rakennusten maantasokerrokseen. Kaavamaarayksen mukaan erityisesti
Timanttipolun ja Timanttikujan risteyksessa on molemmissa kortteleissa sijoitettava aktiivista ja
toiminnallista tilaa.

620
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus on merkitty kartalle punaiselia katkoviivaila.
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Asemakaavan mukaan rakentaminen tulee sijoittaa kiinni katualueen rajaan Ruusukvartsinkatuun,
Timanttikujaan ja Kvartsiraittiin rajautuvilla tontin sivuilla. T&ma on varmistettu rakennusalakohtaisesti
kaavakarttaan merkityilld nuolimerkinngilla. Asemakaavan mukainen rakentaminen rajaa nain ollen
vahvasti ja selkedsti em. katualueiden kaupunkitilaa. Rakentamisen rakeisuus ja kerroslukujen vaihtelu
noudattavat hyvin Kiviston kaavarungon mukaisia tavoitteita kavelya kulkumuotona tukevasta
kaupunkirakenteesta ja kaupunkitilojen rymista sekd mittakaavasta.

MITEN KAAVAN VAIKUTUKSIA SELVITETAAN JA ARVIOIDAAN?

Vaikutusten arviointia tehdadan kaavatyon yhteydessa ja se vaikuttaa kaavaratkaisun sisaltoon.
Arviota tehddan mm. suhteesta:

e ihmisen elinoloihin ja ymparistoon

e |luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,

e yhdyskunta- ja energiatalouteen ja

e liikenteeseen

e kaupunkikuvaan ja maisemaan

e rakennettuun ymparistoon

e lentomeluun, tieliikennemeluun ja raideliikennemeluun

Asemakaavan selostuksessa esitetdan johtopaatokset ja tiivistelmat selvityksista ja arvioidaan keskeisia
vaikutuksia.

KUINKA OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS JARJESTETAAN?

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

e Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

e Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
e Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

e Asukas- ym. yhdistykset

e Kunnan jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myos ne viranomaistahot ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
e Viylavirasto

e Pelastuslaitos

e Vantaan kaupunginmuseo

o tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot
e Uudenmaan liitto, HSY, HSL,

e Finavia

Osallistuminen jarjestetdaan suunnittelun eri vaiheissa suunnittelijatapaamisissa, suunnittelukokouksissa,
maastokatselmuksissa ja asukastilaisuuksissa seka asettamalla suunnitelma nahtaville ja lausunnoille.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma | nro 002587, 23.5.2024 | sivu 7

KAAVAN ETENEMINEN, TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMISTAVAT

VIREILLETULO
Kaavatyo on hyvaksytty tydohjelmaan 2024. Se julkaistaan myos kaavoituskatsauksessa, joka jaetaan

jokaiseen vantaalaiseen kotiin. Kaavoituksen vireille tulosta tiedotetaan asukaslehdessa tai Vantaan
Sanomissa seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavatyosta laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja
aloituskokouksessa maaritellaan osallistujat. Osallisille ilmoitetaan asiasta kirjeella tai sahkopostilla.

Mielipiteet

Jos teillda on huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sisallostd, voitte ilmoittaa
mielipiteenne 2.8.2024 mennessa Kirjaamoon (kirjaamo@vantaa.fi tai PL 1100, 01030 Vantaan
kaupunki). Mainitkaa viestissanne kaavan numero seka Astan diaarinumero. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

v

VALMISTELU
Kaavatyon valmisteluun osallistuvat kaupungin omat suunnittelijat ja asiantuntijat.

Asemakaava-arkkitehdit Veli-Pekka Ristimaki ja Panu-Petteri Kujala ovat tavoitettavissa virka-aikaan
ensisijaisesti sdhkdpostitse yhteystiedoissa mainituin tiedoin.

Kaavaty6hon liittyen pidetaan kaavakavely ja asukastilaisuus 10.6. 2024. Asiasta tiedotetaan tarkemmin
asukaslehdessa tai Vantaan sanomissa.

b 4

KAAVAEHDOTUS
Kaupunkiymparistolautakunta ja kaupunginhallitus kasittelevat kaavaehdotuksen ja paattavat kaavan
asettamisesta nahtaville.

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla. Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
muutosehdotus kasitelldaan kaupunkiymparistélautakunnassa ja kaupunginhallituksessa kevaan 2025
aikana.

Muistutukset ja lausunnot
Kaavamuutosehdotus on nahtavilla 30 padivan ajan, jolloin siita on mahdollisuus jattaa muistutus.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan vastineet.

v

HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO
Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa.
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LISATIETOJA

Kaava-asiakirjat ovat luettavissa internetissd www.vantaa.fi/kaavoitus. Internetin kautta voit seurata myos
paatoksentekoa, ndhtavilla olevia kaavoja ja yleisotilaisuuksia seka saada tietoa asemakaavaprosessin
etenemisesta.

Aineistoon voit tutustua myos maankayton asiakaspalvelussa, Tikkurilan Vantaa-infossa (Dixi, Ratatie 11, 2.
krs), puh. 8392 2133, ma - pe 8.15 - 15.00) ja muissa Vantaa-infoissa (Myyrmaki, Korso).

Asiaa hoitavat

Asemakaava-arkkitehti Veli-Pekka Ristimaki
Kivistén asemakaavayksikko

puhelin: 045 825 0515

sdhkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Asemakaava-arkkitehti Panu-Petteri Kujala
Kiviston asemakaavayksikko

puhelin: 050 312 4370

sahkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Suunnittelusta vastaa

Alue-arkkitehti Anna-Riitta Kujala
Kiviston asemakaavayksikko

puhelin: 040 589 5219

sahkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Kaupungin verkkosivusto
Ha n kkeen www.vantaa.fi > asuminen ja ymparisto > kaavoitus
Vaiheet ja ja maankaytto > asemakaavoitus > Tikkurilan kaavat
aineisto Vantaan kartat, kaavat ja ilmakuvat

kartta.vantaa.fi

Maankayton asiakaspalvelu
Vantaa-info, Dixi, Ratatie 11, 2. krs
puhelin 09 8392 2133

avoinna ma-to 8.15-15.00

Vantaa-infot
Tikkurila, Korso, Myyrmaki



http://www.vantaa.fi/kaavoitus
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