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Esipuhe

o

Viitesuunnitelma Aviapoliksen keskustaan on laadittu alu-
een suurimman maanomistajan Avia Real Estaten konsult-
tina. Suunnittelu kaynnistyi vuonna 2020, ja suunnittelua
ovat ohjanneet Vantaan kaupungin laatimat lentokenttdkau-

pungin suunnitteluperiaatteet. Suunnittelulle suuntaviivoja

on antanut my6s C.F. Mgller Arkkitehtien laatima yleissuun- 5

nitelma alueelle.

Viitesuunnitelmassa Aviapoliksen keskustasta muodostuu
toiminnoiltaan monipuolinen, kaveltava lentokenttakaupunki
luonnon keskella. Alueen selkdrankana on paljon sujuvaa
infraa, mika tuo suunnitteluun myds reunaehtoja ja haastei-
ta. Runsaat palvelut luovat kaupunkieldmalle aktiiviset puit-
teet, ja kallioluonto sekd moninaiset virkistysyhteydet ovat
lasna asukkaiden arjessa.
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Liittyminen ymparistoon

Aviapoliksen keskustan asemakaavaluonnosalue sijoittuu &
Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolelle rajautuen ete-

|dssa Tikkurilantiehen. Sijainti kiitoteiden 1ja 2 kainalossa

vahentaa lentomelun maaraa ja mahdollistaa monipuolisia

toimintoja sisaltavan alueen suunnittelun.

Asemakaavaluonnosalueen keskialueelta on lentoasemalle
matkaa noin 1,5 km. Tikkurilan keskustaan matkaa on noin 6
km.

Tikkurilantien eteldpuolella sijaitsee kehittyva Muuran
asuinalue. Lentoasemantien itdpuolella on Technopoliksen
tyopaikkakeskittyma.

Nykyinen rakennus

- Uusi rakennus, Aviapoliksen keskusta

Muu asemakaavahanke

w=nmn - Asemakaavaluonnosalueen raja
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Keskeinen maanomistus ja alueen nykytilanne

Keskeisimmat maanomistajat asemakaavaluonnosalueella
ovat Lentoasemantien lansipuolella Finavia Oyj ja Vantaan
kaupunki.

Lentoasemantien itdpuolella keskeisin maanomistaja on
Technopolis Kiinteistdt Padkaupunkiseutu Oy.

Asemakaavaluonnosalueeseen rajautuu eri kaavoituksen
vaiheissa olevia kiinteist(ja, jotka ovat jakautuneet useam-

man pienemman maanomistajan kesken.

Kaava-alue rajautuu pddosin Finavia Oyj:n maa-alueisiin.

Finavia Oyj / Avia Real Estate Oy

Vantaan kaupunki

Finavian ja Vantaan kaupungin yhteisomistus

w=umn Asemakaavaluonnosalueen raja
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Aviapolis-alueen hankkeet
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Yleissuunnitelma

Asuinrakentamista n. 88 000 k-m?
Toimitilarakentamista n. 60 000 k-m? (ei sisalla Technopolista)
Uusia asukkaita n. 2000

Julkisia palveluita

* Uusi lukio

* Uusi ilmailumuseo

* Aviapolis X -paviljonki

Monipuoliset julkisen liikenteen yhteydet
* Oleva juna-asema

* Tuleva ratikka

 Kattavat linja-autoyhteydet

Mutkatonta arkea ja liikkkumista
* Lahiluonto ja virkistysyhteydet
» Kaveltava keskusta

* Risteavat pyorailyn paareitit

* Runsaasti ldhipalveluita
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Toiminnot

Asemakaavaluonnosalueella sekoittuvat asuminen, tyopai-
kat, julkiset toiminnot seka kauppa- ja matkailupalvelut.

Kivijalkakaupassa painopiste on Aviabulevardilla Aviakujan
ja Karhumaenportin valilla. Alueen eteldpuolelle sijoittuu
South Blockin kaupallinen keskus.

Asuinrakentaminen sijoittuu kokonaan lentomelurajan
55 dB ulkopuolelle. Uusia julkisia palveluja ovat lukio ja
ilmailumuseo.

Nykyinen tai kaavoitettu rakennus

Asuinrakennus

Toimitilaa

Julkinen rakennus

Aktiivinen kivijalka
Pysakaointilaitos

« o Paikalliskeskus

0 50 100 200 400 m
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Viheralueet ja reitisto

Asemakaavaluonnosalueella viheralueet koostuvat vuorotte-
levista kalliometsista ja hoidetuista rakennetuista viheralu-
eista. Toiminnot on keskitetty rakennetuille alueille ja kal-
liometsissa liikkkuminen pyritdan ohjaamaan vakiintuneille
poluille. Alueen api kulkee lounas-koillissuunnassa Vantaan
yleiskaavan 2020 mukainen virkistysalueyhteys.

Asuinalueella on runsas sisdinen reitisto ja liikkkuminen
kodin, Aviabulevardin palveluiden, joukkoliikenteen pysakki-
en ja viheralueiden valilld on sujuvaa.

Julkisen ulkotilan suunnitelmat sivulta 47 alkaen.

— Py0railyn paavayla
------ Yleiskaavan virkistysalueyhteys
e \/irkistysreitti

Virkistysreitti, polku

Q Viheralueen toiminto

0 50 100 200 400 m
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Liikenteen periaatteet

Asemakaavaluonnosalueella on jo nykytilanteessa hyvat
joukkoliikenneyhteydet ja raitiovaunuhankken myota ne
muodostuvat entistd monipuolisemmiksi. Aviapoliksen
keskusta rakentuu vahvasti joukkoliikennetta seka jalankul-
kua ja pyodrailya suosivaksi alueeksi, mutta autoilu on silti
sujuvaa.

Asuinalueen liikennejarjestely on ulkosy6ttdinen, jolloin
viheralueista saadaan yhtendisempia ja kortteleiden ympa-
ristdd rauhoitettua. Pysakaointilaitokset palvelevat useampaa
korttelia tai isoa kokonaisuutta samanaikaisesti. Etaisyydet
pysdkdinnin ja asuntojen valilla ovat pisimmillaankin alle
200 metria.

Aviabulevardi on osin joukkoliikennekatu. Tulevaisuudessa
sen eteldisin osuus Aviakujan ja Tikkurilantien valilla voidaan
tarvittaessa muuttaa myos ainoastaan joukkoliikenteelle
sallituksi katuosuudeksi.

— Ajoneuvoliikenne

m——Joukkoliikenne
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mmm  Pys3kki

@ Aviapoliksen juna-asema
Pyorailyn paavayla
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—_—
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Huolto- ja saattoyhteys
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Pysikainti

Alue 1

Asuminen 137 lap/ 130 kem?

Huolto ja kotipalvelut 4 1lap/ 5000 kem?

Vieras 12 1lap/ 1500 kem?

Liiketilat 6 lap/ 180 kem?

Toimistot 0 lap/ 100 kem?

yhteensa 158

yht. vahennyksilla 137 15% asumisen
maksimivahennyksella

P1 kapasiteetti (max) 140

Alue 2

Asuminen 270

Huolto ja kotipalvelut 7

Vieras 24

Liiketilat 5

Toimistot 173

yhteensa 479

yht. vahennyksilla 439 15% asumisen
maksimivahennyksella KOLMIOP.

P2 kapasiteetti (max) 440

Alue 3

Asuminen 270

Huolto ja kotipalvelut 7

Vieras 24

Liiketilat 0

Toimistot 0

yhteensa 301

yht. vahennyksilla 261 15% asumisen
maksimivahennyksella

P3 kapasiteetti (max) 620

Alue 4

Toimistot 306

yhteensa 306

Kolmioparkki,

kapasiteetti (max) 850
Alue 5

Toimistot 248
yhteensa 248
Pysakointi korttelissa 230
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Aviapoliksen keskusta: Pohjoinen
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AVIABULEVARDI

TIETOTIE

KUVAUS

KAUPUNKIKUVA JA PAATAVOITTEET

Kolmiokortteli seka Tietotie 7-kortteli sijoittuvat Aviapoliksen keskusta-alueelle.

Tassa asemakaavaluonnosvaiheessa paatavoitteena on ollut luoda mahdollisimman kestavat ja
muuntojoustavat korttelisuunnitelmat, jotka luovat vahvoja kaupunkikuvallisia periaatteita asemakaavan
ehdotusvaihetta seka rakennusten toteutusvaihetta varten.

Suunnitelmien keskeisena tavoitteena on ollut 16ytaa toimitilakortteleihin toiminnallisesti seka
kaupunkikuvallisesti toteuttamiskelpoinen ja riittavan joustava ratkaisu, joka luo tulevan Aviapoliksen
keskuksella laadukasta, monitoiminnallista ja vetovoimaista urbaania kaupunkitilaa.

Kolmiokortteli sijaitsee Aviabulevardin varrella, tulevan ”Aviapolis-Pohjoinen” -raitiotiepysakin vieressa.
Kahdeksankerroksinen pysakointilaitos Kolmioparkki rajaa korttelin lansipuolta. Lisdksi kortteli rajautuu
Mekaanikontiehen, Turbiinintiehen seka Aviabulevardiin. Mekaanikontie varrella on pieni asfalttikentta
seka pieni vihervyohyke. Korttelialueella paikoitusrakennuksen ja paikoituskentan valilla on pieni
avokalliokohde, jossa on siirtolohkare.

Tietotie 7 sijaitsee Tietotien ja limakehan liittyman pohjoispuolella. Kortteli muodostaa etelasta
saapuville "sisddantulon” Tietotielle kohti lentoasemaa. Korttelin pohjoispuolella sijaitsee tdhden
muotoinen toimistokonttori (nykyinen Finnairin padkonttori). Lentoasemantien iso liittyma rajaa korttelia
idasta. Etelareunalla kulkee kevyen liikenteen alikulku, joka estda suoran yhteyden korttelin ja llmakehan
valilla.

Molemmat korttelit sijaitsevat lentomeluvyohyke 2:lla (55-60dB), johon ei ole mahdollista sijoittaa
asumista eikd muita herkkia toimintoja.

Korttelisuunnitelmat sisaltavat erillisia rakennuksia, joiden muoto mahdollistaa useita kayttotarkoituksia.
Rakennusten pohjamuodot mahdollistavat kayttdjien erilaisista tarpeista lahtevat tydymparistot seka
sopeutuvat toimitilamarkkinassa mahdollisesti tapahtuviin muutoksiin.

Lahtokohdaksi on otettu nykyisen rakennetun lahiympariston tarkeimmat ominaisuudet, tulevien
asemakaavojen viitesuunnitelmat seka lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet.

Molemmat korttelit kytkeytyvat voimakkaasti rakennettuun ympéaristéon. Tarkoituksena on kehittaa
elavaa ja monitoiminnallista kaupunginosaa, jossa toimitilakortteleilla on merkittava rooli eloisan ja
vilkkaan ympariston luomisessa. Tavoitteena on myos luoda kestavia ja joustavia ratkaisuja, jotka
mahdollistavat hyvin rakentamisen vaiheistuksen.

Lahiympariston viher- ja metsavydhykkeet toimivat voimakkaana elementtind. Molemmat korttelit ovat
hyvin kytkettyja alueen kevyenliikenteen verkostoon ja vahvistavat sen sujuvuutta. Korttelin eteldpuoli
toimii puistoalueen paatyna seka Aviabulevardin/Karhumaenportin aukion sisdantulona.

Alueella on vahva joukkoliikenneverkosto. Laajat bussi- ja linja-autoreitit sekd Keharata kulkevat alueen
lapi. Tuleva pikaraitiotie tulee yhdistamaan Aviapoliksen ja lentoaseman Vantaan muihin
kaupunkikeskuksiin seka padkaupunkiseutuun.

Rakennuksissa hyddynnetdan uusiutuvaa energiaa esimerkiksi aurinkokeraimilla. Jatkosuunnittelussa
selvitetdan eri viilennys- ja ilmavesilampépumppupotentiaalin hyddyntaminen energiaratkaisuina tms.

AVIAPOLIKSEN KESKUSTA

ASEMAKAAVALUONNOS SARC

Viitesuunnitelma 3.3.2023

ARCHITECTS

Aviapoliksen keskusta | Pohjoinen
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KOLMIOKORTTELI

Suunnitelma koostuu neljasta viisikulmaisen rakennuksen ryhmasta, jotka luovat kolme uutta kujaa
rakennusten valiin. Rakennukset ovat 5 - 7 kerroksisia. Tavoitteena on tuoda vahva kaupunkikuvallinen
identiteetti korttelille. Rakennusten julkisivut erottuvat toisistaan, mutta niiden materiaalien savyteema
korostaa korttelin yhtendisyytta.

Korttelin kaavallinen jasentely mahdollistaa seka vaihtelevan korkuiset rakennukset tai vaihtoehtoisesti
tasakorkean rakennusryhman.

Rakennusten paasisaankaynnit ovat Aviabulevardin puolella ja luovat bulevardin ja raitiotiepysakin alueelle
elavaa kivijalkakerrosta.

Korttelin eteldpuolella olemassa oleva Mekaanikontie muuttuu logistiikkareitiksi ja sen ymparille kehitetaan
uusi puistoalue, joka on kytketty Aviabulevardin/Karhumé&enportin aukion lounasreunaan. Olemassa oleva
ojareitti paivitetaan. Korttelin lounasalue muuttuu puistoalueeksi ja sinne muodostetaan hulevesien
viivytysalue.

Korttelin eteldisin rakennus sulkee Forest-plazan luoteisreunan. Toisaalta pohjoisrakennus avautuu kohti
Turbiinintien/Aviabulevardin liittymaa ja se toimii keskustan sisaantulona pohjoisesta. Molemmilla em.
rakennuksilla tulee olemaan visuaalisesti merkittava rooli alueella.

Kolmiokorttelin paaliittyma tulee jarjestaa Turbiinintien puolella. Liittyma toimii rasitteena Kolmioparkin
korttelin kautta.

Uusien rakennusten ja olemassa olevan parkkitalon valiin syntyy uusi huolto- ja saattoliikennereitti.
Yksinsuuntainen ajo suuntaa liikennettd Kolmioparkin paaliittyméasta kohti logistiikkareittid (entista
Mekaanikontieta).

TIETOTIE 7

Kolme uutta suorakulmaista rakennusta muodostaa uuden kaupunkiaukion. Sommittelu korostaa viereisessa
kiinteistossa olevan aukion roolia ja muodostaa yhtendisemman ja miellyttdvdmman vehrean ulkotilan, joka
toimii seka korttelisaattona etta uutena ulko-oleskelupaikkana.

Korttelin sommittelu mahdollistaa eri korkuiset rakennukset. Vaihtoehtoisesti tasakorkea rakennusryhma luo
korttelista yhtendisen.

Korttelin liittymat sijoittuvat Tietotielle. Paaliittyma on olemassa olevan toimistokiinteiston aukion puolella.
Toinen pienempi liittyma mahdollistaa korttelin sisdantulo eteldsta seka ulosajon pohjoiseen.
Pysadkointipaikat on osittain osoitettu ajokujan varrelle seka uuden aukion ympdrille.

Lisdaa autopaikkoja on mahdollista jarjestaa rakennusten rungon alle, esimerkiksi kahtena pysakointitasona.
Toisena vaihtoehtona korttelin |dhella on useita parkkitaloja ja paikoitusaluetta, joihin on mahdollistaa
osoittaa pysakointipaikkoja.

IImakehan olemassa oleva alikulkureitti kunnostetaan ja paivitetaan. Reitti toimii tarkedana kevyenliikenteen
eteld- ja pohjoissuuntaisena linkkina.

TIETOTIE-7

AVIAPOLIKSEN KESKUSTA
ASEMAKAAVALUONNOS SARC

ARCHITECTS
KUVAUS Viitesuunnitelma 3.3.2023
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KAIKKI RAKENNUKSET OVAT 6-KERROKSISIA
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KATUNAKYMA - TIETOTIELTA KOHTI AUKIOTA

KAIKKI RAKENNUKSET OVAT6 KERROKSISIA

JLLE

RAKENNUS ILMAKEHAN PUOLELLA ON 7-KERROKSINEN, MUUT OVAT 6-KERROKSISIA
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KATUNAKYMA - TIETOTIELTA KOHTI AUKIOTA

KAIKKI RAKENNUKSE OVAT 6- KERROKSISIA
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RAKENNUSILMAKEHAN PUOLELLA ON 7-KERROKSINEN, MUUT OVAT 6-KERROKSISIA

KATUNAKYMA TURBIININTIELTA

KAIKKI RAKENNUKSET OVAT 6-KERROKSISIA

RAKENNUS ILMAKEHAN PUOLELLA ON 7-KERROKSINEN, MUUT OVAT 6-KERROKSISIA

TIETOTIE 7- RAKENNUSTEN KORKEUSVAIHTOEHTOJA
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Konsepti

Korttelipihat ja
naapurusto

Vetovoima

Luonto urbaanin
ympariston keskiossa

Kallioita ja puustoa

saastyy

Ilmailuaukio

Aviapoliksen keskusta | Etela

Kaupunkitilat

Aviapoliksen eteldinen keskusta rakentuu kolmen vah-
van elementin ymparille. Alueen sdilytettavat ja vah-
vistettavat luonnonolosuhteet, urbaani aktiivinen bule-
vardi ja monimuotoiset asuinkorttelit luovat yhdessa
mahdollisuudet vetovoimaisen asuin- ja tyopaikka-
alueen rakentumiselle.

Asuinalueen keskella saastyy alueen nykyista kallio-
luontoa. Keskeista metsaista viheraluetta laajenne-
taan kunnostamalla nykyisilta toiminnoilta vapautuvia
alueita virkistyskayttoon.

Kortteleiden suurilla sisapihoilla sailytetdan kallioita ja
puustoa. Monipuoliset pihat luovat puitteet kohtaami-
selle ja luovat naapurustoille omanlaisensa sydamet.

Aviabulevardi on keskustan eteldosan monipuoli-
nen ja muuntautumiskykyinen kaupunkitila sekd
monimuotoisten palveluiden ja toimintojen katutila
erityisesti kavelijalle. Tama osa bulevardia paattyy
Ilmailuaukiolle.
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Kaupunkitilat

: keskusaukio : aktiivinen bulevardi : vehred ydin

sailyvat kalliot monipuoliset yhteispihat

Aviapoliksen keskusta | Etela 35/82



Konsepti

Sujuvat yhteydet
pysakeille

Bulevardi ja
palvelut

Kavellen, pyoraillen,
julkisilla tai lentaen

Alueelliset reitit Virkistysreitit kodin ja

tyopaikan yhteydessa

Aviapoliksen keskusta | Eteld

Aviapoliksen keskustan eteldosa on tulevaisuudes-
sa erittdin hyvin palvelevan joukkoliikenteen alue.
Asuinkortteleista ja tydpaikoilta on hyvat reitit niin

juna-asemalle kuin pikaraitiotien ja linja-autojen pysa-
keille. Lentoasemalle matkaa on noin kaksi kilometria.

Alueen keskeisen viheralueen |api seka Turbiinitiella
kulkevat polkupydrailyn baanat, joille liitytdan sujuvas-
ti kortteleista.

Jalankulkijalle on tarjolla pysakeille ja palveluille joh-
tavien yhteyksien lisdksi keskustan eteldaosan sisai-
nen virkistyslenkki. Reitti kiertaa kallioalueilla kort-
teleiden lomassa molemmin puolin Aviabulevardia.
Tama reitti liittyy samalla alueen halki kulkevaan
lounas-koillissuuntaiseen laajempaan alueelliseen
virkistysreitistoon.

Henkildautoliikenne tuodaan alueellisiin pysdkointilai-
toksiin mahdollisimman ulkosyo6ttdisesti.
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Reitit

: alueellinen virkistysyhteys : monipuolinen julkinen liikkenne

! bulevardin palvelut : kattava sisédinen reitistd

Aviapoliksen keskusta | Etela 37/82



Konsepti

Asuminen, tyo ja
vapaa-aika

Mahdollisuuksien
lentokenttakaupunki

Joustava asemakaava

Aviabulevardi
muuntautuvana
kaupunkitilana

Aviapoliksen keskusta | Eteld

Monimuotoisuus

Aviapoliksen eteldinen keskusta on paikka asumisel-
le, tyoskentelylle sekd vapaa-ajan vietolle. Alue pyrkii
houkuttelemaan kavijoita myos lentomatkustajista
seka lahialueilta. Keskustan houkuttelevuus perustuu
urbaanin kaupunkirakenteen seka luonnon yhdistel-
maan ja Aviabulevardin palvelutarjontaan.

Asuinrakentamisen typologiat sekoittuvat kortteleis-
sa. Rakentamisen koko pienenee viheralueita kohti.
Bulevardin varren keskustatunnelma muuttuu riko-
tummaksi ja matalammaksi rakenteeksi.

Aviabulevardin varrella on paikkoja niin perinteisille
kuin kokeilevillekin toiminnoille. Tilat voivat olla perin-
teisia kivijalkatiloja, rakennuksen kylkeen liittyvia erilli-
sia tiloja tai pienempia yksikoita irrallaan korttelista.

Asunnot suuntautuvat luontevasti kortteleita reunus-
taville viheralueille. Yhtendisemmilla rakennusmas-
soilla voidaan isojen vaylien laheisyydessa tarvittaes-
sa luoda suojaa melulta ja ilman epapuhtauksilta.
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Monimuotoisuus

: \dhipalvelut ja vapaa-aika : tydpaikat

*asuminen : koulutus :museo

Aviapoliksen keskusta | Etela 39/82



avainnekuva

Aviapoliksen keskusta | Etela 40/82



Suhde nykyiseen ymparistoon

Aviapoliksen keskusta | Eteld 41/82
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Aluejulkisivut- ja leikkaukset
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Aluejulkisivut- ja leikkaukset
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Laajuustiedot

Pinta-ala (m?)

Korttelitehokkuus (ek)

Autopaikkatarve

Kortteli Asuminen (k-m?) Toimitilat (k-m?) Liiketilat (k-m?) vhteensa
52414 (C1) 18000 1000 19000
52420 (C2) 10800 10800
52419 (C3) 11400 11400
52418 (C4) 12900 12900
52418 (C5) 11200 11200
52416 (C6) 13100 200 13300
52417 (C7) 10700 150 10850
52417 (C8) 12000 400 12400
52417 (C9) 5300 200 5500
yhteensa 88100 17300 1950 107350
Kapasiteetti Maksimikapasiteetti
Pysdkointilaitokset viitesuunnitelmassa tarvittaessa
Eteldainen, kortteli 52417 360 442
Pohjoinen, kortteli 52421 568 622
928 1064

Autopaikkanormit
AP/A

AP/L

AP/T

AP/V

AP/H+K

lap/ 130 k-m?
lap/ 180 k-m?
lap/ 100 k-m?
lap/ 1500 k-m?
lap/ 5000 k-m?

11160 1,70 144
4125 2,62 83
4355 2,62 88
6755 1,91 99
5485 2,04 86
5060 2,63 102
4285 2,53 83
3980 3,12 122
1840 2,99 54

47045 862

59 vieraspaikat
18 huolto ja kotipalvelut
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Puusto ja avokalliot

Inventoitu puusto on merkitty kuvaan punaisilla symboleilla
ja avokalliot katkoviivalla. Inventointi kattaa vain osan suun-

nittelualueesta, ja ainoastaan merkittavimmat puuyksilét on
mitattu.

Korkeasta rakentamisen tehokkuudesta huolimatta alu-
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eella on mahdollista sailyttda merkittadva maara kartoi- llmailuaukio
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Julkisen ulkotilan osa-alueet
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1:2500
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Ilmailuaukio

Kiinnostavia piirteita

Tilaa tapahtumille ja aktiviteeteille Siisti ja laadukas luonnonkiveys Levea tila kavelyyn ja pyorailyyn Persoonallisia yksityiskohtia, kuten lento-
kone seka kiitorata-kiveysaiheet

Ongelmia

Pyorakatokset hallitsevat ndkymaa, eivatka  Katkokset viheryhteyksissa Alue ei hahmotu aukiona kortteleiden Kasvillisuus vahaista, paljon kovaa pintaa

vaikuta kovin toimivilta ollessa viela kesken

Aviapoliksen keskusta | Eteld: Julkinen ulkotila 52/82



llmailuaukio

Ehdotuksia ja ideoita alueen kehittamiseksi s
* metsapuilla istutettu toiminnallinen kaupunkiaukio Ty 1 ':”.".. 4 :
viherreittien ja Aviabulevardin risteyksessa w i ' - Y YR G
» paviljonki + terassi e ¢ ; ;
e tapahtumat voivat laajeta valiaikaisesti ajoradalle ? ' i aid g - a S - .
» porttiaihe, joka johtaa metsaiselle viheralueelle ¥
* kalustemuotoilulla houkuttelevia istuskelupaikkoja ld:" n E P
 tilaa rauhallisille katupeleille, esim. shakki ?ﬁ‘\\‘ \ I[ " el 4
« vesiaihe RN % : *"
« tapahtumat voivat laajeta viliaikaisesti Karhumaenportin » /- B, - e S
ajoradalle 1 ﬁ" &4/
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Asukaspuisto

Kiinnostavia piirteita

Toimivat hulevesien hallintarakenteet

Ongelmia

Reitti ohjaa vain hotellin pihaan, viheryh-
teyden jatkuvuus epaselva

Olemassa olevaa puustoa tdydennetty Maastonmuotoilu kadun suuntaan suojaa Hieno luonnonkallio puiston taustalla
uusilla istutuksilla puistoa

Toimintojen puuttuessa kalusteet palve- Esteeton ndkyma ilmailumuseon Lentoasemantien melu kantautuu syvalle
levat lahinna satunnaista ohikulkijaa parkkipaikalle puistoon

Aviapoliksen keskusta | Etela: Julkinen ulkotila 54/82



Asukaspuisto

Ehdotuksia ja ideoita alueen kehittamiseksi

* helposti saavutettava: osa alueen |dpaisevaa
paaviheryhteytta

* toiminnallinen puisto kaiken ikaisille

» kytkeytyy Forest Plazan toimintoihin

» aktiviteetit sommiteltu vapaasti puuston lomaan

* seikkailurata

* hengailupaikka & rippumatot

* puiset leikkivalineet

Meluselvitys:
alue > 50dB

Aviapoliksen keskusta | Eteld: Julkinen ulkotila 55/82



Luonnontilainen ilme Luonnonkivilohkareet

Ongelmia

Karhumaentie halkaisee metsaalueen Maantaso osin varjostuksen ja kulutuksen
vuoksi kasviton

Aviapoliksen keskusta | Eteld: Julkinen ulkotila
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een kehittamiseksi

onldheinen asuinymparisto

korttelivyohykkeeseen, jolloin ydinosan

e pysyy ehedna ja luonnonldheisena

imiareena / pelikentta

* ulkokuntoilu

» ulkopingispdydat ja toiminnalliset oleskelualueet lukion
vieressa

» tilaa hulevesien luonnonmukaiseen johtamiseen ja

viivytykseen

Aviapoliksen keskusta | Eteld: Julkinen ulkotila

ldeakollaasi
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Kivien ja kasvillisuuden luonnonkauniit Komeat manty-yksilot Viehattavat metsipolut
asetelmat

Ongelmia

Lahopuut Sammaleet, jakalat ja varvut

Kallioleikkaus katkaisee yhteyden Kallioinen maasto haaste mm. tulevien
bulevardille kortteleiden hulevesien hallinnalle

Aviapoliksen keskusta | Eteld: Julkinen ulkotila 58/82



tsa

een kehittamiseksi

ahdollisimman koskemattomana

olkuihin, sdastettavalle metsaalueelle

a reittia tai uusia toimintoja

Ivydhyke lentoaseman suuntaan

» avokallion ja kasvillisuuden sailyttaminen osittain
uuden korttelin pihalla

* paikoissa, joissa kallioita voi sailyttda mutta
kasvillisuutta ei, voidaan istuttaa pienia metsataimia ja
kunttaa

* paikoissa, joissa kalliota ei voi sailytta3,
voidaan tdydennysistutusten lomassa kayttaa
luonnonkivilohkareita tai rajaytyskivea

Inspiraatiokuva lohkareiden ja metsdkasvillisuuden luonnonmukaisesta yhdistelysta

Aviapoliksen keskusta | Eteld: Julkinen ulkotila
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HIN

Aviabulevardi

Ilmailuaukio

« aukiomainen

* hotellit, tydpaikat, business

* mahdollisimman puustoinen
* vain joukkoliikenne

Terminaali

* liikkennehubi

* kivinen

* paivittaistavarakauppa

* tydpaikkoja

* vain pienia puita kiskojen vierella
* kaikki liikennemuodot

Aviapoliksen keskusta | Eteld: Julkinen ulkotila

Perinteinen bulevardi
* puut rivissa
* kaikki liikennemuodot

CREPERRRR Ydin

* maailmanluokan kaupunkitila

* kivipinta yhdistaa ihmiset, puut ja toiminnot
« aktiivinen kivijalka

* kaupunkiasuminen

* ravintolat ja oleskelu

* lukio ja ilmailumuseo

* puut rykelmissa l8helld ihmisia

* kaikki liikennemuodot
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Aviabulevardi

* Havu- ja lehtipuita epasaanndéllisina istutuksina

N\ A :
\\\\\\\\ * Pop-up-kauppoja, kioskeja, terasseja
\\\\\\\\\\\ * Paikkoja oleskeluun ja levihtamiseen
Illl\\\\\\\\\\\\\\  Puulajien sekoittamisella (havu- ja lehtipuut) seka
niiden vapaalla sommittelulla luodaan moderni
bulevardi, joka viestii metsadn tunnelmaa
————— | ey e N
: | & ' ) igwig'f:\ e
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woltotasku 25
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Muuntojoustavan katutilan periaatteet

Maantasossa muuntojoustavia liiketiloja

* liiketiloilla mahdollisuus kehittya ajan kuluessa

* osa liiketiloista asuinrakennuksen rungon
ulkopuolella

+ liiketilat voivat laajentua ulkotilaan bulevardin
syvennyksissa

Yhteys viheralueille

Kivijalan palvelu

Katokset, paviljongit,
istutukset

Bulevardin vehreys polveilevilla viherkaistoilla

bulevardin vehreys syntyy sisddnvetojen ja
vihreiden saarekkeiden puista seka istutuksista
bulevardin katupuuna kaytetaan syvajuurisia
lajeja, kuten mantya ja tammea

viherkaistat ovat johdottomia alueita

Aviapoliksen keskusta | Etela: Julkinen ulkotila

Katutilan leveys vaihtelee

pitkda suoraa bulevardia rytmitetaan
sisaanvedoilla

sisdanvedoissa myds kaupallisia toimintoja
bulevardin reunaan mahdollista tehda keveita
paviljonkimaisia rakennuksia

Huoltotasku
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Nékyma Aviabulevardilta
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Aviapoliksen keskusta: Etela

Kaupunkikuva



@ Aviapoliksen keskustan

eteldosa

kuva: Mallihuone, Aviapolis

\

laa

ter

rit ja ma

va

kuva: Antilooppi/ Vantaan

karttapalvelu

kuva: SARC

(3) North Block

kuva: SARC
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VARIKKYYS
Viéripaletti Lentokenttdkaupungin

suunnitteluperiaatteista ja kalliovareista.
Rakennuksilla on véri ja valtetdan irrallisia
tehostelappuja.

Varien ja materiaalien kayton periaatteet

MERKKIRAKENNUKSET
Alueella on merkkirakennuksia, kuten
Suomen Ilmailumuseo ja lukio, seka pysa-
kéintilaitoksia, jotka erottuvat ymparistosta
voimakkaan varisina.
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KAUPUNKILUONTO
Sailytetty ja uudistuva luonto seka
Aviabulevardin urbaani vihreys pehmentavat
kaupunkikuvaa.
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Varipaletti
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Aviapoliksen keskustan eteléosan varipaletti; varimaailma saa inspiraationsa kallioista.

(Vantaan kaupunki, Lentokenttdkaupungin suunnitteluperioatteet)
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Kortteleiden paavarit

52414 (C1) ’— . . "Gneissi"
52420 (C2) | | . . . "Kvartsiitti"
52419 (C3) | . . . "Hiekkakivi"
52418 (C4) . _ . "Graniitti"”
52418 (C5) . | . - "Maasalpa"
52416 (C6) IIIIIIII IIII
52417 (C7) | . "Kvartsi"

"Rapakivi”
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Ndékymaé kaakosta
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Aviapoliksen keskusta: Etela

Kolme asumisen teemaa



Urbaani

Vilkas Aviabulevardi

Aviapoliksen keskustan kaupalliset toimin-
not on keskitetty Aviabulevardin varrelle.

Joukkoliikenteen pysakit tuovat asiakkaita
liikketiloille laajemmalta alueelta.

Runsaasti ldhipalveluja

« liiketiloja on rakennusten kivijaloissa
seka rakennusrungon ulkopuolella

« liiketilat voivat kehittya ajan saatossa

Vehreista saarekkeista viihtyisyytta

* kadun sisddnvedoissa runsaasti istutuksia
ja puita tuomassa vehreytta

* saarekkeiden koko, muoto ja kasvillisuus
vaihtelevat

Vaivatonta liikkumista

* bulevardi tuo joukkoliikenteen lahelle
asukkaita

* pyorailyn laatuvaylat ja sujuvat
kavely-yhteydet tekevat lilkkkumisesta
helppoa
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Yhteisollinen

Kotoisat korttelit

Asukkaiden oma pihapiiri on yhteiséllinen korttelipiha, joka
on tehokas, mutta valoisa. Korttelipiha on maanvarainen ja
vehrea. Osassa kortteleista saadaan saastettya kalliota ja
mahdollisuuksien mukaan myds olevaa puustoa.

Korttelipihassa monipuolisia

toimintoja asukkaille

* pienia selkeasti erotettuja
asuntopihoja maantasoasunnoille

* oleskelukallio ja niitty

Piharakennukset

* tavaratoimitusten jatto- ja noutopiste * pieni pelialue

e laadukas erikseen vuokrattava

pyorasailytys (harrastepyorat) korvaa
osan pyorapysakaointivelvoitteesta
* pyoradverstas

Matalat rakennukset sydanpuiston

suuntaan

» kortteleiden yhteiset kerhotilat

» korttelisauna ja vilvoitteluterassi

» toiseen kerrokseen myds
mahdollisesti varastotiloja
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Luonnonlaheinen

Metsainen sydanpuisto

Kortteleista on valiton yhteys metsédiseen virkistysalueeseen.
Vanhoja puita ja kallioita tdydennetdan istutetulla metsalla ja

virkistystoiminnoilla. JPEEE

Puiston luontaista painannetta
kehitetdadn hulevesia viivyttavana
kosteikkona.

Sydanpuistossa on paikkoja leikille,
peleille, asukkaiden viljelylle ja
oleskelulle. Toiminnalliset alueet
sovitetaan luonnonymparistoon
materiaali- ja varivalinnoilla.
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Nékyma asuinkorttelista
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Aviapoliksen keskusta: Etela

Pysakointi, huolto ja pelastus



Pysakointilaitokset

Aviapoliksen keskustan eteldaosan pysakdintilaitokset perus-
tuvat kahdesta yksikdsta koostuvaan malliin. Jarjestelma
mahdollistaa laitosten vaiheittain rakentamisen seka
kapasiteetin optimoinnin mahdollisissa myéhemmissa
toteutusvaiheissa.

Erillinen ramppi ja tasaiset kerrostasot mahdollistavat lai-
tosten muuntojoustavuuden tilanteessa, jossa osa rakenne-
tuista autopaikoista haluttaan ottaa muuhun kayttd6n, esi-
merkiksi varastotilaksi.

Pysakaointilaitosten korttelialueille on jatetty tilaa laitoksen
kylkeen kytkeytyville itsendisille padkayttotarkoitusta tay-
dentaville toiminnoille, kuten lahetysten toimituspisteelle tai
polkupydrahuollolle.

Asuinkortteleiden viereen sijoittuvien isojen pysakdintilai-
tosten massoitteluun on kiinnitettava erityistda huomiota.
Kahdesta yksikdsta koostuva malli mahdollistaa helposti
vaihtelun kerroslukumaarassa, jota voi korostaa jalankulki-
jan mittakaavassa olevalla itsendisella lisdosalla. Laitoksen
massaa voi myds jakaa osiin niin pysty- kuin poikittaissuun-
nassa, jolloin rakennus voi vaikuttaa kokoaan pienemmalt3,
eikd muodostu monotoniseksi.

Pyséakaointilaitosten kattoja hyddynnetaan mahdollisimman
tehokkaasti aurinkoenergian tuotannossa.
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Jatehuolto ja huoltoajo




Pelastusyksikon nostopaikat ja ajoyhteydet
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Aviapoliksen keskusta: Etela

Kestava kaupunkikehitys



Kestava kaupunkisuunnittelu

Saadstetaan runsaasti
kallioluontoa ja
vanhoja puita

Tiivista
rakentamista
joukkoliikenteen
solmukohtaan

Kaveltava
lentokenttakaupunki vt ia

laadukkaat pyoraily-
yhteydet ymparistoon

Monipuolinen
joukkoliikenne helposti
saavutettavissa

Kortteleiden diversiteetti
lisaa kaupunkirakenteen
sosiaalista kestavyytta
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Kestava kehitys ja hiilineutraalius

Kaavavaiheen laadinnassa seka sen jalkeisessa tontin-
luovutuksessa ettd hankkeiden toteutuksessa nouda-
tetaan AVIA Real Estaten kestavan kehityksen periaat-
teita. AVIA Real Estate sitouttaa myés kumppaninsa
periaatteiden noudattamiseen. Tavoitteena on koko
elinkaareltaan mahdollisimman vahahiilinen alue, jon-
ka rakentamisessa on otettu huomioon kiertotalous,
biodiversiteetti ja seka ilmastonmuutokseen sopeutu-
minen ja sen hillinta.

Alueesta tulee sosiaalisesti tasapainoinen ja kussakin
kortteleissa on eri hallintamuotoja sekda monipuolinen
asuntojakauma. Rakentamisaikatauluissa pyritaan vai-
kuttamaan eri hallintamuotojen tasaiseen tuotantoon.
Asuntojen yhteistiloja tehddan riittavasti ja niita voi-
daan keskittaa. Liiketiloja tehdaan muuntojoustaviksi
ja niita sijoitetaan kaupallisesti tarkoituksenmukaisiin
ja saavutettaviin paikkoihin. Asuntojen yhteistiloja,
toimistojen katutason ratkaisuja ja liiketiloja sijoite-
taan ja suunnitellaan siten, etta ne tukevat yhteisolli-
syytta ja luovat viihtyisda katumiljoota.

Rakennuksille tullaan hakemaan ympéristosertifi-
kaatit, joiden saavuttamisedellytyksia on varmistettu
jo kaavoitusvaiheessa. Uudet asunnot ovat energi-
aluokkaa A ja toimistot vahintdan energialuokkaa

B. Rakennusten ratkaisut tehdaan elinkaareltaan
pitkaikdisina ja korjattavina sekd mahdollisuuksien
mukaan muuntojoustavina. Kaavaehdotusvaiheessa
lasketaan kunkin kaavan ja my6hemmin kunkin raken-
nuksen hiilijalanjalki ja ratkaisuja ohjataan vahahiili-
semmiksi my6s materiaaliratkaisuiden osalta.

Pihat tehddan paasaantoisesti maanvaraisina ja
vehreina. Alueen liikennemelu olosuhteista johtu-

en pihat ovat paasaantoisesti umpikortteleita, mutta
mahdollisuuksien mukaan ne avautuvat lahimetsaan.
Kasviston sekda muiden ratkaisuiden valinnassa ote-
taan huomioon ilmastomuutoksen vaikutukset seka
mm. hulevesien viivytys. Toteutuksessa pyritdan mah-
dollisuuksien mukaan saastdmaan alueella olevia
puita, kasveja ja kallioalueita.

Alueella tavoitellaan mahdollisimman korkeaa pai-
kallatuotetun energian osuutta. Alueen toimisto- ja
asuinkortteleiden osalta on teetetty energiapotentiaa-
liselvitys, jossa on selvitetty kortteleiden rakennusten
ja pysakoinnin lammitys- ja jadhdytysenergian seka
sahkon tarpeet seka erilaisia mahdollisia ratkaisuja
paikallatuotetun energian osalta. Selvityksessa on
otettu huomioon alueen toteutuminen vaiheittain pit-
kan ajan kuluessa. Paikalla tuotettu energia tarkoittaa
korttelikohtaisia tai laajempia alueellisia energiajar-
jestelmia hybridiratkaisuina. Ratkaisuissa on tarkoi-
tuksena hyodyntaa esim. ilmavesilampdpumppuja ja
maaldmpoa seka aurinkoenergiaa. Osassa kortteleita
maanalaiset ratahankkeet eivat mahdollista maalam-
poa. Alueellisten jarjestelmien osalta etsitdan vuonna
2023 kumppania toteutukseen ja operointiin.

Kaavan ratkaisut edistavat kestavaa elamantapaa ja
lilkkkumista. Pyo6railyn ja jalankulkuun on kiinnitetty
erityista huomiota ja yhteydet joukkoliikenteen pysa-
keille/asemille ja seka alueen sisill3 asioidessa ovat
sujuvat ja turvalliset. Alusta alkaen on kiinnitetty

huomiota toimiviin, turvallisiin ja pihojen viihtyisyyden
mahdollistaviin huollon, pelastautumisen seka saatto-
lilkkenteen ratkaisuihin. Pysakdinti tapahtuu keskitetys-
ti ja laitoksissa on sdhkdautojen latausmahdollisuus,
jossa osa latausenergiasta on tarkoitus tuottaa myos
aurinkopaneelein. Pysakointitarpeeseen voidaan usei-
den alueellisten ja vaiheittain toteutuvien laitosten
kautta reagoida joustavasti.



Energiankulutus

* Oheisessa karttakuvassa on esitetty alueen ener-
giankulutukset (lampd, jadhdytys/viilennys, sdhkd)
aluekokonaisuuksittain summattuna.

» Kartassa olevat kulutukset kuvastavat tilannetta,
jossa kaikki uudiskohteet ovat rakennettu valmiiksi.

* Uudisrakentamisen kolme keskeista aluetta ovat
North Block (Aviapolis pohjoinen), Aviapolis Core

(Aviapolis eteldinen) ja Muuran alue. el Block

Ldmpo = 3 355 MWh/v
Jaahdytys = 980 MWh/v

Sahko = 3 895 MWh/v

| Aviapolis Core

| Ladmpd =8 385 MWh/v
Jaahdytys = 995 MWh/v
Sahké = 5 340 MWh/v

Lampd = 7 980 MWh/v
Jaahdytys = 1 465 MWh/v
#1 ™ Sshkd =7 110 MWh/v
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Avia Real Estate lentokentdn alueen energiantuotantoratkaisun kehittminen
(selvityksen vaihe 1, Granlund Oy)
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