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Johdanto ja tyoryhma

Tyon suunnittelualueena on Aviapolis Core -asemakaava-alue, joka sijoittuu
Aviapoliksen juna-aseman ja lentokentan valille. Aluetta kehitetdan Veromiehen
keskustaksi. Laajempana tarkastelualueena on koko Aviapoliksen suuralue.

Tybsséa selvitetddn kaavaluonnosalueen tyopaikkoihin ja kaupallisiin palveluihin
liittyva potentiaali, vaikutukset ja parhaat ratkaisut. Tata varten on koottu keskeiset
lahtotiedot, kilpailutilanne, perustelut ja suositukset tyopaikkojen ja kaupallisten
palveluiden laatuun, mitoitukseen ja sijoittumiseen kaavaluonnosalueella ja sen
laheisyydessa. Arvioissa on huomioitu alueen palvelujen kehittyminen vuoteen
2050 mennessa.

Selvityksen laati Realidea Oy,
jossa tydsta vastasivat:

Toimeksiantaja Vantaan kaupunki,
ohjausryhma:
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Markku Hietala
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Coren pinta-ala vuoteen 2050 mennesséa 500 000 k-m?,
vahintaan 4 000 asukasta ja 10 000 tyopaikkaa

Koko Aviapolikseen lahes 30000 uutta
asukasta ja yli 34 000 uutta tyopaikkaa vuoteen
2050 mennessa

Aviapoliksen suuralueella on mittavaa maakayton
potentiaalia sekd asumiselle ettd tyopaikoille.
Vuoteen 2050 mennessa alueelle on mahdollista
toteuttaa jopa yleiskaavaa enemman uutta asuin- ja
tydpaikkarakentamista: asuntoja 28 500 asukkaalle
seka toimistoja ja muita toimitiloja 34 000 — 57 000
ty6paikalle.

Core on tulevaisuudessa keskeinen o0sa
Veromiehen ja Aviapoliksen ydinta.

Aviapoliksen eri alueet ovat jakautuneet eri
kayttotarkoituksiin liikennevaylien erottamana

Aviapoliksen toimistot, hotellit, kaupat, palvelut ja
asunnot ovat levittdytyneet ja jakautuneet laajalle
alueelle. Suuret liikennevaylat jakavat aluetta eri
osiin.  Alueen kehittaminen kavelijan kannalta
miellyttdvaksi, yhtendiseksi ja sekoittuneeksi
kaupunkirakenteeksi on haastavaa. Aviapoliksen

Hotellitarjonnassa Aviapolis on nykyisin Helsingin
keskustan jalkeen Suomen toiseksi suurin.
Tarjonta on p&dosin  perinteisia  hotelleja
varustettuna hyvilla kokous- ja kongressitiloilla.
Tulevaisuudessa alueen tyd- ja vapaa-ajan
matkustajien maarien kasvu lisda kysyntaa
erilaisille majoitus- ja hotellitoiminnoille.

Aviapolis on yksi Suomen suosituimmista uusien
toimistojen rakentamisalueista. Viimeiset 15 vuotta
tarjonta on kasvanut vuosittain keskimaarin yli
10000 k-m2. Alueen toimistot ovat padosin
perinteisid Business park —kokonaisuuksia laajoine
pysakointialueineen.

Coren sijainti lentokentan ja Suomen suurimpiin
kuuluvan kaupan alueen vélissd tekee siitd
kiinnostavan =~ monien  toimintojen  kannalta.
Toisaalta liiketilamitoituksen kannalta tdma tekee
siitd haastavan. Jumbo-Flamingon ja Tammiston
mittavat pdaivittais- ja erikoistavarakaupan seka
kaupallisten palveluiden tarjonta rajoittavat Coren

Coresta Veromiehen keskusta

Core-alueella on hyvat edellytykset kehittya
urbaaniksi Veromiehen keskustaksi. Merkittava
vetovoimatekija on alueen erinomainen
saavutettavuus. Juna-asema ja tulevaisuudessa
Suomi-radan Lentokentan asema  tekevat
saavutettavuudesta erinomaisen niin yrityksille kuin
asukkaillekin. Liséksi Vantaan ratikka parantaa
laajan Aviapoliksen sisdistd saavutettavuutta.
Lentoaseman laheisyys luo lisdpotentiaalia myo6s
kansainvalisille yrityksille ja majoitustoiminnoille.

Sijainti lahella liikenteen valtavirtoja mahdollistaa
myds seudullista saavutettavuutta tavoittelevien
toimijoiden sijoittumisen Core-alueen tuntumaan.

Lentomelualueen rajautuminen Core-alueen
pohjoisosaan mahdollistaa mittavan
asuntotuotannon nykyisten ja tulevien tyopaikka-
alueiden keskelle. Tama mahdollistaa
kansainvalisestikin katsoen poikkeuksellisen
urbaanin keskusta-alueen aivan lentoaseman

alueelle suunnitellaan useita uusia asunto- ja ja’ muun Veromiehen alueen - kaupalisen viereen. Asukkaat ovat ldhipalveluiden kayttajina
palvelukeskittymia, joita pyritadn yhdistimaan liiketilamitoituksen potentiaalia selvasti. ensisijaisia, ja siksi palveluiden monipuolisuuden
toisinsa  kiinnostavuuden  kehan”  varrelle turvaamiseksi asuntotuotantoa kannattaa tiivistaa ja
sijoittuvien aktiviteettipisteiden avulla. keskittaa ~ nykyisia  suunnitelmia  enemman
lentomelualueen etelapuolelle Coren ytimeen.
Veromies on profiloitunut merkittavana toimisto- ja
hotellikeskittymana seka lentokenttaan tukeutuvana Toimistojen kannalta Coren ja muun Veromiehen
logistiikka-alueena. Muutos hajanaisesta typaikka- kehittyminen kaupunkimaisemmaksi alueeksi tekee
alueesta urbaaniksi kaupunkikeskustaksi tulee siita viela nykyista vetovoimaisemman sijainti-
kestamaan vuosikausia. paikan yrityksille ja tyontekijoille.
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Core-alueen liiketilatarve parhaimmillaan yli
10 000 k-m?2 vuoteen 2050 mennesséa

Coren oma asukas- ja tyopaikkaméaara ei yksindan
mahdollista suurta kaupallista tarjontaa, mutta
alueelle on mahdollista muodostaa Veromiehen
monipuolisin kaupan keskittyma. Helpot yhteydet
naapurialueilta ja liiketilojen sijoittaminen vilkkaisiin
paikkoihin  on  tarkedd  toimintaedellytysten
luomiseksi. Tavoitteellisen liiketilakokoonpanon
syntyminen edellyttdd erityisesti asukasmaaran
kasvattamista aivan Coren ytimessad ja siihen
suoraan kytkeytyvilla lahialueilla.

Jumbo-Flamingon  sekd Tammiston  erittdin
mittavasta tarjonnasta johtuen Core-alueen kauppa
ja kaupalliset palvelut keskittyvat paéosin
lahiasukkaiden tarvitsemiin toimintoihin. Mittava
tyopaikkamaéra edesauttaa tarjonnan kehittymistéa
erityisesti ravintoloissa ja kaupallisissa palveluissa,
kuten  kuntosaleissa ja  terveyspalveluissa.
Kilpailutilanne on kired, joten uusia asukkaita
tarvitaan ennen kuin péivittdistavarakaupan ja
muiden |&hipalveluiden tarjontaa on mahdollista
laajentaa mittavammin.

Paivittaistavarakaupassa Veromiehen alueelle on
vuoteen 2050 mennessa mahdollista sijoittaa
melko tiheda myymaéaldiden verkosto, joka takaa
[&hipalveluiden hyvan saavutettavuuden. Core-
alueella Aviapolis Eteldinen on luonnollinen
suuremman  supermarket-tasoisen kaupan ja
palvelukeskittyman paikka, joka palvelee Core-
alueen liséksi erityisesti Muuraa.
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Erikoistavarakaupan sijaintipaikkana Core tai muu
Veromiehen alue ei ole potentiaalinen johtuen
Jumbosta ja = Tammisto-Pakkalasta. Paras
mahdollinen suuremman erikoiskaupan
sijaintipaikka on Aviapoliksen eteldisen juna-
aseman ja Lentoasemantien valissa. Yksittéisia
pienia erikoisliikkeitd voi sijoittua supermarkettien
l&helle tai muualle keskeisiin kadunvarsisijainteihin.

Johtuen Aviapoliksen erikoisluonteesta
merkittdvana toimistokeskittyméand, suuri osa
ravintoloista  sijoittuu  toimistojen  yhteyteen
palvellen padosin tyontekijoita. Alueen elévyyden
kannalta on suositeltavaa mahdollistaa myos
kaikkien muiden asiointi talon ulkopuoleltakin seké
avautuvuus kadulle.

Osa ravintoloista ja kaupalliset palvelut
sijoittuvat mielelladn paivittdistavarakaupan ja
muiden vilkkaiden paikkojen l&helle. Suurin osa
naista sijoittuu katutasoon. Ylempiin kerroksiin on
mahdollista  sijoittaa isompia tiloja vaativia
kaupallisia palveluita, kuten laakariasema ja
kuntokeskus.

Aktiivinen  kadunvarsitoimintojen  vydhyke
kannattaa keskittdd maksimissaan noin 500 m
matkalle Aviapoliksen juna-asemien
sisdankayntien valiselle alueelle. Alkuvaiheessa
osa kadunvarren tiloista voi olla esimerkiksi
asukkaiden yhteistiloja, toimistoja tai jopa asumista,
mutta lopputilanteessa sijainti mahdollistaa myos
kauppaa ja ravintoloita. Toissijainen

kadunvarsitoimintojen vydhyke jatkuu edelleen
lentokentan suuntaan, mutta kadunvarren toiminnot
ovat vahemman aktiivisia kuten toimistoja,
neuvottelutiloja tai toimistojen aula- ja ravintola-
tiloja.

Julkisista palveluista esimerkiksi kirjasto ja
nuorisotilat sopivat osaksi muuta kadunvarren
liketilakokonaisuutta. Nama toiminnot
houkuttelevat paljon asiakasvirtaa myds muille
kaupallisille palveluille ja luovat elavaa katutilaa,
joten ne ovat suositeltavia toimintoja Core-alueelle.
Suuremmat julkiset palvelut, kuten oppilaitokset,
sisdliikuntatilat ja terveyskeskus, soveltuvat hyvin
Core-alueen reunoille tai valittdoméaan laheisyyteen.
Erityisesti koulut ovat tarkeitd asuinalueen maineen
ja houkuttelevuuden kannalta. Alueelle soveltuisi
hyvin kansainvaliset koulut. Suunnitellut lukio ja
oppimiskampus kannattaa sijoittaa hieman sivuun
kaikkein aktiivisimmasta Aviabulevardin ytimesta,
mutta kuitenkin kavelyetaisyydelle juna-asemalta.




Muuta toimitilaa mahdollista sijoittaa yhteensa yli 250 000 k-m? paaosin
lentomelualueelle

Messu-, tapahtuma- ja kokouskeskukset ovat suuri potentiaali Aviapoliksen
tai lentoaseman juna-asemien laheisyydessa. Liikuntatilat vaativat enemman
tilaa eivatkd tapahtumatilojen tapaan hyddy yhtéa paljon lentokentan
l[&heisyydesta. Siksi niille erinomainen sijaintipaikka on Tikkurilantien varressa
Core-alueesta lanteen lentomelualueella. Pienempid liikuntatilojen, kuten
kuntosaleja, voi sijoittaa toimitilarakennuksien toiseen kerrokseen osaksi Coren
ydinté.

Toimistot ja hotellit ovat Core-alueen pohjoisosan sekd koko muun
Veromiehen ja lentokentan alueen ydintoimintoja, ja niiden lisdaminen kannattaa
mahdollistaa. Yleisesti ottaen alueen asemakaavojen tulisi olla joustavat, jotka
kannustavat tehokkaaseen rakentamiseen. Esimerkiksi hotellien ja toimistojen
toteutuminen on riippuvainen markkinatilanteesta, joten naiden mitoitus tulisi
mahdollistaa joustavilla kaavamerkinnéilla. Core-alueella toimitiloja kannattaa
keskittaa erityisesti lentomelualueelle.

Kévelyetaisyydella palveluista asuvat ihmiset ovat keskeisin kayttajaryhma
Coren tuleville myymaloille ja palveluille. Siksi Coren ytimessa
lentomelurajan eteldpuolella (ja Muuran pohjoisosissa) tulee lisata
asuntorakentamista, tarvittaessa vahentamalla toimistojen rakentamista.
lImailumuseolle kaavailtu tontti on alueen keskeisimpid, ja se kannattaa rakentaa
museota tehokkaammin paaosin asuntokayttéon. Asuminen ja kadunvarren
liiketilat llmailumuseon paikalla aktivoisivat koko aluetta enemman kuin pelkka
museo. llmailumuseo sopii kuitenkin hyvin alueelle, ja sen voisi sijoittaa
lAhemmas lentoasemaa.

Core-alueella yhteens& 500 000 k-m?2 vuoteen 2050 mennessé

Yhteensa Core-alueen kokonaispinta-ala voisi tulevaisuudessa olla jopa 500 000
k-m2, joka mahdollistaisi noin 4000 asukkaan ja yli 10000 tyopaikan
sijoittumisen alueelle.
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Suositukset liiketilojen sekd muiden toimintojen sijoittamiseksi Core-alueelle

\ Ydinkeskusta liiketilat
yht. 8 000 k-m?
+ Katutaso 5 500 k-m?

+ 2. krs 2 500k-m?

Toimitila, areena ja
kampuspotentiaalia
limailumus |
/
/ Core kadunvarsien liiketilat
/ yht. 3000 k-m2
+  2000k-m? ytimeen
3 + 1000k-m? pohjoisosaan
5 » 2. kerrokseen palveluita

Aviapolis eteldinen

(pl. liiketilat):

+ Asuntoja 33 000 k-m?
+ Toimitilaa 6 400 k-m?

LAK:
— + Asuntoja 130 000 k-m?
; + Toimitilaa 20 000 k-m?

@ Aviapolis Pohjoinenja Mondo:
«  Uutta toimitilaa 120 000 k-m?
+ (Nykyiset 31 500 k-m?)

@ Tietotie:
+ Uutta toimitilaa 120 000 k-m?
+  (Nykyiset 23 000 k-m2)

Finavian vydhyke,
7~ + Oletuksena Lentokenttaaluetta

Asumisen ja myos tulevaisuudessa.

» Tavoitteena saada alueesta
“ﬁ”m"m“" \ nykyistd miellyttdvampaa, ja
S " oitus kytke& toiminnot osaksi Core-
/ f A alueen keskustaa.
I sl

Kaupunkikartta SVantaan kaupunki



Keskeisia suosituksia Core-alueen kehittamiseen

Tehostetaan rakennustehokkuutta Core-alueen ytimessa ja lisataan
erityisesti asumisen osuutta lentomelualueen ulkopuolella

6. Pysakaoinnin

lImailumuseolle kaavailtu tontti soveltuu parhaiten asumispainotteiseksi
keskustakortteliksi.  lImailumuseon optimaalinen sijainti  on lahelld
lentoasemaa.

alueellinen  kokonaissuunnittelu  sekd vuorottaiskayton
optimointi yhteisissa, esimerkiksi kaupungin hallinnoimissa,
pysakaointilaitoksissa, ja siten turhien pysakainti-investointien valttaminen on
hyva lahtokohta.

Asemakaavojen  tulisi olla  toiminnoiltaan  joustavat, kannustaen
tehokkaaseen rakentamiseen. Core-alueen ja Muuran kerrostalokortteleiden
kaavoituksen ja toteutuksen priorisointi nopeuttaa alueen palvelurakenteen
kehitysta.

Kadunvarren liiketiloja kannattaa keskittéd mahdollisimman yhtenaiseksi
vyohykkeeksi tiiviille alueelle. Kadunvarren liiketiloihin téaytyy alkuvaiheessa
sallia myds muuta toimintaa kuin myymalatilat, silla alueella ei alkuvuosina
ole riittavasti kysyntaa kuin rajalliselle maaralle kaupallisia palveluita.

R

Julkisten ja yhteisollisten palveluiden, kuten modernin Kkirjaston ja
asukkaiden yhteiskayttotilojen, sijoittaminen Core-alueelle Aviabulevardin
varrelle edesauttaisi alueen kehittymistd aktiiviseksi keskusta-alueeksi.
Myds mahdolliset oppilaitokset kannattaa sijoittaa lahelle juna-asemia.

=AL

Tavoitteena on varmistaa Core-alueelle sen vetovoimaa kasvattavat
laadukkaat ja toimivat palvelut ja elinymparistd asukkaille (ja tyontekijoille)
kustannustehokkaasti. TAma vaatii yhteistyotd myos hankekehittgjien valilla:
esimerkiksi asukkaiden yhteiskayttotilojen, modernien logistiikkaratkaisujen,
pysakoinnin  seka kortteleiden ulko- ja viheralueiden suunnittelu
yhteistydssa.




1.Tyon laht6kohdat ja tavoitteet




Alue maakunta- ja yleiskaavassa seka

asemakaavolitustilanne

Maakuntakaava (Uusimaa 2050 —kaava)

Uudessa maakuntakaavassa Core on merkitty osaksi
paakaupunkiseudun ydinvythyketta. Merkinnalla on
osoitettu  muuta taajama-aluetta tehokkaammin
rakennettavat taajama- ja keskustatoimintojen alueet.

Kaavakartassa Aviapoliksen keskustatoimintojen alue
on merkitty Keha lll:n etelapuolelle, kauppakeskus
Jumbo-Flamingon alueelle. Merkinnan voinee tulkita
ulottuvan myos Core-alueelle Keha I:n
pohjoispuolelle.

Coren lahistdlle on merkitty laajat kaupan alueet
Tammisto (enimmaismitoitus 250 000 k-m?) ja

Koivuhaka (150 000 k-m?).

Yleiskaava 2020 (1/2021)

Core jakautuu vyleiskaavassa kaupunkikeskustan
alueeksi (C) ja monipuoliseksi tyopaikka-alueeksi (TP)
seka liikennealueeksi.

Alueelle on osoitettu toisen asteen oppilaitos (p).

Kaupan palveluverkkoselvityksessd 2015 keskusta-
alueen kaupallinen ydin sailyy nykyisella paikalla
Jumbo-Flamingossa ja sen viereen laajentuvilla
alueilla. Aviapoliksen asemanseudulle on osoitettu
keskusta-alueen laajentumismerkinta ja mahdollinen
paivittaistavarakaupan paikka.

Asemakaavoja valmistelevat
keskeiset asemakaavat

kaavahankkeet ja

Alueella ja sen lahistdlla on tehty ja tekeillda useita
asemakaavoitusta valmistelevia kaavaselvityksia:

* Aviapoliksen kaavarunko (14.3.2016). Esitetty
liitteessa.

* "Veromiehen verkot” (2/2018) on seuraava vaihe
kaavarungosta eteenpain. Esitetty liitteessa

* Aviapoliksen teemat (selvitys nro 053100). OAS
18.3.2020.

» Core viitesuunnitelma (Kala 1.4.2019)
» Ratikan kaavarunko ja ratikan asemakaavat

Core-alueen kannalta  keskeisia  asemakaava-

hankkeita ovat:
» Aviapolis Core (asemakaavaluonnos)

» Core-alueen sisdlla sijaitsee useita
kaavoitushankkeita: Aviapolis eteldinen ja
pohjoinen, lImailumuseo, Mondo seka Tietotie 9 ja
11

+ Valittomasti Core-alueeseen rajautuvat
kaavoitushankkeet: Muura, Markkatie 12-20 ja
Huberila




Potentiaalia 28 500 asukkaalle jajopa 57 000 tyOpaikalle

Aviapoliksen suuralueella on mittavaa maakayton potentiaalia seké asumiselle etta

tyopaikkarakentamiselle.

Yhteensa Aviapoliksen suuralueella on suunnitelmia tai hankkeita oheisen

kartan ja taulukon mukaisesti seuraavasti:
e Asumista 1 426 000 k-m?

« Tyopaikkarakentamista 867 000 k-m?2 (josta arvion mukaan Veromiehen
kaupunginosaan 600 000 - 700 000 k-m?2, brutto) Huom. laskennassa on
mukana kaikentyyppiset tyopaikka-alueet: toimitilat, liiketilat- ja palvelutilat,

logistiikka
« Julkisia palveluita lahes 100 000 k-m?

Aviapoliksen maankayton Asuminen, Tydpaikat,

suunnittelu ja hankkeet k-m?2 k-m?2

Lupavaiheessa/ 184 000 101 000

rakenteilla
Tulossg lupavaiheeseen / 81 000 29 000
rakenteille
Kaavavaiheessa 33 700 175 000

AEEGEEHON BOIERitEEl 700000| 370000 40000| 1110000
2050 mennessa

Yhteensa 1425700 867 000

28 500
asukasta tydpaikkaa
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34 000 - 57 000

Julkiset
palvelut, k-m2

1500

11 000

99 500

Yhteensa,
k-m?2

286 500

121 000

208 700

2392 200

Lahde: Johanna Rajala.

Aviapolis 26.4.2021.

L
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Lahde: Johanna Rajala.;AviaboIis 26.4.2021.
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Aviapoliksen teematyon tavoitteet ja periaatteet
liiketilojen ja hotellien sijoittumiselle

Aviapoliksen teematydllda luodaan suunnitteluperiaatteet padosin  Veromiehen
alueelle sijoittuvalle  Aviapoliksen lentokenttédkaupungille. Tyé  pohjautuu
Aviapoliksen kaavarunkoon ja Veromiehen Verkot -selvitykseen. Teematydn
tavoitteena on (Vantaan kaupunki 27.2.2020):

* jopa 20 000 — 26 000 uuden asukkaan kaupunginosa seka tyopaikka-alue
kymmenille tuhansille tyontekijille.

» Aviapoliksen aseman ympéristd rakentuminen alueen keskukseksi, jossa
yhdistyvat luonto, cityelama ja lentokentta.

« viihtyisa ja kavelijaystavéllinen raitti, joka yhdistdd keskuksen suoraan
lentoasemalle seka ns. kiinnostavuuden keh&na Jumbon suuntaan.

» lentokenttdkaupungin kokonaisvaltaisen suunnittelun
alueen imagon ja tunnistettavuuden parantaminen.

mahdollistaminen ja

+ Aviapoliksen kaupunkirakentamisen laatutason maarittdminen ja
suunnitteluperiaatteiden luominen sekd& alueen asemakaavamuutoksien ja
muiden maankaytdn suunnitelmien ohjaaminen

« mm. kaupunkivihre&n sijoittumisen, kavely-ymparistén periaatteitteiden ja alueen
kaupunkikuvallisen luonteen tutkiminen.

« alueen eri osien identiteettien kehittymisen raamien luominen.

Parhaillaan kdynnissé olevassa Aviapoliksen teematydssé on laadittu oheinen
luonnos ”kiinnostavuuden keha” -periaatteesta. Core-alueen ja Jumbon-
Flamingon liséksi kiinnostavuuden kehélle on sijoitettu pienempia aluekeskuksia,

joihin  kaupalliset palvelut keskitetédn. Nama pienemmat aluekeskukset
muodostuvat ratikkapysakkien ymparille ja palvelevat etenkin Ilahialueiden
asukkaita.
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Kiinnostavuuden kehé&n periaatteet

Lahde: Vantaan kaupunki 2021 (Kartta on viel& k& k erainen ja paivittyy)
%/

Aluekeskus:

- liiketiloja

- kahvilat/ravintolat
-asukasitloja/stktiloja
Piivittsistavarakauppa

liiketilaa (keskuksen
ulkopuolinen)

=7 Koulu+pk / pk / lukion ve
sijainnit

Kulttuuri/elmys
hotell

kirjaston vaihtoehtoiset
sijainnit

Yleisesti alueen kaavoituksessa keskeinen tavoite on kaveltdvan kaupungin
kehittaminen mm. oheisten tavoitteiden mukaisesti:

Lahde: Kaveltava

kaupunki. Aviapolis teemat.

Ohjausryhman kokous
4.12.2020.
Kaupunkisuunnittelu,
Tanner & Olander.

Kéveltavan kokoinen kaupunkiympéristé muodostuu oikeasta mittakaavasta,
vaihtelevista tilasarjoista ja nakymista, tilaa rajaavista reunoista, viipymaan
houkuttelevista paikoista ja toiminnoista sek# sujuvista reiteista. Tyén tavoite on
tunnistaa ja |6yt&4 keinot kéveltdvan kaupungin suunnitteluun Aviapoliksen alueella.

Kiinnostavuuden keha

Kaupunkitilassa nékyvé ja tunnistettava, Aviapoliksen toiminnot yhdistava, viihtyisa
ja viipyméaan houkutteleva kavelyn ja joukkoliikenteen keha. Tyén tavoite mééritella
kehan tunnelma, ominaispiirteet, solmukohdat ja laadun paikat seka reitin varren
toimintojen sijoittuminen.

Kivijalkakerros
Kivijalkakerras on térkein elédvén ja aktiivisen kaupunkitilan luoja. Tysn tavoite on tutkia — 10
eri alueille soveltuvat kivijalan toiminnot ja maaritelld elavyyden kannalta oleelliset

suunnitteluperiaatteet rakennusten julkisivuille ja sisd&nkaynneille seké kadun ja tontin
rajapinnoille ja puolijulkisille tiloille.



Lentoaseman ja Aviapoliksen aseman vali kehittyy
(Aviapolis Core viitesuunnitelma)

Aviapoliksen  asemanseudulle  Tikkurilantien  ja
lentoaseman vélille on tehty oheinen viitesuunnitelma.

Suunnitelman  tavoitteena on yhdistdad luonto,
kaupunkielamé& ja lentokenttd ké&vely-ystavalliseksi
lentokenttakaupungiksi.

Kéavelymatka lentoasemalta Aviapoliksen juna-
asemalle on noin 2 km. Tama on kaveltavyyden ja
aktiivisen kivijalka-alueen kannalta erittdin pitkd matka.

Viitesuunnitelma  pitdd  sisdllddn  rakentamista
yhteensa n. 400 000 - 585 000 k-m?, jakautuen
seuraavasti:

* Asumista 150 000 - 200 000 k-m?
=n. 3000 - 4 000 asukasta

e Toimistoja 150 000 - 200 000 k-m?2

* Sekoittunutta korttelirakennetta
50 000 - 90 000 k-m?

« Julkisia palveluita 30 000 - 40 000 k-m?
« Liiketilaa 4 000 - 5500 k-m?

Viitesuunnitelman pohjalta on kéynnissd asemakaavan
muutoshanke, johon alueen tulevat asemakaavat
pohjautuvat.
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Aviapolis Core —alueen nykyiset rakennukset, AN\
asemakaavahankkeet, viitesuunnitelma ja vapaat tontit \

Toimintojen sijoittuminen
Core-alueella

Core-alueen nykyiset rakennukset sekd asemakaavahankkeiden ja LAK:n % \
teettdman viitesuunnitelman (Inaro) uudisrakennukset ovat yhteensa noin 375 000 ! i
k-m2, josta asuntoja on 110 000 k-m?2. v

Naiden liséksi alueella on vain kaksi rakentamatonta ja kaavoittamatonta tonttia,
jotka mahdollistavat lisarakentamista noin 80 000 k-m?2.

Asumista on nykyisissa suunnitelmissa (110 000 k-m?) tulossa vahemman kuin
kaavoituksen tavoitteeksi on asetettu (150 000 k-m?).

Pinta-ala, k-m2

Yhteensd Asuminen Toimistot Hotellit Liiketilat ¢
1 Karhuméentie 5 (Clarion) 12 876 0 0 12 576 300 \
2 Karhuméaentie 3 (Aviabulevardi I) 9 802 0 9 802 0 0
3 Karhuméenkuja 2 (Aviabulevardi Il) 8 745 0 8 745 0 0
4  Tietotie 9 (Finnair, P-Hott) 22 890 0 22 890 0 0
5 Tietotie 11 35 300 0 25 600 8 500 1200
6 Aviapolis eteldinen 45 550 33100 6 400 0 6 050
7 Mondo 42 800 0 32 600 9 800 400
8 Aviapolis pohjoinen (itépuoli) 24 900 0 23900 0 1000 o n N AANWYAE (L D =
9 Auviapolis pohjoinen (lansipuoli) 22 000 0 21 000 0 1000
10 llmailumuseo 10 600 0 0 0 9 000
11 LAK (Inaro viitesuunnitelma) 139 900 77 800 59 900 0 2200
Yhteensa nykyiset ja suunnitelmat 373763 110900 210837 30876 21150 L1 nykyiset rakennukset (1-4
12 LAK (Inaro viitesuunnitelma) 13 100 E:ri]tstt;)r/n\i/isi:j:tlgnitelmassa, mutta ei osa LAK:n esﬁg&?ﬁﬂi n Kaavailw.ankkeet .(5—10)
. . P . g . . : arvioita ] !naro viitesuunniteima (11)
13 Puistoa ja lentokentan toimintoja, alueelle ei ole sijoitettavissa uudisrakentamista ja vapaat tontit (12-15)
14 Tietotie 7 (rakentamaton tontti) 23 200 (laskettu tonttitehokkuudella e=2)
15 Tietotie 13 (rakentamaton tontti) 57 800 (laskettu tonttitehokkuudella e=2)
Yhteensa kaikKki 467 863
—220m 47800 Kaupunkikartta ©Vantaan kaupunki
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Vantaan ratikka parantaa saavutettavuutta jo 2028

Vuonna 2028 raitiotie parantaa Aviapoliksen eri
alueiden asukkaiden, tydpaikkojen ja Jumbo-
Flamingon saavutettavuutta. Ratikka tuo myds
vaihtoehdon Aviapoliksen alueen valisiin sisdisiin
matkoihin.

Suunniteltujen Annefredin ja Aviapoliksen
ratikkapysakkien valille on my6ds suunnitteilla
mahdollinen myo6hemmin toteutettava raitiolinjaus.
Viimeisimpien keskustelujen mukaan tama
ratikkayhteys kulkisi Tikkurilantieta suoraan
Aviapoliksen eteldiselle asemalle. Aiemmin tutkittiin
yhteyttd suoraan pohjoiselle asemalle, mutta se
hylattiin.

Ennusteiden mukaan  Aviapoliksen paadyssa
matkustajamaarat ovat kuitenkin melko pienia
verrattuna Tikkurilan lahialueisiin.

Vantaan ratikka -hankkeen (2028) lisdksi on
suunnitteilla Aviapoliksen, Tammiston ja Malmin
yhdistava ratikkalinja. Hankkeesta ei ole vield
tarkempia suunnitelmia tai aikataulua.

Oheisessa vuoden 2050 ennusteessa on mukana
myds Tammiston ratikka. Taman vaikutus Vantaan
ratikan  matkustajamaarin  on  todennakéisesti
vahainen.
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Skenaario: 2050vel, iht

Monipuolinen suuri kaupan keskus
Jokaisella oma kaupallinen profiilinsa
Palvelee |laajaa vaikutusaluetta

Palvelee laajaa vaikutusaluetta

Paikalliskeskus
Oma keskustaidentiteetti, urbaanirakenne
Palveluita Iahialueen asukkaille

Tikkurilan keskusta-alueen portti
Keskustamainen rakenne
Keskustamaiset urbaanit palvelut

O Tilaa vaativan kaupan keskus

. Lahipalvelukeskus
Lahipalveluita pysakkiymparistossa
|ahiympariston asukkaille

o Matkailukeskus

Kuva 73 Ratikkapysdkkien
kaupallisten palveluiden
kehityspotentiaali ja merkitys
palveluverkossa

Lahde: Vantaan ratikan
yleissuunnitelma 18.9.2019
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Lentorata ja Helsinki-Tallinna -tunneli nostaisivat
Aviapolis Coren saavutettavuuden uudelle tasolle

Pidemmalla aikavalilla Lentorata muuttaisi Core-alueen asemaa merkittavasti.

Liikenndinti Lentoradalla voisi alkaa 2033. Helsingin ja Tampereen vélinen
nykyista nopeampi liikenne voisi alkaa 2036. Tampereelta Helsinkiin matkaavat
kaukojunat eivat enaa Lentoradan valmistumisen jalkeen kulje Tikkurilan kautta.

Matka-aika Helsingin keskustasta lentokentélle olisi 15 minuuttia nykyisen 30
minuutin sijaan. Lisaksi pohjoisen suunnan kaukojunilla (ml. Pietarista) matka-
aika olisi 15-20 minuuttia nykyistd nopeampi lentoasemalle.

Suunnitelmien mukaan Lentoradalla kulkee péaaasiassa kaukojunia ja
mahdollisesti muutama taajamajuna.

Lentoradan voisi yhdistdd myds Helsinki-Tallinna —tunneliin, jonka
toteutuminen on viela erittdin epavarmaa.

Lentoradan asemalle on suunniteltu sisdaankayntia ainakin Terminaali 2:n
uudesta rakennuksesta. Siten sisdankaynti jaa melko kauas Core-alueesta.

Lentorata vahvistaisi Aviapoliksen vetovoimaa tyopaikkakeskittyméana. Myos
hotelli- ja tapahtumatoiminnot hy®6tyisivat valtakunnallisen saavutettavuuden
paranemisesta.

Lentoradan Lentokenttd-asemasta muodostuisi erittain merkittava
kaukojunaliikenteen solmukohta, joka siirtdisi matkustajavirtoja Tikkurilasta
Aviapolikseen. Tikkurilalla séilyisi edelleen paikallislikenteen liikennehubin asema.

Core-alueen saavutettavuuden kannalta suosittelemme tutkimaan suunnittelussa
yhden sisddnkaynnin sijoittamista lahelle Core-aluetta.

R
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= = = Lentoradan kaksoisraide tunnelissa
v Padradan kaksi lisiraidetta

= Nykyiset ratayhteydet Tampere
Pdadrata

Lahti

~— Nopea ratayhteys Pietariin

= = = Kaksoisraide tunnelissa Tallinnaan
ja Eurooppaan

Nopea
ratayhteys Pietariin

Lentorata lyhent33 pohjoisen 4 . Kerava
suunnan kaukojunilla matkustavien : 4

matka-aikaa lentoasemalle 15-20

minuuttia.

Lentorata
lyhent3a
matka-aikaa
Helsingin
keskustasta
lentoasemalle
15 minuuttia.

Matka-aika Helsingin
keskustasta lentoasemalle
Kehiradan kautta

30 minuuttia.

Tk

1 Junatunneli
1 Tallinnaan ja
1 Eurooppaan

Lahteet:
https://www.uudenmaanliitto.fi/uudenmaan_liitto/uutishuone/aineistoja/lentorata
yle fi/uutiset/3-11225286

www.vantaansanomat.fi/paikalliset/1493871
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Joukkolitkenteen matkustajamaarat 2019,
normaalitilanteessa ennen koronaa

Aviapoliksen juna-aseman matkustajamaarat ovat
nykyaan luonnollisesti melko matalia lahiston vahaisen
asukasmaaran vuoksi. Veromiehen alueella juna-
asema on kuitenkin nykyisin ainut paikka, jossa
matkustajamaarat mitataan tuhansissa.

Myoskaan Lentoaseman matkustajamaarat eivat ole
kovin  merkittavia  kaikkiin  paakaupunkiseudun
suurimpiin asemiin nahden, vaikka lentomatkustaja-
maarat olivat ennatyslukemissa vuoden 2019 lopulla.
Vantaan asemista Lentoasema oli  kuitenkin
kolmanneksi vilkkain Tikkurilan ja Myyrmaen jalkeen.

Keskimaardiset nousijamaarat olivat syksylla 2020
koronapandemian takia luonnollisesti laskeneet,
etenkin Lentoasemalla

* Aviapolis 1 200 (- 36 %)
* Lentoasema 1 100 (- 83 %)

Tulevaisuudessa matkustajamaarien ja toimistolla
kdynnin  palautuessa hiljalleen  kohti  koronaa
edeltaneitd tasoja seké etenkin Aviapoliksen aseman
ympériston asukas- ja tyopaikkamaardn kasvaessa
myds asemien matkustajaméaarat tulevat luonnollisesti
kasvamaan selvasti.

Aviapoliksen juna-aseman ymparisto on
joukkoliikenteen  kannalta Veromiehen alueen
parhaiten saavutettavissa oleva paikka myds
tulevaisuudessa. Tama vahvistaa Core-alueen
houkuttelevuutta yritysten ja palveluiden
sijaintipaikkana.
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Lahijunien matkustajamaarat 9-11 / 2019
- arkipdivien keskiméirdinen nousijaméara

Helsinki 50 654
Pasila 28 973
limala 2825
Huopalahti 9032
Valimo 2343
Pitajanmaki 1918
Mékkyla ~ 690
Leppévaara 13514
Kilo 2359
Kera 1275
Kauniainen 2347
Koivuhovi 1325
Tuomarila 1932
Espoo 4 956
Kauklahti 2405
Masala 987
Jorvas | 200
Tolsa ' 396
Kirkkonummi 1931
Siuntio 218
Karjaa 17
Pohjois-Haaga 2960
Kannelmaki 4649
Malminkartano 3721
Myyrmaki 7622
Louhela 2131
Martinlaakso 3853
Vantaankoski 1915
Vehkala =« 421
Kivisto 3871
Aviapolis 1893
Helsinki Lentoasema 6 436
Cemela 2558
Hiekkaharju 4625
Tikkurila 11722
Puistola 5356
Tapanila 2790
Malmi 10 949
Pukinmaki 4448
Oulunkyl& 471
Kapyla 2955
Koivukyld 3581
Rekola 1415
Korso 4312
Savio 1343
Kerava 3032
Lahde: HSL

/\ nousun pysékit nimetty

marraskuu 2019

1-100
o 100 - 200
©  200-600

O > 600

Juna-asemien nousijamaarat,
syksy 2019

1890

O

Yli 200:n péivittdisen

- Vantaan ratikan linjaus
3 Aviapoliksen suuralue

3 cCore-alue

H %

! Pakkalankuja ValuUttapolkus
J Osuustie @)
{: X @ 1 Jumbo
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. 2 .
— ©e
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3 \ :' Mamseliintie
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Lahde: HSL

Vaind Tannerin tie
Lentoasemantie
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Lentoasema on toimistojen ja hotellien kannalta tarkea

Vuonna 2019 Helsinki-Vantaalla oli 21,9 milj. matkustajaa. Vuonna 2020 maara
putosi koronan vuoksi 5 miljoonaan (-77 %). Lentoliikenteen lahitulevaisuus on
erittdin epévarmaa. Epidemian vaikutukset voivat ennusteiden mukaan ulottua
pitkélle useiden vuosien paahan.

Terminaali 2:n laajentamisen kehitysohjelma kaynnistyi 2013 ja se valmistuu 2023.
Uusi nayttava sisaankaynti ja ”portti Aviapolis Core -alueelle” valmistuu jo
2022. Samalla parannetaan pysakointi- ja joukkoliikennejarjestelyja. Uudisosaan
valmistuu multimodaali matkakeskus, joka antaa mahdollisuuksia kehittaa
lentoaseman linkittymistd monien eri liikennemuotojen kanssa. Laajennus on
suunniteltu 30 milj. matkustajalle.

Lentoaseman laheisyyden, oletetun matkustajamdaran kasvun ja alueen yha
paranevien joukkoliikenneyhteyksien vuoksi Core-alue on jatkossakin houkutteleva
sijaintipaikka kansainvalisten yritysten toimistoille sekd& hotelli- ja
majoitustoiminnalle.

Core sijaitsee kavelymatkan paadsséd terminaalista, mahdollistaen periaatteessa
helpon poikkeamisen vaihdon tai saapumisen ja lahtemisen yhteydessa.
Hotelliasiakkaita lukuun ottamatta lentomatkustajat eivat kuitenkaan muodosta
Coren kaupoille ja palveluille merkittavaa asiakasryhmaa.

Jotta lentomatkustajista muodostuisi merkittavampi asiakasryhma, edellyttaisi se
alueelle matkailijoita kiinnostavia destinaatiopalveluita tai -kohteita.

Helsinki-Vantaan matkustajat 2019 (yht. 21,9 milj.)

é Vaihtomatkustajat [INNIEIENEGEGE 3 571 902

£ Lahtevat matkustojor I 5 914 677

é Saapuvat matkustajat RGN O 444 724
. Vaihtomatkustajat [l 614 337

"% Lahtevat matkustajat [l 843 761

N

I 1 471 681

Saapuvat matkustajat
Lahde: Finavia

Visit Finlandin vetaman StopOver Finland

-ohjelman tavoitteena on tehda
Suomesta vetovoimainen vierailukohde Helsinki-Vantaan kautta kulkeville
kansainvalisille matkailijoille. (www.visitfinland.com/stopover)

Matkailuyrityksia on kannustettu rakentamaan houkuttelevia paketteja muutaman
tunnin kestavastad valilaskusta muutamien pdivien mittaiseen stopover-
matkailuun. Vantaan kaupunki markkinoi my6s Vantaata Stopover-matkustajien
pyséahdyskohteena. (stopoverguide.fi)

Toisaalta Finavian intresseissa on pitda vaihtomatkustajat lentokentalla kayttaen
lentokentan palveluita, joita ollaan kehittamassa voimakkaasti (etenkin ravintola- ja
kahvilapalvelut).

Pidemmilla stopover-matkoilla (1-5 paivad) matkailijoiden intresseissa on p&aosin
nahda Helsingin nahtavyyksia, luontoa tai muita Suomen matkakohteita. Vantaan
nahtavyydet eivat nykyisin houkuttele. Ainoastaan kansainvalisesti kiinnostava
matkailukohde (vrt. Blue Lagoon Islannissa) saisi merkittdvan maarén
lentokenttamatkustajia pysahtymaan Vantaalla.
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V4
Terminaali 2

Kavelyn ja pyorailyn kannalta
alue on erittain laaja
ja lilkennealueiden rajaama

Nykyinen teollisuusalue suurine Kkortteleineen ja liikennevaylineen ei muodosta
miellyttavaa kavely-ymparistéd. Alue on erittdin laaja ja etaisyydet ovat pitkia.
Etaisyydet nykyisten ankkuritoimintojen valilla ovat pitkia, selvasti yli normaalien
"kavelymatkojen”.

Lisdksi alueen haasteena ovat vilkkaat likennealueet (Lentoasemantie, Tikkurilantie,
lentokenttd), jotka aluetta rajaavina esteind erottavat Core-aluetta muusta
kaupunkirakenteesta. Etenkin Keha Il ja Lentoasemantie jakavat koko Veromiehen
aluetta.

Alueen kaveltavyys on suuri haaste myos tulevaisuudessa. Etaisyyksia Aviapoliksen
juna-aseman pohjoiselta siséénkaynniltd (Clarion) ymparoiviin ankkuritoimintoihin
(teita pitkin):

* Aviapoliksen eteldinen sisdankaynti 400 m

« Kauppakeskus Jumbo-Flamingo 1,9 km

* Vantaanportin Lidl 1,8 km

* Lentokentta (Terminaali 2) 1,8 km Tammisto, pohjoinen

Polkupyoréilylle alue on jo nykyaan hyvin soveltuvaa, alueella on paljon pydréreitteja
ja myos kaupunkipydrien asemat sijoittuvat mm. Aviapoliksen juna-aseman
sisdankayntien yhteyteen.

Coren suunnittelun keskeinen tavoite on alueen kehittdminen kavelijan kannalta
nykyisin epamiellyttavastad hajanaisesta toimistoalueesta kaupunkimaiseksi ja
mielenkiintoiseksi kaveltavaksi ymparistoksi. Tavoitteena on kehittad elavaa, 3 core-alue

viihtyisda ja kotoisaa urbaania kaupunki- ja katutilaa alueen imagon parantamiseksi. 3 Aviapoliksen
suuralue

Tulevaisuudessa on tarkeda suunnitella miellyttavat, kiinnostavat ja mahdollisimman
Matkat ovat kavelyetdisyyksia

suorat kavely-yhteydet erityisesti joukkoliikennepyséakeille, asunnoille, tydpaikoille tieverkkoa kayttden
seka palveluiden &aareen, myods alueen kaupalliseen paakeskukseen Jumbo- -
Flamingoon. il o o Tammisto, etelainen

Z
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Autolilkennemaarat ja
alueen pysakointi

Aviapoliksen aseman kohdalla Keha lll:lla on nykyisin Suomen suurimmat
liikkennemaarat (yli 100 000 ajoneuvoa per vuorokausi). Myds Lentoasemantiella
on suuret liikennevirrat (noin 25 000 ajon./vrk). Tikkurilantiella Coren kohdalla
ajoneuvoja on noin 11 000/vrk.

Core-alueen sisélla autoliikennem&arat ovat pienid. Tam& mahdollistaa
jalankulkuympariston kehittdmisen. Alueen pysakointia suunnitellaan keskitettavan
pysékointilaitoksiin, joiden ajoyhteyksiin ja saavutettavuuteen on kiinnitettava
suunnittelussa erityistd huomiota.

Samoin liiketilojen, etenkin péivittaistavarakauppojen kannalta, lyhytaikainen
asiakaspysakdinti myymalan ldhella on usein tarkea edellytys liikepaikan
houkuttelevuudelle.

Perusskenaario
Herkkyystarkastelu

anueepied

Liikenne-ennusteet 2030 i~

& ‘—,
685

l Virkatie
]

Kuva 27. L
herkkyystarkastelussa
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Kuva 14. Keskimddrdinen arkivuorokausiliikenne 2030.
Lahde: Aviapolis. Liikenneverkkoselvitys ja alustava yleissuunnitelma 7.1.2020
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Suuralueella on nykyisin 19 900 asukasta ja
41 600 tyopaikkaa

Aviapoliksen asukasmaara on kasvanut keskimadrin yli
700 asukkaalla per vuosi aikavalilla 1998-2019.
Parhaina vuosina 2003-2005 kasvu on ollut jopa 2 000
asukasta per vuosi. 45000

Aviapoliksen suuralueen vaestokehitys 1998-2019 ja
tyopaikkakehitys 1998-2018

Suurin osa vaestdsta asuu nykyisin Pakkalassa. TyOpaikat 2018:

. R o 40 000 41 600
Veromiehen alueen asukasmaara on alkanut kehittya

vuodesta 2011 alkaen ja kasvu Kiihtyy hiljalleen.
Yhteens& Veromiehen alueella asuu nykyisin alle

1 000 asukasta. 35000
Samana aikana 1998-2019 tydpaikkojen lukumaéaré on
kasvanut keskimaarin ldhes 1000 per vuosi. 30000
25000
Asukkaat 2019:
19 900
20 000

mm Y|astod

15 000 mmm Tammisto

Viinikkala

| mum Pakkala
||

10 000

soool4sioIIIII|II| I
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— Lahde: Vantaan kaupunki (Aluesarjat.fi)
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Jumbo, hotellit, toimistot,
juna-asema, lentokentta

Core-alueella sijaitsee nykyisin Aviapoliksen juna-aseman, IlImailumuseon ja
Clarion-hotellin lisdksi muutama toimistorakennus, mm. Finnairin paékonttori.

Ymparilla Keha lll:n pohjoispuolinen alue on vahvasti teollisuus- ja
varastorakennusten seka toimistojen aluetta. Myos hotelleja on useita.

Heti Kehda Ill:n eteldpuolella sijaitsee padosin seudullisia kauppoja ja palveluita
(kauppakeskus Jumbo-Flamingo seka Tammiston tilaa vaativan kaupan alue).

Lisaksi Keha lll:n etelapuolella on asuinalueita.
Syita tulla Aviapoliksen alueelle nykyisin:

* Kauppakeskus Jumbo-Flamingo (13 milj. kavijaa vuodessa, myynniltaan
Suomen suurin kauppakeskus). Tarjonnassa korostuvat etenkin hypermarketit,
erikoiskaupan ketjuliikkeet, kahvilat ja ravintolat seké viihdepalvelut.

+ Tammiston, Pakkalan ja Koivuhaan (tilaa vaativat) kaupat ja palvelut.
Tarjonnassa korostuvat etenkin hypermarketit, elektroniikka, urheilu, autokaupat
ja kodintarvikkeet.

* Lentoasema (22 miljoonaa kéavijaé vuonna 2019)
«  Tyo6ssakaynti (yli 40 000 tydpaikkaa)
* Asuminen (noin 20 000 asukasta paaosin Keha lll:n etelapuolella)

* Hotelliydpyminen (Suomen suurimpia hotellikeskittymia, yhteensa lahes 3 000
huonetta ja arviolta vuosittain yli miljoona hotelliasiakasta)

¢ (Ilmailumuseo, nykyisin 40 000 kavijaa vuodessa,
tulevaisuudessa ehk& 100 000)
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Core-alueella
nykyisin yli 40 000
k-m? toimistoja

Rakennukset kayttotarkoituksen mukaan
Asuinrakennukset

. . Liikerakennukset
Aviapoliksen suuralueen rakennuskanta on F

nykyisin yhteensa yli 4 milj. k-m2. Tasta noin 9 %
on liiketilaa ja 9 % toimistoja.

Majoitusliikerakennukset
Toimistorakennukset
Teollisuus- ja varastorakennukset >

Lahes kaikki asuinrakennukset (joita 22 % COpetusakenntiset

suuralueen rakennuskannasta) sijoittuvat nykyisin
Keha lll:n etelapuolelle.

Hoitoalan rakennukset

Liikenteen rakennukset

Muut rakennukset

Core-alueen  rakennuskanta on  nykyisin
yhteensa noin 200 000 k-m?, joista toimistoja on yli
40 000 k-m?. Paaosa Core-alueesta on nykyisin
likenteen rakennuksia (yli 130 000 k-m2,
maanalaiset juna-asemat).

n Core-alue - tyén suunnittelualue

D Aviapoliksen suuralue - tarkastelualue

| Pienaluerajat
= \/antaan ratikan linjaus

== Junarata

' Rakennuskanta 2019 Aviapolis suuralue Core-alue
\ Kayttotarkoitus kpl k-m2 % alasta k-m2 % alasta
f_.‘\ Teollisuus- ja varastorakennukset 198 1427114 35 % 1 450 0,2 %
R\ , Asuinrakennukset 1833 874 429 22 %
Forenom Host »
P ¢\ Liikenteen rakennukset 108 788 213 19 % 2 135 027 69 %
J \~ »~  Toimistorakennukset 62 370 764 9% 3 41 437 21 %
Clagen Fg"® j ' Liiketilarakennukset 34 367949 9%
Aviapoliksen asema. poh;ouri;:;i Muut rakennukset (ml. museot) 573 79 106 2% 1 4 668 2%
' Majoitusliikerakennukset 7 77 893 2% 1 12 876 7%
F_ ! —— | Opetusrakennukset 25 73 693 2%
l adh e, cloiEiben i -)F Hoitoalan rakennukset 2 3 664 0% 22
io il \ ~ LI \hicensi 4 062 825 194 458
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Jumbo ja tilaa vaativat kaupat sl %
seudullisia palveluita i ]

£ Keravan Keskusta

erava
Klaukkala

Seudullisesti kauppakeskus Jumbo-Flamingo seka alueen tilaa vaativat kaupat

kilpailevat paakaupunkiseudun muiden suurten kaupan keskittymien kanssa. A
Prisma Korso

Vilti
Suomen myynniltdan suurin kauppakeskus Jumbo-Flamingo on alueen kaupallinen
ydin, jonka asema sdailyy myos tulevaisuudessa. Tammisto on yksi Suomen
suurimmista tilaa vaativan kaupan alueista. Kokonaisuus on rakennettu palvelemaan o/ N
ensisijaisesti autoilevaa kuluttajaa. yistd ‘

4 Vantag 3‘ Prisma Koivukyla

Aviapoliksen alueen seudullisen kaupan tarjonnan kilpailijoita ovat etenkin: JumbgFlamingo  DiXipi.

+  ”Ketjuhakuissa” erikoiskaupassa kauppakeskukset Itis, Sello, Tripla, Martiniaakson Ostari (8 °’“j"”‘s‘°" ke y
Myyrmanni, Kaari ja Hyvinkaan Willa seka Helsingin ydinkeskusta viisari £ Isomwn.’ ~ 4 N

- g 2,
o ; i i ; ; Myyrmanni o Helsinki Outlet
Tilaa vaativassa kaupassa mm. Porttipuisto, Petikko, Lanterna, Lommila, N Y R

Sipoo

; 8
Suomenoja b Malmintori
« Paivittaistavarakaupassa ja lahipalveluissa ymparoivat hypermarketit ja muut Ristikko% Ogeii _
suuremmat lahipalvelukeskittyméat (Tikkurila, Kivistd, Martinlaakso, Malmi, Jeleria Leppavassy ® Mysypusbn Ostd
Koivukyla, Kerava, jne. o Q- " _ > £
y J ) Espggnton . rani ] ' | ArabiI;anterna_ Ol ?E:ton lgmkl
Paakaupunkiseudulla ja Aviapoliksen lahettyvilla on kéaynnissa myés muutamia B ioote ie < reo! = 2 ~ Columbus
merkittavia liiketilahankkeita: Espoo essa'an_
« Kiviston palvelukeskus ja viereinen areenahanke Merituull & Nl“y ;
* Kivisto-Lapinkyla vélisen alueen mahdolliset tulevaisuuden liiketilahankkeet Lippulaiva (8 _’ L Iso Omena : Kamp Galleria
+ Prisma-hankkeet Korso ja Koivukyla sekéa Tuusulan Hyryla Liila puchoiahl SRR SN
L. Pikkulaiva
» Tuusulan Focus -hanke lentoaseman pohjoispuolella
« Jarvenpaan keskustan Perhelé-hanke ® /> ann L ket Kauppekecliscset, J020
© Paakaupunkiseudun hypermarketit vuokrattava pinta-ala
O Kilpailevia keskuksia 0-10 000
3 Core-alue 10 000 - 25 000
] Aviapoliksen suuralue
Kirkkonumbi [ Kuntarajat 25 000 - 50 000
—— Vantaan ratikan linjaus

0 5 10 km 50 000 -
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Aviapoliksen alueella on potentiaalia monenlaisille

vithde-, litkunta- ja kulttuuritiloille

Vantaan urheiluareenat ja sisaliikuntatilat sijaitsevat
paaosin kaupunkikeskuksissa ja muilla asuinalueilla.

Kuntosaleja sijaitsee myos tyopaikka-alueilla
(Tammisto-Pakkala alueella useita).

Suuret urheiluareenat sijaitsevat lahinna Tikkurilassa
ja Myyrmaessa. Lisaksi Kivistdon on suunnitteilla suuria
areenoja (Arena 3.3. ja jaahalli).

Messuja jarjestetaan Vantaalla etenkin
Myyrmakihallissa (7 000 m?2) ja sen vieressa Energia-
areenassa (katsojakapasiteetti 3 500).

Superpark Tammisto, viihdekeskus Flamingo ja muut
vastaavat perhepainotteiset aktiviteettikeskukset
ovat my6s houkuttelevia destinaatiokohteita.

Liikunnalliset sisatilat ovat monipuolistuneet
viimeaikoina seka lapsille ettd aikuisille.

Aviapoliksen alueelle on viime vuosina kaavailtu
erilaisia tiloja mm. viihteelle ja kulttuurille:

* Aviapolis Studios Oy, ei toteutunut
* Huberilan / Dahlin hallit kulttuurikayttéon

« Backaksen kartanon alueelle Muumimaailma

R=AL

Padkaupunkiseudun
monitoimiareenat ja
liilkuntahallit 2020

@ Monitoimiareenat
(messu, urheilu,
tapahtumat)

@  Urheilu- ja liikuntahallit
(jaahallit, urheilu- ja
palloiluhallit)

] Aviapoliksen suuralue
Pienalueet

Lahde: Realidean selvitys
0 2 4 km

o °]
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Datalahteet: Paakaupunkiseudun palvelukartta ja kohteiden verkkosivut
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Hypermarkettien myota Aviapoliksen paivittaistavara-
kaupan tarjonta on erittain suurta

Aviapoliksen paivittiistavarakaupan tarjonta on alueen
omaan ostovoimaan nahden erittdin kattava. Kaupat
ovat kuitenkin  Vantaan  suurimpia hyper- ja
supermarketteja, joilla on laajat vaikutusalueet.

e Jumbo: Prisma ja K-Citymarket

+  Tammisto: K-Citymarket, Lidl

Muita nykyisia Ayritien laheisyydessa olevia myymaloita
ovat:

+ Koivuhaka: S-market (likennesijoittunut myymala)
+ Kartanonkoski ja muu Pakkala: Lidl Vantaaportti
Retail Park (avattu 2018), Alepa, K-market (noin

10 000 asukkaan aluetta palvelevat lahimyymalat)
* Lentokenttad: Alepa ja kioskit (pd&dosin matkustajia
palvelevat myymalat)

Aviapoliksen  paivittéistavarakaupan  verkosto  voi
kuitenkin viela taydentya, kun alueen asukasmaara
kasvaa. Alueelle tarvitaan tulevaisuudessa useita uusia
paivittéistavarakauppoja.

R=AL

O Suuret kaupan
hankkeet

\ . o Tilaa vaativan-
— - seka erityiskaupan
suuryksikot

Paivittdistavarakaupat

‘ Hypermarket

“Kivistd
‘ Tavaratalo
@® Supermarket

e Valintamyymala/
pienmyymala

* Huoltoasemamyymala

Erikoismyymala

Kauppakeskukset 2020
vuokrattavan liiketilan
mukaan
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Lahde: Nielsen 2019
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Aviapoliksessa on 28 % Vantaan paivittaistavarakaupan
pinta-alasta, mutta vain 8,5 % asukkaista

Kaikki Aviapoliksen suuret pdivittaistavarakaupat sijoittuvat nykyisin Keha |Ill:n
etelapuolelle.

Keha l:n pohjoispuolella on vain huoltoasemamyymaloita, yksi
halpatavaramyymala seka lentoaseman kaksi myymalaa.

Tarjontaa dominoivat hypermarketit, jotka vastaavat 68 % suuralueen
paivittdistavarakaupan pinta-alasta (muualla Vantaalla hypermarkettien osuus on
alle 20 %). Sen sijaan supermarkettien ja valintamyymaldiden maara on vahainen.

Vuonna 2019 alueen paivittaistavarakauppojen myynti asukasta kohden ol
nelinkertainen (indeksi 398) verrattuna Vantaan keskimaaraiseen myyntiin (indeksi
100). Taméa osoittaa, kuinka vahvasti nykytilanteessa Aviapolis houkuttelee
paivittaistavarakaupan asiakkaita laajalta alueelta.

Myyntitehokkuudet (€/m?) ovat Aviapoliksessa keskimaarin lahes Vantaan

keskimaaraisella tasolla.

Coren ja muun Veromiehen alueen tarjonnassa potentiaalisia olisivat erityisesti
supermarket-kokoluokan (1 000 — 2 500 m?) ja pienempien lahikauppojen (300
- 700 m?) kokoluokat.

Kilpailutilanne on kuitenkin kired, joten mittava tarjonnan laajentaminen vaatii
ensin uusia asukkaita. Aviapolis Core ja Veromiehen muut alueet ovat kuitenkin
kaikkien paivittaistavarakaupan ketjujen kannalta kiinnostavia sijaintipaikkoja, joten
sopiville likepaikoille tulee olemaan kysyntaa.
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Keha Ill pohjoispuoli*

Keha Il etelapuoli**
Aviapoliksen suuralue yhteensa
Vantaa yhteensé

Pk-seutu ja Sipoo yhteensa
* Veromies, Lentoasema, Viinikkala

** Pakkala, Tammisto, Ylasto

Lahde: Nielsen 2019

Paivittaistavarat 2019

Myynti, Myynti,

Myymalat, €/asukas €/m?2
kpl indeksi indeksi

6 386 84

17 399 102

23 398 101

129 100 100

729 98 105

Paivittaistavarakaupan pinta-alan jakautuminen,
Aviapolis ja muu Vantaa myymalatyypeittain vuonna 2019

100 %
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16 166

Koko Vantaa Aviapolis

Lahde: Nielsen 2019

® Huoltoasemamyymala

Halpahintamyymala

m Erikoismyymala

®m Pienmyymala

m Valintamyymala, pieni
Valintamyymala, iso
Supermarket, pieni

m Supermarket, iso
10 236

m Hypermarket

Muu Vantaa
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”Erikoiskauppakeskus” osana
alueen palvelukokonaisuutta

Lentokentalla ennen turvatarkastusta kaikille avoinna olevat myymalat ja palvelut
muodostavat kaytannéssa tarjonnaltaan monipuolisen lahipalvelukeskuksen: Alepa,
apteekki, kioskit, kahvilat ja ravintolat, parturi-kampaamo, laékariasemat.

Tulevaisuudessa lentokentan kaupallinen tarjonta todennékoisesti kasvaa,
mutta edelleen paaasiallisena kohderyhmana ovat lentomatkustajat.
Lentokentan kaikille avoimet kaupat ja palvelut taydentavat kuitenkin alueen
tarjontakokonaisuutta.

Lentokentéan tarjonta palvelee jossain maarin myds lahialueen nykyisia ja
tulevia asukkaita ja tydssakayvid, mutta ei ole luontevin nopean asioinnin
kohde (pitkd kavelymatka asuinalueilta, pysékoinnin kalleus, arkisostospaikkojen
pienuus)

Laajentuvana ravintola- ja kahvilakeskittym&nd Lentokenttd voi olla alueen
asukkaiden kesken suosittu tapaamis- ja lentokoneiden “bongauspaikka”. Taten
lentokentté kilpailee osittain samoista liiketilakayttajistd Core-alueen kanssa.

R=AL

Lentokentén kaikille avoin palvelutarjonta (palvelut ennen turvatarkastusta)

Kahvilat ja ravintolat (7 kpl):

o
L ‘F——"- J
5
: - ‘ o~z
—

Bistrot Helsinki Burger King

RAVINTOLA RAVINTOLA

Cesar's Little Italy Fageli
RAVINTOLA KAHVILA

2 Saapuvien aula 2A £ Saapuvien aula 2A 2 T2, P-kerros amn

© Avoinna, vain Take away: @ ma-la 10-14, vain Take away @ viliaikaisesti suljettu
ma-pe 9-18 (keittid 10-17.30)

la-su 11-17 (keitti6 11-17)

Richie's Gourmet Hot dogs

Starbucks

RAVINTOLA KAHVILA LA

Urban Food Market

£ Saapuvien aula 2A £ Saapuvien aula 2A an

@ Suljettu » Katso aukioloajat

Myymalat (5 kpl):

Apteekki (Saapuvien aula 2A) My City Shop & Cafe

APTEEKKI KIOSKI

R-kioski

KIOSKI, ELINTARVIKKEET, KIRJAT & LEHDET

ELINTARVIKKEET
£ Saapuvien aula 2A
® Avoinna » Sulkeutuu klo 16:00

9 Matkatavara-aula 9 Saapuvien aula
2 Matk 2A & s la 2A

@ Avoinna e Sulkeutuu kio 16:00

£ Saapuvien aula 2B
© Avoinna e Sulkeutuu klo 01:00

Lisaksi:

* Autonvuokraamot

* Rahanvaihto ja -nosto

* Hotellit (Hilton, GLO, Scandic) ravintoloineen
* Salon Fly Hair (WTC)

+ Laakariasemat (Mehildinen, Aava)

* Kongressi- ja kokoustilat

WHSmith

KIOSKI, ELINTARVIKKEET, KIRIAT & LEHDET

£, Saapuvien aula 1
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Julkiset lahipalvelut ovat tarkea ankkuritoiminto

kaupunkikeskustassa

Aviapolis tarvitsee merkittéavasti kasvavana keskustana uusia julkisille
palveluille osoitettuja alueita. Vantaan kaupungin kaupunkitasoisessa
palveluverkkosuunnitelmassa vuosille 2018-2027 sekd tdman selvityksen
ohjausryhméakokousten aikana on esitetty seuraavia tarpeita Aviapoliksen
alueen suhteen:

Kaupunki suunnittelee Veromieheen "kampusaluetta”, mutta hankkeesta ei
ole viela paatoksia.

Toisen asteen oppilaitoksen tarve on tunnistettu ja se on osoitettu
symbolimerkinnalla Aviapoliksen asemanseudulle hyvien
joukkoliikenneyhteyksien yhteyteen.

Aviapoliksen alueelle on vuoteen 2028 mennessa suunnitteilla uusia
kunnallisia palveluita seuraavasti:

+ Kolme uutta paivékotia + 1 yksityinen paivékoti

« Kaksi uutta perusopetuksen yksikkda

* Aviapoliksen lukio (nykyisen Varian ammattiopetuksen yksikon liséksi)

* Nuorisotila (koulun ja paivékodin yhteyteen)

Pointin (Kartanonkoski) kirjaston liséksi palveluverkkoselvityksessa ei ole
osoitettu uusia kirjastoja, kulttuuritiloja eika sosiaali- ja terveyspalveluita.
Nama ovat potentiaalisia toimintoja kasvavalla Veromiehen alueella.

Palveluverkkoselvityksen jalkeen kirjaston sijaintipaikkaa on mietitty Core-
alueelle tai Huberilaan.
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Suomen- ja ruotsinkielinen perusopetus Kunnallisen varhaiskasvatuksen palveluverkko
W Asou @ Opetuspiste I Pavakot @ Yksityinen panvakot kaupungin tontita
Il viarouiu % Lakkautettava toimipiste Ruotsinkieleinen paivakoti Yl Suunnitteilla oleva/aajennus
Bl Ructsinkieinen slskots  J § & Panakotivia + Vuokratila
R aperhepaivakot Yksi atvakot
- Ruotsinkielinen ylakculu S Suunnitteitataajennus (konsemiyhtio) A Fpmtonioiiiol o
@ Avoin paivakot X Lakkautettava toimipiste
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ste, nuoriso- ja kulttuuritila kauppakeskuksessa 3 .

Aviapoliksen Iukio {siamnti avoin) Aviapoliksen koulu, paivakoti seka nuomoglﬁé (tavtkaysglalﬁlf"vomu)
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en toimipiste

Toisen asteen koulutuksen palveluverkko Nuorisopalveluiden palveluverkko

W Lo Y Suunnittellia olevallaajennus Il Nuorisotiia W Vuokratia
B Ructsinkietinen lukio X Lakkautettava toimipiste Y Suunnitteilta olevalaajennus X Lakkautettava toimipiste
® Amn 1 koulutuk 1 -

s * Suur oleva/laay 15 (konsemiyhtio)
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Helsingin keskustan lisaksi ainoa merkittava
hotellikeskittyma sijaitsee Aviapoliksen alueella

Vantaa on Helsingin ja Tampereen jalkeen Suomen kolmanneksi suurin hotellikunta.
Tilastokeskuksen mukaan Vantaan hotellien kayttdaste (68 %) ja keskihinta (113
euroa) ovat hyvalla tasolla. (Tilastokeskus 2019)

Paakaupunkiseudulla  Helsingin keskustan lisaksi ainoa  merkittava

hotellikeskittyma sijaitsee Aviapoliksen alueella.

Aviapoliksessa on tehdyn kartoituksen mukaan nykyaan 14 hotellia ja yhteensa 2 900
huonetta. Viime vuosina alueella on avannut useita uusia majoituspalveluita: Clarion
Hotel Helsinki Airport v. 2016, Scandic Lentoasema vuonna 2018 ja Sokos Flamingon
laajennus Suomen suurimmaksi hotelliksi 2019. Lisaksi alueella on useita hankkeita
vireilla.

Uudet hotellit sijoittuvat mielellaén hotellialueen brandin omaaville alueille. Aviapolis
on erittdin potentiaalinen uusien hotellien sijaintipaikka tulevaisuudessakin.

Nykyiset hotellit Hankkeet Yhteensa

Maara Huoneita Maard Huoneita Maara Huoneita
Helsingin keskusta 46 6 934 9 2155 55 9089
Aviapolis 14 2 896 6 13801 20 4 697
Keilaniemi, Tapiola 6 605 4 1470 10 2075
T6616, Meilahti 6 1313 2 500 8 1813
Pasila, Vallila 5 944 3 827 8 1771
Jéatkasaari 1 425 7 1331 8 1756
Hakaniemi, Kallio 7 879 2 600 9 1479
Ruskeasuo,
Munkkiniemi 3 744 0 0 3 744
Muut 28 2170 9 1081 37 3251

PKS yhteensa 42 158

R=AL

Paakaupunkiseudun

hotellit ja huoneisto- ¢
hotellit 2020 f /\\\_W
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Huoneiden lukumaara
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Lahde: Realidean selvitys

Helsingin keskusta

Lahde: Realidea kartoitus 3 / 2021
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Aviapoliksen hotellit ja

hankkeet

Nykyisin Aviapoliksen hotellitarjonta on p&dosin perinteistd varustettuna

hyvilla kokous- ja

kongressitiloilla. Perinteisten hotellien liséksi alueella on
Flamingon yhteydessa aktiviteettivetoinen Suomen suurin hotelli.

Lisaksi alueella on Forenomin kolme hostellia ja yksi pieni huoneistohotelli.

Marriott Courtyard / Primehotels

NCC

Nordic Choice / LAK Real Estate

NREP, Noli
Grand Wing
Tietotie 9-11
Yhteensé
Nykyiset hotellit
Nimi

206
200
700
300
225
170

1801

Huoneet [km.

Perinteinen
Perinteinen
Perinteinen
Huoneistohotelli
Perinteinen
Perinteinen

Break Sokos Hotel Flamingo 541 Perinteinen
Clarion hotel Helsinki Airport 258 Perinteinen
Forenom Hostel Vantaa Airport 171 Hostelli
Forenom Hostel Vantaa Aviapolis 56 Hostelli
Forenom Hostel Vantaa Seutula 106 Hostelli
Forenom Serviced Apartments Vantaa Airport 15 Huoneistohotelli
Glo Hotel Airport 76 Perinteinen
Hilton Helsinki Airport 330 Perinteinen
Holiday Inn Helsinki-Vantaa Airport 281 Perinteinen
Pilot Airport Hotel (ent. Pilotti) 109 Perinteinen
Scandic Helsinki Airport 150 Perinteinen
Scandic Helsinki Aviacongress 286 Perinteinen
Scandic Helsinki Aviapolis 306 Perinteinen
Skyline Airport Hotel (ent. Bonus Inn) 211 Perinteinen
Yhteensa 2 896

Kaikki yhteensa 4 697

Lahde: Realidea kartoitus 3/ 2021
|
|

Huoneiden lukumaara
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Lahde: Realidean selvitys
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Tietgtie 9 ja 11 Forenom Hostel Vantaa Airport

erfPm Hostel Yantaa Aviapolis
NEC, Mondo Village \,

jarion hotel Helsinki Airport

(@&—Forenom Hostel Vantaa Seutula

NREP

Scandic Helsinki Aviapolis

Airport Hotel Bonus Inn
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Scandic Helsinki Aviacongress

Holiday Inn Helsinki-Vantaa Airport

Grand Wing

Break Sokos Hotel Flamingo

Marriott Courtyard / Primehotels

Airport Hotel Pilotti



Majoituskonseptien modernit muodot ovat suuri
potentiaall Core -alueella

Alueen nykyista hotellitarjontaa vastaavanlaisella
tarjonnalla on kysyntdd myo6s tulevaisuudessa, silla
alueen tyo- ja vapaa-ajan matkustajien maarat kasvavat
huomattavasti.

Koronapandemian aikana myos perinteiset hotellit ovat
alkaneet tarjoamaan hotellihuoneitaan valiaikaisiksi
(etd)tyoskentelytiloiksi. Vastaavan konseptin hotelli on
Helsingin Ruskeasuolle avattu Valo Hotel & Work.

Majoituskonseptien viime aikainen kehitys osoittaa
erilaistumisen vahvistuvan. Hotellit, jotka tarjoavat
uniikkeja kokemuksia, parjaavat.

Hyvinvointi, tydn ja loman yhdistdminen, kestava kehitys
seka aito paikallinen kokemus ovat nousevia trendeja
hotellikonsepteissa.

Myds pitkaaikaismajoitukseen panostavat konseptit ovat
vahvassa kasvussa ja ne sijaitsevat usein ydinkeskustan
ulkopuolella.

Aviapoliksessa on kysyntaa monipuolisesti erilaisille
majoitus- ja hotellitoimintojen kombinaatioille.

Suurin osa majoitustoiminnoista voidaan sijoittaa
myds lentomelualueelle, mikd mahdollistaa Core-
alueen pohjoisosan elavdittamisen.
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Hotellit Tavanomainen

Konferenssi

Life style / Boutique

Aktiviteettivetoiset
konseptit

Hyvinvointi

Halpahotellit Itsepalveluhotellit

Makuusalimajoitus
Huoneistohotellit ”Aparthotel”, jaetun
omistajuuden
huoneistohotelli
Kalustelut
asunnot palvelut joko
kiinteistossa tai sen
l&histolla

Co-living /
yhteiséasuminen

”Serviced apartments”,

Siséltaa liike-elaméan kannalta merkittavat palvelut,
mm. konferenssi- ja neuvottelutilatarjonnan kautta.

Yksildity kokemus esim. yksiléllisen sisustuksen,
taiteen, pienen huonemaaran kautta tai jonkin
muun erityisen ominaisuuden kautta.

Perustuu samassa yhteydessa tai lahettyvilla
sijaitsevaan kohteeseen, kuten kylpylaan,
aktiviteettipuistoon tms.

Sisaltaa hyvinvointiin keskittyvan palvelusisallon,

kuten hierontaa, kauneudenhoitoa, rentoutumista,

liikuntamahdollisuuksia ja erityista terveellisyytta
painottavaa ravintoa.

Toimii alykkaiden jarjestelmien avulla ilman
henkildkuntaa mahdollistaen edullisen hinnan.

Majoitetaan useita henkil6itd samassa huoneessa,

tilatehokkuuden kautta edullinen hinta.
Asuntotyyppiset huoneet, tarjolla usein myos
hotelleihin yleensé kuuluvat palvelut, kuten
ravintola, kuntosali jne.

Majoittumista asuinkortteleissa normaalia asumista

vastaavissa olosuhteissa. Konsepti voi tarkoittaa
yksittéisia asuntoja tai sisaltaa useita
huoneyksikoita ja hotellityyppisia palveluita.
Kustannustehokasta ja sosiaalista kanssakayntia

tukevaa majoittumista tiloissa, joissa yksityinen ala
minimi ja yhteistilat merkittdvassa roolissa. Yleensa

tavoitteena kerata samanhenkisia majoittujia
tyoskentelemaan ja jakamaan ajatuksia.

Lahteitd mm. Hotel trends: The biggest indicators in the hotel and hospitality industry
GSAIR, The Global Serviced Apartments Industry Report 2020-2021
Jakamistalous matkailussa, kestavan vertaismajoituksen hyvia kaytanteitd pohtimassa

Ylatason konsepti Alatason konseptit Erityisid ominaisuuksia Esimerkkeja
(merkittavimmaét)

Holiday Inn

Clarion
Scandic
Aviacongress

Sokos Hotel
Flamingo

Forenom, Valo
Hotel & Work

Forenom, Noli
Studios
(NREP), Micro
living

Village Co-
living, Noli
Studios
(NREP),
Movinn

31



Uusien toimistojen uudisrakentaminen keskittyy
Vantaalla erityisesti Aviapolikseen

Aviapoliksessa on nyt toimistoja yhteensa noin 388 000 k-m2 (Veromies
212 000 k-m?). Taméa on lahes 40 % koko Vantaan toimistokannasta, mutta
vain 4 % koko paékaupunkiseudusta.

Vapaan toimistotilan suuresta maarasta huolimatta paakaupunkiseudulla on
rakennettu paljon uusia toimistoja, silla moderneille toimistoille on riittanyt
kysyntdd. KTl:n mukaan 2010-2019 koko paakaupunkiseudulle valmistui
noin 800 000 m? uutta vuokrattavaa toimistotilaa. Samana aikana vanhojen
toimistojen purkaminen tai kayttotarkoitusten muutokset on ollut suurta.

Vantaalle on valmistunut 2005-2019 toimistorakennuksia 310 000 k-mZ2 eli
keskiméaarin 21 000 k-m? per vuosi. Ylivoimaisesti eniten uutta toimistotilaa
on valmistunut Veromieheen.

2010-luvulla valmistuneita toimistorakennuksia on Aviapoliksessa ldhes
120 000 k-m? (Veromies 102 000 k-m?). Tama on melkein 70 % koko
Vantaan modernista  toimistotilakannasta ja jopa 16 %  koko
paakaupunkiseudusta.

Toimistokanta 2019, Uudistuotanto 2005-19,

k-m2 k-m2 (15 vuotta)

Yhteensa
kaikki

v. 2010-19
valmistuneet

Yhteensa

Keskiarvo
per vuosi

Aviapoliksen suuralue 387 538 119 818 190 697 12 713
Veromies 212134 101 846 131742 8783
Lentokentta 94 388 5722 9612 641
Viinikkala 36 007 12 214 23021 1535
Pakkala 24 390 0 0 0
Ylasto 16 626 36 22 329 1489
Tammisto 3993 0 3993 266

Koko Vantaa 986 944 177 755 310 424 20 695

Aviapoliksen osuus 39 % 67 % 61 %

Koko paakaupunkiseutu 8 748 507 739 022 1527 961 101 864

Aviapoliksen osuus 4 % 16 % 12 %
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Paakaupunkiseudun
vuosina 2010-2019
valmistunut toimisto-
rakennuskanta
pienalueittain

(Helsingin seudun aluesarjat)

. 1- 5000 k-m?
@  <10000k-m?
¢ <20000km?

< 30 000 k-m?

<101 900 k-m?

Pienalueet ) \
Nimettyna yli 10 000 k-m? oy
sisaltavat pienalueet ¥ Rohi @ .
- j laaga
0 2 4km L / ) \
T e} . ien)yritysalue™, \—

Datalahteet: Toimistorakennuskanta, Helsingin seudun aluesarijat.
Toimitilamarkkinat Helsingissa ja paakaupunkiseudulla 2019/2020, Helsingin kaupunki,
kaupunginkanslia, kaupunkitutkimus ja -tilastot.
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Toimistotilan konseptimahdollisuudet Core-alueella

Uusien toimistohankkeiden sijoittumista alueelle vahvistavat erityisesti
seuraavat tekijat:

» Arvostettu ja kehittyva toimistoalue

* Hyvat (joukko)likenneyhteydet

« Hyvat pysakasintimahdollisuudet

* Modernit, joustavat ja tehokkaan tilankaytén mahdollistavat tilat

» Hybridialue, joissa yhdistyy lahelld toisiaan olevat ja toisiaan tukevat yritykset,
palvelut ja myds asuminen. Oppilaitokset ja viihtyisat asuinalueet lahella
lisdavat vetovoimaa. Tiiviit ja rakenteeltaan monipuoliset alueet ovat
vetovoimaisia sijaintipaikkoja toimistotyyppisille toiminnoille.

Aviapolis on ollut viime vuosina yksi Suomen suosituimmista uusien
toimistojen rakentamisalueista, vaikka kaikki em. kriteerit eivat olekaan
taysin tayttyneet. Alueen toimistot ovat paaosin perinteisia, mutta kuitenkin
moderneja, Business park —tyyppisia erillisia kokonaisuuksia laajoine
pysakointialueineen. Coren alueella on jo nykyisin modernia toimistotilaa. Tasta
esimerkkind on Aviabulevardin toimistotilat Regus-toimistohotelleineen, jossa on
mm. matkailevaa tyontekijaé palvelevat business lounge ja coworking-tilat.

Coren ja muun Veromiehen kehittyminen kaupunkimaisemmaksi alueeksi tekee
siitd nykyista selvasti vetovoimaisemman sijaintipaikan yrityksille. Core-alueella
on kaikki edellytykset kehittya alueeksi, jossa tydntekijat haluavat
tyoskennella. Tama vaatii tyotiloilta myds tydntekijdiden arvostamia
ominaisuuksia.
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Uusiin Core-alueen hankkeisiin ja muualle Veromiehen alueelle on
mahdollista suunnitella lisdd moderneja ja muuntojoustavia toimistotiloja
ja niita tukevia kaupallisia palveluita:

* Moderneja paékonttori- ja yrityspuistotyyppisia kokonaisuuksia

* Yhteisollisia coworking-tiloja o0sana muuta toimistokokonaisuutta tai
itsendisena sijaintina core-alueen ytimessa hybridikorttelissa

» Kokouskeskukset osana muuta tarjontaa tai itsendisena
tapahtumakeskuksena (esim. www.huone.events/fi/lkokoustilat/jatkasaari)

* Hub&club eli paakonttorimaisia kohtaamis- ja kokemuskeskuksia (club) ja
satelliittitoimistoja coworking-toimistotyyppisesti (hub) esim. Helsingin
keskustan paakonttorille

+ Liséksi toimistotyyppisiin tiloihin voi sijoittua myds kaupallisia palveluita, kuten
laakariasema, hammaslaakari, kuntosali.

+ Osa alueen rakennuksista voi toimia myos majoituskaytossa, etenkin yha
kehittyvien huoneistohotellikonseptien osalta.
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Moderneista logistiikka-
tiloista on kysyntaa

Vantaalla on teollisuus- ja varastorakennuksia reilu 3,5 milj. k-m2, noin 38 % koko
paékaupunkiseudun tilakannasta. Rakennuskannasta yli 80 % sijaitsee kolmella
suuralueella: Aviapolis (1,4 milj. k-m?), Tikkurila (810.000) ja Myyrmaki (751.000).

Vuosina 2010-2019 Vantaalle on valmistunut logistiikkarakennuksia 510.000 k-m?
(keskimaarin 57 000 k-mZ2/ vuosi). Ylivoimaisesti eniten uutta logistiikkatilaa on
valmistunut Viinikkalaan (osa Aviapolista, 164 700 k-m?2) ja Hakkilaan (58.400 k-
m2).

Paakaupunkiseudulla modernien logistiikkatilojen tarjonta koetaan melko
rajalliseksi. Moderneille tiloille olisi kysyntédd. Vantaalla kysytyimpi& alueita ovat
lentokentan lahella Veromies, Lentokenttd, Viinikkala-Viinikanmetsa seka
Koivuhaka. Sijainti kysytylla logistiikka-alueella, hyvien liikenneyhteyksien
varrella, lentokentdn vieresséd ja juna-aseman laheisyydessa takaa sen, etta
modernien logistiikkatilojen kysynta on varmaa tulevaisuudessakin.

Core-alueelle tavoitellaan tiivista ja monipuolista kaupunkirakennetta, jolloin
logistiikkatoimintojen rooli alueella jéa pieneksi.

Vieressa Viinikkalassa uudet logistiikkahankkeet ovat kuitenkin mahdollisia.

Teollisuus- ja

Aviapoliksen varastorakennukset 2010-2019
pienalueet 2019 (k-m?2) valmistuneet
Lentokentta 92 400 40 400 44 %
Pakkala 110 200 700 1%
Tammisto 64 000 5300 8%
Veromies 343 800 35600 10 %
Viinikkala 626 700 164 700 26 %
Ylasto 164 400 4900 3%
Aviapolis suuralue 1 401 600 251 600 18 %

Datalahteet: Rakennuskanta,
Helsingin seudun aluesarjat
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Datalahteet: Helsingin seudun aluesarjat

e

Paakaupunkiseudun
vuosina 2010-2019
valmistunut teollisuus-
ja varastorakennuskanta
pienalueittain 2019

(Helsingin seudun aluesarjat)

o 1-5000km? ®
< 10000 k-m? =
(@]
20,000 k-m? 4
<30 000 k-m?

<165 000 k-m?

Pienalueet

Nimettyna yli 10 000 k-m? — T
siséltavat pienalueet
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3.Vertailu vastaavista aluekohteista seka

parhaat kehittamisideat jalostettuna
Aviapoliksen keskustassa hyodynnettavaksi

L~ v d
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Lentokenttien ja lahialueiden toiminnot

Osana selvitystda on tarkasteltu lentokenttdalueiden

toimintoja ~ kansainvélisissa ~ esimerkeissa  eri MUU LAHIVYOHYKE

kaupungeissa.
LENTOKENTAN

Kaupunkirakenteeseen kytkeytyvia lentokenttia - Yrityspuistot
verratessa  Aviapoliksen erikoisuutena  korostuu AHEISET ALUEET
lentomelualueen sijainti Core-alueen pohjoisosassa,

Kauppakeskukset

mikd mahdollistaa myds asumisen ja keskusta-

- ; - Logistiikka ja rahti
alueen sijoittamisen lentokentéan vierelle.

Tama mahdollistaa epatyypillisia palveluita muihin LENTOIEN 124,

Juna-asema
Bussiasema

N S TERMINAALI . .
lentokenttaalueisiin nahden. Teollisuuspuisto
AIRSIDE LANDSIDE
Tarkastelusta on poimintoja raportin liitteessa. *  Lentokentta- 0 DpTelT
toiminnot, * Ravintolat
kiitoradat, + Palvelut .
lentokoneet ja hallit ©  Autovuokraus Erikoistalous-
« Taxfree-jamuut * Pysakointi alueet

myymalat ja
palvelut, lounget

Urheilu- ja
virkistysalueet

Sairaalat

lImailumuseo

Tuotantolaitokset,
pienteollisuus

Stadionit ja

Kansainvalisista esimerkeista poimittuja urheiluhallit

tyypillisia lentokenttaalueiden toimintoja kulttuuri

Julkiset palvelut
Museot

Koulut ja paivakodit

Keskusta-alueet

Viihde- ja lfal_lpalliset
l&hipalvelut

Tilaa vieva kauppa,
outlet center

Yliopisto tai
ammattikorkeakoulu

Muu oppilaitos

Pientaloasuminen

Kerrostaloasuminen

Toimintoja, jotka Aviapoliksessa voivat sijaita 36

|
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Mahdollisia toimintoja Core-alueella

Vertailukohteiden perusteella télle sivulle on listattu mahdollisia toimintoja etenkin Core-alueella.

1. Tyypilliset lentokenttdaalueen toiminnot, joilla on

jo merkittava rooli Core-alueella ja sen lahettyvilla:

R

Toimistot (paékonttorit, business parkit)
Hotellit, huoneistohotellit
Pysakointilaitokset

Em. hybridirakennukset

Museo (llmailumuseo)

Logistiikkatoiminnot, jotka sijoittuvat kuitenkin
Core-alueen ulkopuolelle

=AL

2. Tyypillisia lentokenttaalueiden toimintoja, jotka
voisivat olla myds Core-alueella tai sen lahettyvilla
tulevaisuudessa:

Ravintolat, lentokoneiden bongauspaikka
Erikoiskaupan suuryksikét

Messu- ja kongressikeskus

Monitoimiareena (konsertti- ja urheiluareena)

Sisdliikuntatilat (ja&halli, jalkapallohalli,
salibandyhalli, tennis, padel, sulkapallo, kuntosali,
kiipeily, keilailu, sisasurffaus, yms.)

Ulkoseikkailupuisto, akvaario, (mini)eldintarha,
huvipuisto

Laajempaa aluetta palvelevat julkiset palvelut
— Sairaala (myds yksityinen), sote-asema
(myos yksityiset)
— Mabhdollinen oppimiskampus

— Yliopisto, ammattikorkeakoulu ja muut
oppilaitokset

3. Tyypillisista lentokenttaalueista poiketen
mahdollisia toimintoja eli perinteisia
ydinkeskustojen toimintoja monipuolisesti,
esimerkiksi

Kerrostaloasumista ja kadunvarsiliiketiloja

Lahipalvelut asukkaille (paivittaistavarakauppa,
ravintolapalvelut, muut lahipalvelut) + julkiset
palvelut (esim. kirjasto, nuorisopalvelut, liikuntatilat,
uimahalli, kulttuuritilat, teatteri, areena,
(taide)museot, virastot, )

Lukio, paivakodit, oppimiskampus
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Kehittymisen pitka aitkajanne vaikeuttaa kaupan
mitoituksen ajoittamista

Koko Veromiehen alueella on vuonna 2050 yhteensa
vahintdan 20 000 asukasta, josta Core-alueella 4 000.
Lahialueen paivittaistavarakaupan tiukasta kilpailu-
tilanteesta johtuen arvioidaan, ettd vain 50 %
asukkaiden  paivittaistavarakaupan  ostovoimasta
toteutuu omalla alueellaan. Tama vaatii vahintaan
supermarket-tasoista myymaléakantaa.

Talldin koko Veromiehen alueella on kysyntaa
ainakin 6 000 k-m2:n paivittaistavarakaupoille vuoteen
2050 mennessa oheisen laskelman mukaisesti. Tasta
Core-alueelle sijoittuisi tasaisen jaon periaatteella
"vain” reilut 1 000 k-m? eli 20 %.

Jotta Veromiehen alueelle toteutuu my®ds monipuolisen
tarjonnan  supermarket-kokoluokan kauppoja, ei
paivittadistavarakaupan pinta-alaa voi jakaa taysin
tasaisesti alueelle.

Arvioitu 6 000 k-m? paivittdistavarakaupan pinta-
alatarve voisi jakautua eri myymalatyypeittain
seuraavasti:

e 2-3 supermarkettia (1 000-3 000 k-m2/ kpl)

« 2-5 lahikauppaa (Alepa, K-market, etninen
ruokakauppa, elintarvikekioski, 100-600 k-m2/ kpl)

Paivittaistavarakaupan verkoston mahdollinen

sijoittuminen alueelle on kuvattu luvussa 5.
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6 000
5 000
4000

o

€ 3000

N
2000

1000

Veromiehen asukkaiden ostovoimasta* muodostuvan pdivittaistavarakaupan tilatarpeen

kehitys 2019-2050 (olettaen, ettd 50 % ostovoimasta toteutuu omalla Veromiehen alueella)

Huom. Laskelma ei suoraan huomioi alueella
tydssakavijoiden tai muualta alueen ulkopuolelta
tulevaa potentiaalia

Oletus: Core-alueen asunnot toteutuvat 2024-2039

2019
2020
2021
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037

o
N
O
«
A

mmm Aviapolis Core == Muu Veromies

* Ostovoiman laskennan oletukset on esitetty tdman raportin litteessa
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Core osana Veromiehen
tarjontakokonaisuutta

Coren tuleva kaupallinen tarjonta on osa kehittyvan Veromiehen kaupan
palveluverkkoa. Viereisten alueiden mitoitus vaikuttaa myds Coren
mahdollisuuksiin. Erityisesti paivittistavarakauppojen ja muiden l&hipalveluiden
sijoittuminen on tarked tulevien asukkaiden palveluiden saavutettavuuteen
vaikuttava tekija.

Kilpailutilanne, alueen laajuus, teiden aiheuttamat estevaikutukset seka
kehittymisen pitkd aikajanne asettavat merkittdvia haasteita kaupallisten
(lahi)palveluiden liketilojen  mitoitukselle. ~ Jumbo-Flamingon  aiheuttama
kilpailuvaikutus rajoittaa merkittavasti erikoiskaupan mahdollisuuksia.

Core-alueen kaupallisten palveluiden sijoittelussa ja mitoituksessa huomioitavia
osa-alueita:

« Lahiasukkaat ovat keskeinen kohderyhmd&, mutta Coren alle 4 000 asukasta
elattavat yksindan erittdin pienen maaran palveluita. Lentoasemantien
lansipuolella ei ole nykyisin asukkaita, mutta tulevaisuudessa 9 000 asukasta
(Core ja Muura). Lentoasemantien itdpuolella asuu nyt noin 1 000 asukasta,
mutta tavoitteen mukaan vuonna 2050 alueella asuu yli 13 000 asukasta (ja
kasvupotentiaalia on lisdd metsaalueilla).

« Lahipalveluita (ml. paivittaistavarakauppa) kannattaa keskittda luonnollisten

kavelyreittien varrelle, keskeisesti suhteessa asukaskeskittymiin seka vilkkaiden . -

joukkoliikennepyséakkien yhteyteen.

« Sijainti joukkoliikenteen solmukohdassa (juna-, ratikka, mahdollinen lentorata) ja
riittdvien pysakdointipaikkojen &arelld, osana urbaania keskusta-aluetta seka
lentoaseman vierella voivat mahdollistaa alueelle laajempaa vaikutusaluetta
tavoittelevia destinaatiopalveluita.
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Veromies-Lentokentan tulevat asukasmaarat
alueittain seka alueen ankkuritoiminnot
Asukasmaarat on arvioitu asemakaavahankkeiden
asumisen kerrosnelidtavoitteiden kautta
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1 500 asukasta i

500 m Ortokuva 2019, Ajantasa-asemakaava, Ajantasa-asemakaavan varipinnat,

J .
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Core-alueen tulevien toimintojen potentiaaliset

asiakaskohderyhmat

Lahipalvelut, -myymalat, kahvilat ja ravintolat

Katutason palveluiden kohderyhména korostuvat lahialueen asukkaat
ja tyossakayvat, jotka liikkuvat yha enemman joukkoliikenteella seka
kévellen ja polkupyoralla. Lahiasukkaat ovat palveluiden lisaamisen
kannalta kriittisen tarkeita.

Destinaatiopalvelut ja -kaupat

Mahdollisten destinaatiotoimintojen paakohderyhména  ovat
pohjoisen paakaupunkiseudun vaestd ja myds kauempaa saapuvat.
Talléin myds autosaavutettavuus nousee tarkedksi elementiksi.

Core-alueen oma asukas- ja tyopaikkamaara ei mahdollista kovin
suurta kaupallista tarjontaa, mutta alueesta on kuitenkin mahdollista
muodostaa Veromiehen alueen monipuolisin kaupan keskittyma.

Hotellit ja muut majoituspalvelut
Padosin kotimaiset ja kansainvaliset turistit sekd liikkematkustajat,
satunnaisesti pagkaupunkiseudun asukkaat.

Toimistot
Kansainvaliset ja kansainvalistyvat yritykset, Aviapoliksen alueella jo

sijaitsevat yritykset, keskustan ja kantakaupungin ulkopuolelta

toimistosijaintia hakevat yritykset, satelliittitoimistoa etsivat yritykset

R=AL

Core-alueen kauppojen ja palveluiden asiakaskohderyhmat
(pallon koko kuvaa merkitystd)

Lahivaikutusalueen

asukkaat
(12 000

Lahivaikutusalueen
vuonna 2050,
josta
Core-alueella 4 000)

tyopaikat
(33 000
vuonna 2050)

Lentokasen_]an Destinaatiokaupat:
mat ustajat 101
(30 milj. poh10|s_en
2030-luvulla) paadkaupunkiseudun
asukkaat
(300 000 asukasta
Ohikulkuliikenne 2030-luvulla)

Hotellivieraat SEEVEWITIED

(2,8 milj. vuonna 25 000 ajoneuvoa
2030) Lentoasemantie /
vrk
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Vaikutusalue kolmella
erl tasolla

Core-alueen tulevien liiketilojen potentiaalinen vaikutusalue on jaettu kolmeen tasoon
perustuen potentiaalisten toimintojen vetovoimaan houkutella asiakkaita eri alueilta,
kilpailutilanne huomioiden.

1. Core-alueen lahivaikutusalue, jota rajaavat kaikki
suunnitteilla olevat paivittaistavarakaupat.

lahialueen nykyiset ja

2. Paikallisvaikutusalue, jota rajaavat (seudullisten keskuksien lisaksi) paikalliset
kauppakeskukset ja keskustat: Myyrmanni, Tikkurilan keskusta, Kivistén
keskusta, Kaari, Malmi, Koivukyld, Korso, Hyryla, Kerava, Klaukkala.

Paikallisvaikutusalue kasittaa kaytanndssa Aviapoliksen suuralueen.

3. Laaja seudullinen vaikutusalue, joka on kaytannéssa Jumbo-Flamingon
nykyinen vaikutusalue. Aluetta rajaavia Kilpailijoita ovat seudulliset
kauppakeskukset ja keskustat: Mall of Tripla, Helsingin keskusta, Sello, Iso
Omena, Itis, Hyvinkdén Willa seka liséksi Porvoo, Nummela ja Lohja.

Core-alue ja Asukkaat TyOpaikat
vaikutusalueet 2019 2018
1. Lahivaikutusalue* 0 18 700
2. Paikallisvaikutusalue* 18 000 42 200
3. Seudullinen vaikutusalue* 267 800 119 100

*Alueiden asukas- ja tydpaikkaméaarat sisaltden edelliset tasot

Lahde: Tilastokeskus Ruututietokanta 2020
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Core-alueella asukkaita 4 000 ja tyopaikkoja
10 000 vuonna 2050

Asukkaat:

Core-alueelle vuoteen 2029 mennessa 1 000 ja 2050 mennessa 4 000 asukasta

Muu lahivaikutusalue 2029 mennessa 2 000 ja 2050 mennessa 8 000 asukasta
(Muura 5 000 ja Lentoasemantien itdpuoliset lahialueet 3 000)

Muu Aviapoliksen suuralue 2029 mennessa virallisen ennusteen mukaan ja
2050 mennessé kasvua 16 000 asukasta

Koko Aviapoliksen suuralueen kasvuksi on oletettu yleiskaavan mukainen
tavoite, jonka mukaan alueella on vuonna 2050 yhteensa 67 000 tydpaikkaa.
Tama tarkoittaa kasvua nykyiseen reilulla 25 000 tytpaikalla.

Alueen kaavoittajat ovat ennakoineet my®s huomattavasti suurempia lukuja,
jopa kaksinkertaisia yleiskaavan tavoitteeseen nahden (34 000 - 57 000 uutta
tybpaikkaa).

Core-alueen nykyinen tyopaikkamaard on laskettu ruutudatasta, joten se
siséaltdd myos joitain viereisia Coren ulkopuolella sijaitsevia tyopaikkoja.
Tybpaikamaaran kasvusta Core-alueelle on oletettu kasvua 4 400 tydpaikkaa
vuoteen 2050 mennessa (kaavahankkeet voivat mahdollistaa suuremmankin
kasvun).

Muulla lahivaikutusalueella yhteensa noin 10 000 uutta tybdpaikkaa, joista
padosa sijoittuu lentokentélle ja pieni osa Lentoasemantien itapuolelle ja
Viinikkalaan.

Kasvu
Asukkaat 2019-2050
Aviapolis Core 0O 1000 4000 4 000 Aviapolis Core 5600 10000 4 400
Muu lahivaikutusalue 0 2000 8000 8 000 Muu l&hivaikutusalue 13100 23000 9 900
1. Lahivaikutusalue yhteensa 0 3000 12000 12 000 1. Lahivaikutusalue yhteensa 18 700 33 000 14 300
Muu paikallisvaikutusalue 19883 24958 35883 16 000 Muu paikallisvaikutusalue 22909 34000 11 091
2. Paikallisvaikutusalue yhteensa 19883 27958 47883 28 000 2. Paikallisvaikutusalue yhteensa 41609 67 000 25 391

(Aviapoliksen suuralue) (Aviapoliksen suuralue)
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Liiketilatarve ja eri kohderyhmien merkitys

Laskennallisesti jo nykytilanteessa Core-alueella voisi olla jonkin verran kauppaa ja
kaupallisia palveluita. Kaytanndssa lahialueen tuhannet tydpaikat seka hotellit eivat
mahdollista  kuin  ravintoloita lounastarpeisiin  ja  kaupallisia  palveluita

Core-alueen liiketilamitoitus toimialoittain ja eri asiakasryhmien

merkitys vuonna 2050 minimi- ja maksimivaihtoehdossa

(kauneudenhoito, terveyspalvelut, kuntosalit). 5000
Ostovoimalaskelmat on esitetty tarkemmin raportin liitteissa.
Y P 4500  mAsukkaat
Vuoteen 2050 mennessa Core-alueelle on mahdollista toteuttaa: N
. Liiketlaa vahintaan 6 000 k-m2, jossa mukana yksi lahes 2000 k-mZn 4000 = Tyopaikat
paivittaistavarakauppa. = Hotellit
+ Liiketilaa enintd&an 14 000 k-m2, jossa mukana kaksi supermarket-kokoluokan 3500
paivittaistavarakauppaa (yhteensa noin 3 000 k-m?2). Lisaksi kahviloiden,
ravintoloiden ja erilaisten kaupallisten palveluiden tarjonta (esim. liikunta-, 3 000
hyvinvointi- ja terveyspalvelut) voi kehittyd monipuoliseksi. Erikoiskaupan
toteutuminen on epavarmaa. 5500
Liiketilojen mitoituspotentiaali toimialoittain Core-alueella 2 000
nykytilanteessa ja vuonna 2050
16000 o pyivittaistavarat 14 000 k-m? L &8
14 000 mErikoistavarat
12 000 Kahvilat ja ravintolat L
N 10 000 m Kaupalliset palvelut
£ 8000 500
x & 000 kom? 6 000 k-m?
6 000 -m e 0
4 000 2 000 k-m?2 I min max min max min max min max
2 000 — Paivittaistavarat Erikoistavarat Kahvilat ja ravintolat| Kaupalliset palvelut
. . kokonaistarjontaan)
min max min max
2019 2050
|
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Core-alueen rooli suhteessa muihin Aviapoliksen
nykyisiin ja tuleviin alueisiin

Jumbon-Flamingon sek& Tammiston erittdin mittavasta

tarjonnasta johtuen Core-alueen kauppa ja kaupalliset Aviapoliksen kaupaliisten alueiden asemointi

palvelut keskittyvat paaosin lahiasukkaiden Tammisto-
tarvitsemiin toimintoihin. r\_z_1u_ut Veromiehen Core K-cltyn_qarket Jumbo Flamingo Vantaanportin
|&hipalvelut Tammisto retail park
Nopean asioinnin liikkeet toimivat kaupunkimaisessa - —“.\
ymparistdssa vastapainona Jumbon kauppakeskuksen Lihiasukkaat Lahiseudun asukkaat Maakunnalliset asiakkaat (ja matkailijat)

sisaan avautuville tiloille. \
Léhipalvelut Seudulliset ja yliseudulliset palvelut

Keskustahakuisen  erikoiskaupan  sijoittuminen  on
suuremmassa mittakaavassa epatodennakdistd, mutta
yksittaiset laajaa vaikutusaluetta tavoittelevat
erikoiskaupan yksikot ovat mahdollisia.

Asiointitiheys vihenee, etdisyys keskustasta ja tilantarve kasvaa

Viihde, tapahtuma- Retail park -tilaa

liiketilat keskus ja kulttuurikeskus vieva kauppa

Kadunvarsi- Lahipalvelu- '

Kilpailutilanne on kired, joten uusia asukkaita tarvitaan '
ennen  kuin  péaivittdistavarakaupan ja  muiden '
lahipalveluiden tarjontaa on mahdollista laajentaa [ Ravintolat ja kahvilat ‘_ Ravintolat ja kahvilat Ravintolat ja kahvilat ]
suuressa mittakaavassa. I — — _
| | o | 1 R— - || Coestot it (" Tiaovases kuppo o mortat: |
Kaupallisten palveluiden sijoittuminen vaikuttaa J
myds muiden toimintojen sijoittumiseen alueella. ‘ Lahipalvelut \ ][ Akt_iv_ifeqik%s;:us, Urheilutilat ja kentiit ]
Asukkaat ja tydntekijat arvostavat lahipalveluita, asukkaat ‘ B J\
erityisesti paivittaistavarakauppaa ja tydntekijat erityisesti Julkiset palvelut \ Suuret urheilutavarakaupat ]
ravintoloita. ‘ ;
| ! Pubit \ Pubit Suuret elektroniikkamyymalat J
\ [ Kuntokeskus / kuntosali ‘\ Halpatavaratalot ]
\\ [ Hypermarketit, {halpajtavaratalot Kylpyla, vesipuisto ﬂ:;;;r;i?;"p:m;t ]
\ Muu keskushakuinen erikoiskauppa 1
\ (mm. terveys- ja hyvinvaintikauppa, Monitoimiareena Brandien outlet-myymalat ]
kulttuuri- ja vapaa-ajan kauppa... L

X Hyvinvointi- ja terveyspalyg

Muotikauppa
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Aviapoliksen suuralueen uuden toimistotilan tarve

vuoteen 2050 mennessa

Aviapoliksen suuralueen toimistokanta kasvoi vuosina 2005-2019 noin 162 000 k-
m2 (keskiarvona 10 800 k-m2 per vuosi).

Samalla ajalla alueen uudistuotanto (uudet rakennukset ja laajennukset) ol
190 000 k-m? (keskiarvo 12 700 k-m2/vuosi). Tama on yli 60 % koko Vantaan
toimistorakentamisesta. Koko suuralueen poistuma on hiukan pienentanyt
uudistuotannon vaikutusta. Veromiehen alueella kannan muutos on samaa tasoa
uudistuotannon kanssa.

Edellisten 15 vuoden trendin perusteella ja tasaisen rakentamisen tahdilla
Aviapoliksen suuralueelle voisi toteutua vuoteen 2050 mennessa uutta
toimistorakentamista noin 300 000 k-m?2 Tama on noin 15 000 uutta tyopaikkaa
(20 k-m2/tyopaikka).

Yleiskaavassa Aviapoliksen suuralueella varaudutaan 67 000 ty6paikkaan vuonna
2050, joka on noin 25 000 lisysta nykytilanteeseen. Alueen kaavoittajat varautuvat
tatdkin suurempaan maaraén, kun Aviapoliksen maankayton potentiaaliksi
tyopaikkarakentamisen osalta on kaavailtu jopa 900 000 k-m? Tama tarkoittaa jopa
57 000 uutta tyopaikkaa. Suurimpien tyOpaikkatavoitteiden toteutuminen vaatisi
myds toimistorakentamisen maaran selvaa kasvua nykyisesta.

Core-alueella ja sen valitttmassa laheisyydessa on jo nyt riittavat kaavavarannot ja
hankepotentiaalit uusille tyopaikka-alueille. Jotta asumisen maarédd saadaan
kasvatettua, toimistorakentamisen painopistetta tulisi siirtdd nykyistd enemman
alueen pohjoisosaan.

Nykyisiin suunnitelmiin nédhden Core-alueen pohjoisosan
toimistorakentamista suositellaan tiivistettavan ja eteldosan painottamista
asunnoille.

R=AL

10 000*

Toimistokanta 2019, Toimistokanta, k-m?2
k-m2 2030 2040 2050

Tulevaisuuden toimistotilatarpeen ennustamisen kannalta on térke&d huomioida,
ettd tehdyt trendiennusteet perustuvat edellisten 15 vuoden rakentamismadariin.
Tama aiheuttaa toimistojen mitoittamisessa epavarmuutta vuoteen 2050
mennessa.

Toimistojen kysyntaa laskevia tekijoita:

— tilatehokkuuden kasvu k-m2/tydntekija

— etatyon lisdéntyminen ja toimistotilatarpeen yleinen vahentyminen

— etékokoukset ja lentoliikenteen paluu pitkallakin aikavalilla
(kansainvalisten yritysten tilatarve, konferessien tilatarve, jne.)

— yritysten sijaintipreferessien muuttuminen mahdollisten kilpailevien alueiden
hyddyksi (esim. saman hintatason kehittyvat alueet lahempana Helsinkia:
Pasila, edelleen Keilaniemi, jne.)

Toimistojen kysyntaa sailyttavia / kasvattavia tekijoita:

» Aviapoliksen sijainti nykyistékin vetovoimaisempi tulevaisuudessa (ympétrille
tiivista kaupunkia, asuntoja, palveluita, paranevat joukkoliikenneyhteydet, jopa
lentorata)

» Tyobn monipaikkaisuus yleistyy, esim. satelliittitoimisto keskustan ulkopuolella

* Yhteisolliset "coworking” ja muut toimistohubit

» Paakaupunkiseudun ruuhkien lisays, Aviapoliksen sijainti paranee

Aviapoliksen suuralue, toimistorakentamisen trendiennuste

Tuotanto, k-m2
2020-30

Uudistuotanto,

keskiarvo k-m?/vuosi 2020-2040

200 000

2020-2050

100 000 300 000

388 000 488 000 588 000 688 000

*Edellisten 15 vuoden uudistuotannon keskiarvo, poistuma huomioitu
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5.Ty6paikkojen, kaupallisten palveluiden ja
muiden toimintojen arvioitu kehitys

suunnittelualueella 2040-2050

L~ v d
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Core-alueen nykyiset suunnitelmat antavat hyvan pohjan
kehittaa uutta keskusta-aluetta

Pohjoinen korttelikokonaisuus kannattaa
suunnitella mahdollisimman
tehokkaaksi toimisto- ja
hotellikortteliksi, jossa katutason
toiminnot avautuvat myds ulkopuolisille
kayttajille. Rakennuksiin on mahdollista
sijoittaa myds kokous-, kuntosali- ja
terveyspalveluita. Kaupallisessa
mielessa sijainti ei ole yhta hyva kuin
etelainen Aviapolis.

Eteléinen korttelikokonaisuus on
luonnollinen lahipalvelukeskuksen
paikka, vaikka sijaitseekin koko
Aviapoliksen alueen reunalla. Kortteli
ympéardivan lahiasutuksen méaraa on
tarkedaa lisaté ja sijoittaa uusia
toimintoja myds korttelin etela- ja
lansipuolelle vahvistamaan
asiakasvirtoja. Vireilla oleva
asemakaava mahdollistaa riittévan
maaran liiketiloja (kaksikerroksisen
liikerakennus 5.350 k-m?, esim.
supermarket ja etumyymalat seka
kaupallisia palveluita 2. kerrokseen)
sekda kadunvarren liiketiloja.

R=AL

Toimitilaa sisaltavat
korttelit suunnitelmissa

Toimitiat: 59 900 k-m*
Lisketitat: 2 200 kem*
Yht 139 900 k-m?

' 2501 | 1:7500

Kaupunkikartta ©Vantaan kaupunki

Karttapohja: Vantaan kaupunki, Inaro/LAK, Sarc/Aviapolis pohjoinen, S&H/Tietotie 11

lImakehan pohjoispuolen alueet ovat
syrjasséa Coren ydinalueilta, mutta
erinomaisia toimitilarakentamisen
paikkoja Tietotie 11 suunnitelman
mukaisesti.

lImailumuseolle kaavailtu tontti on
alueen keskeisimpia. Se kannattaa
rakentaa museota tehokkaammin.
Asuminen ja kadunvarren
liiketilat aktivoisivat koko aluetta
enemman kuin pelkk& museo, jossa
enintdan 100.000 kavijaa vuodessa.
lImailumuseo kannattaisi sijaita
Coren pohjoisreunassa.

Coren ytimessa lentomelurajan
etelapuolella (ja Muuran
pohjoisosissa) tulee lisata
asuntorakentamista, tarvittaessa
vahentamalla toimistojen
rakentamista.

Tontin kanssa ei kannata kiirehtia,
vaan jattaa tulevaisuuden
joustavaksi potentiaaliksi 5-10
vuoden paahan. Tontille kannattaa
mahdollistaa esim.
tapahtumatoimintoja ja
erikoiskauppaa.
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Paivittaistavarakaupan verkosto muodostuu tiheaksi

. Hypermarket

Veromiehen alueella

Paivittaistavarakaupan osalta tédssd on esitetty suositukset koko Veromiehen
verkoston osalta. Alueelle on mahdollista lopputilanteessa sijoittaa melko tihea
myymaloiden verkosto, joka takaa l&hipalveluiden hyvan saavutettavuuden.
Kaikkien Veromiehen tulevien asukkaiden kavelyetdisyydelle (500 m) on
mahdollista sijoittaa paivittéistavarakauppa.

Aviapolis Eteldinen on luonnollinen suuremman supermarket-tasoisen kaupan ja
palvelukeskittyman paikka, joka palvelee Core-alueen liséksi erityisesti Muuraa. Silti
Muuran ratikkapysakin yhteyteen voidaan sijoittaa pienempi lahikauppa.
Veromiehen itdosissa on tulevaisuudessa jopa 14 000 asukasta, joten alue
tarvitsee myos lahipalveluita ja mahdollistaa supermarket-kokoluokan myymalan.
Alueelle on vuoden 2050 tilanteessa mahdollista sijoittaa myymalat Annefredin
ratikkapyséakin yhteyteen, Huberilaan seka mahdollisesti myos Grand Wingiin.

Riippuen tulevista asukasmaarista Veromiehen alueelle voidaan sijoittaa myods
kolmas supermarket-kokoluokan myymala joko Huberilan tai Muurlan pohjoisosiin.
On tarkedd huomioida myymaldiden ajallinen vaiheistus siten, ettd ylitarjontaa ei
synny alkuvuosina ja myymaléilla on kannattavan liiketoiminnan edellytykset. Ensin
on jarkevaa mahdollistaa lahikaupat ja mydhemmin supermarket-kokoluokan
myymalat. Kokonaismitoituspotentiaali Veromiehen alueelle:

Paivittaistavarakaupan koko, k-m?

T,

500 m kavelyetaisyys
linnuntietd pt-myymaldista

(pt 3000 — 5 000 k-m2)

Supermarket

(1200 — 2 500 k-m?)

Lahikauppa

(300 — 800 k-m2)

‘ Alepa

Awapolls Core

3000 4000asukasta */ tulevaisuuden™.

“ Myura

5000, asu kasta

Y SR AV X (
O
; O/b@
Valhtoeht0|se(f%
@/)/\

%

o
o
g

6000W@ikasta

Sijainti VE1 VE2
1 Aviapolis core etelainen 2000 2 000 S
4 ‘(’ “‘,.‘
. i . - AUB S
2 Muuran pohjoisosa tai Huberilan pohjoisosa 2 000 L|d|‘ 000 aspasta
3 Muuran ratikkapysakki 500 300 AT T T T e g aaloail o NIy 6.
. -4 Grand Wiy - Au.famo
4 Huberila 1000 500 fSseifypuar B %200 asulfasta;’
5  Annefred ratikkapysakki 2 000 2 000 Phibas Y a8
AlKO-..... . e
6 Grand Wing/AUB 500 300 0@ e et M —— ol e =
Yhteen Sé. 6 000 7 100 500 m Ortokuva 2019, Ajantasa-asemakaava, Ajantasa-asemakaavan varipinnat,
— 1:45,000 Vantaan ratikka ©Vantaan kaupunki
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Suositukset

Erikoiskaupan ja kaupallisten palvelwden

sijoittuminen alueelle

Erikoistavarakaupan sijaintipaikkana Core tai muu Veromiehen alue ei ole
potentiaalinen johtuen Jumbosta ja Tammisto-Pakkalasta. Paras mahdollinen

suuremman erikoiskaupan sijaintipaikka on Aviapoliksen juna-aseman ja
Lentoasemantien valissa. Yksittdisia pienia  erikoisliikkeitd voi  sijoittua
supermarkettien yhteyteen (esim. apteekki, optikko, lemmikkieldinkauppa,

luontaistuotekauppa) tai muualle keskeisiin kadunvarsisijainteihin.

Johtuen Aviapoliksen erikoisluonteesta merkittdvana toimistokeskittymé&na, suuri
osa ravintoloista sijoittuu toimistojen yhteyteen palvellen p&dosin tyontekijoité.
Alueen elavyyden kannalta on suositeltavaa mahdollistaa myos kaikkien muiden
asiointi talon ulkopuoleltakin sek& avautuvuus kadulle.

Paivittaistavarakauppa ja muut vilkkaat paikat houkuttelevat myos ravintoloita ja
kaupallisia palveluita lahelle. Suurin osa ndista sijoittuu katutasoon. Ylempiin
kerroksiin on mahdollista sijoittaa isompia tiloja vaativia kaupallisia palveluita, kuten
ladkéariasema ja kuntosali.

Mitoituspotentiaali Core-alueelle:

« Erikoiskauppaa katutasoon noin 1 000 — 2 000 m? padosin paivittaistavara-
kaupan yhteyteen (ilman seudullisia yksikdita)

Kahviloita ja ravintoloita katutasoon 3 000 - 4 000 m?, joista suuri osa
keskittynyt toimisto- ja hotellikohteisiin

Kaupallisia palveluita kadun varren liiketiloihin vahintdan 1 000 m2: pienempia

kauneuden- ja terveyden yksikéita (kauneushoitola, parturi-kampaamo) seka
toimistotyyppisia liiketiloja (kiinteistonvalitys, isanndinti yms). Liséksi alueelle
Voi toteutua useampia laajempaa Aviapoliksen toimitila-aluetta palvelevia
kaupallisia palveluita erityisesti toimisto- ja hybridikortteleiden 2.
kerrokseen (kuntosalit, lagakariasemat)

Yhteensa Core-alueelle katutasoon lopputilanteessa 5 000 — 7 000 k-m2
erikoiskauppoja ja kaupallisia palveluita (seka lisaksi pt-kauppa)

R=ALID=A

Toissijainen kadunvarsi-

toimintojen vyohyke.
Osittain kadulle avautuvia
ravintoloita, toimistoja,
neuvottelutiloja yms.

Supermarket

(1 200 — 2 500 k-m2)

. Lahikauppa
(300 — 800 k-m?)

Coren kaupallinen
ydinkeskusta, jossa helpot
kavely-yhteydet kadun yli myos
Muurlan suunnasta

Mietittava optio Veromiehen
paras erikoiskaupan

suuryksikén (jopa
hypermarketin/ supermarketin)
sijaintipaikka: sijainnissa
yhdistyvat keskeinen sijainti
asukkaisiin ndhden, nakyvyys
paavaylalle sekéa erinomainen
joukkoliikenne- ja
autosaavutettavuus.

X Aktiivinen kadunvarsi-

© toimintojen vydhyke.
Alkuvaiheessa
asukkaiden yhteistiloja,
kaupallisia palveluita,
toimistoja yms.
Lopputilanteessa
mahdollistaa myo6s
kauppaa ja ravintoloita.

250 m

S T e | 1:7 500

Kaupunkikartta ©Vantaan kaupunki
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Julkiset palvelut seka lilkunta- ja

kokoontumistilat

Julkisista palveluista erityisesti Kirjasto, nuorisotilat (ja niiden yhteydessa
sijaitsevat pienet liikuntatilat) ja yhteispalvelupiste sopivat osaksi muuta
kadunvarren liiketilakokonaisuutta. Nama toiminnot houkuttelevat paljon
asiakasvirtaa myods muille kaupallisille palveluille ja luovat elavaa katutilaa, joten ne
ovat suositeltavia toimintoja Core-alueelle. Mahdollisia sijainteja ovat Aviapolis
eteldinen —kaavahanke, Aviapolis pohjoinen -kaavahanke tai lImailumuseolle
kaavaillun tontin katutaso.

Paivakodit kannattaa sijoittaa osaksi kadunvarren toimintoja elavoittamaan
katukuvaa, mutta sijoittaen ne paaosin Aviabulevardin ydinalueen ulkopuolelle.

Suuremmat julkiset palvelut, kuten oppilaitokset, sisdliikuntatilat, uimahalli,
sairaala/terveyskeskus ja virastot, soveltuvat hyvin Core-alueen reunoille tai
valittomaan laheisyyteen kavelyetdisyydelle juna-asemista. Monet naista
toiminnoista ovat paljon ihmisia houkuttelevia, ja siten Core-alueelle toivottavia. Ko.
toiminnoille ei kuitenkaan saa mahdollistaa liian pitkda julkisivua Aviabulevardin
ytimesta, silla ne muodostavat epéaktiivista katutilaa. Oppilaitosten (lukio, yliopisto-
/ ammattikorkeakoulu) liikunta- ja kokoustilat on hyvd mahdollistaa myds muiden
kayttdon iltaisin, viikonloppuisin ja loma-aikoina.

Messu-, tapahtuma- ja kokouskeskukset ovat suuri potentiaali Aviapoliksen tai
lentoaseman juna-asemien l&heisyydessa.

Liikuntatilat vaativat enemman tilaa eivatka tapahtumatilojen tapaan hyédy yhta
paljon lentokentdn laheisyydesta. Siksi niille erinomainen sijaintipaikka on
Tikkurilantien varressa Core-alueesta lanteen lentomelualueella. Pienempia
liikuntatilojen, kuten kuntosaleja, voi sijoittaa toimitilarakennuksien toiseen
kerrokseen osaksi Coren ydinta.

- FErityisesti koulut ovat tarkeitd asuinalueen maineen ja houkuttelevuuden
kannalta. Alueelle soveltuisi hyvin kansainvaliset koulut.
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Kansainvalinen ja yliseudullinen yleisdmagneetti:
esim. monitoimi- / urheiluareena / messukeskus. Myo6s

mahdollinen kv. oppimiskampus.

Q Mahdollinen lukion tai oppimis-
kampuksen paikka

Mahdollinen
yleisémagneetti

Oppilaitos,
liikuntatiloja

Erityisesti paikallinen
yleisbmagneetti

» Elamyskeskus

* Tapahtumakeskus

» Liikuntakokonaisuus

—280m 1 47500 Kaupunkikartta OV e

Karttapohja: Vantaan kaupunki, Inaro/LAK, Sarc/Aviapolis
pohjoinen, S&H/Tietotie 11



Toimistot, hotellit ja muut
toimitilat

Toimistot ja hotellit ovat Core-alueen pohjoisosan sekd koko muun
Veromiehen ja lentokentan alueen vydintoimintoja, ja niiden lisdaminen
kannattaa mahdollistaa.

A) Aviapolis Pohjoinen ja Mondo kaava-alueiden nykyiset toimisto- ja
hotellisuunnitelmat ovat hyvia, mutta alue tulee suunnitella vield tiivimmin ja
kasvattaa  tehokkuutta. N&ain  pystytddan  muodostamaan  Aviabulevardin
"kauppakadulle” pohjoinen ankkurialue.

B) Nykyisen Finnairin pé&éakonttorin ja suunnitellun Tietotie 11 hankkeen
taydentdminen uusilla toimitilakortteleilla tyhjille tonteille

Kaupallisten palveluiden toimintaedellytysten parantamiseksi Core-alueella ja sen
valittotmassa  laheisyydessa  kannattaa  tutkia ~ mahdollisuudet  tiiviin
kaupunkimaisen asumisen lisdédmiseksi (lentomelualueesta johtuen painottuen
eteldosiin). Télle alueelle osaksi asumisen kortteleita voi syntya myos esimerkiksi
coworking-tyyppistéd toimistotilaa osaksi kadunvarren liiketilakokonaisuutta
levittéaytyen 2. kerrokseen.

Toimisto- ja tuotanto- ja
logistiikkatiloja
yhdistelevat
hybridirakennukset ovat
mahdollisia Tikkurilantien
varrella hieman Core-
alueen ulkopuolella

R=AL

Lentokentén juna-aseman eteldisen sisdankaynnin ymparistd on

erinomainen mahdollisuus tehokkaalle toimisto- ja
hotellikokonaisuudelle sek& esimerkiksi kampus- ja
konferenssitiloja yhdisteleville hybridirakennuksille.

B) Kaavoittamattomille tonteille
pohjoisosaan toimistoja ja / tai
hotelleja kadunvarren
palveluineen

A) Suunniteltua suurempi
toimisto- ja hotellikeskittyma
taydentamaan jo valmistuneita
tiloja

Tedhnop‘olis ‘

Ydinalueelle pdéosin asuntoja ja
liketiloja, mutta my6s osin
toimistotilaa eri konsepteille

Karttapohja: Vantaan kaupunki, Inaro/LAK, Sarc/Aviapolis
pohjoinen, S&H/Tietotie 11



Yhteenveto Coren mitoitusmahdollisuuksista:
nykyisten 54 000 m? liséksi uutta jopa 450 000 k-m?

Coren liiketilatarve on 6 000 — 14 000 k-m?2 (kauppa,
ravintolat ja kaupalliset palvelut). Lopputilanteessa
vuoteen 2050 mennessd maard on lahempana
vaihteluvalin ylarajaa.

Suositukset liiketilojen seka muiden toimintojen sijoittamiseksi Core-alueelle

Ydinkeskusta liiketilat
yht. 8 000 k-m?
» Katutaso 5 500 k-m?

Toimitila, areena ja \\
kampuspotentiaalia

Liiketilojen suositukset vuonna 2050: limailumus ‘ «  2.krs 2 500 k-m?
e Kaupalliseen ydinkeskustaan 5.500 k-m?Z / o
kauppaa ja kaupallisia palveluita katutason / cire cedlineneia el el
/ yht. 3000 k-m2

liiketiloihin olettaen, ettdA  ankkurina  on
supermarket-kokoluokan paivittaistavarakauppa
Taman liséksi 2. krs voi sijoittua muuta liiketilaa,
esim. terveys- ja liikuntapalveluita. Coworking-
tyyppiset toimistot ovat myds mahdollisuus.

e 2000 k-m2 ytimeen
» 1000 k-m2 pohjoisosaan
* 2. kerrokseen palveluita

Aviapolis eteldinen

(pl. liiketilat):

+ Asuntoja 33 000 k-m?
« Toimitilaa 6 400 k-m?

O LAK:
« Asuntoja 130 000 k-m?

» Toimitilaa 20 000 k-m?2

* Muualle alueen katutasoon voi lisdksi sijoittaa
jopa 2000 k-m? Kkaupallisia palveluita seka
ravintoloita, erityisesti juna-aseman sisdankayntien
valisiin kivijalkoihin.

* Pohjoisosassa katutason liiketilat sijoittuvat
toimisto- ja hotellirakennuksien yhteyteen. Lisaksi
ylakerroksiin on mahdollista sijoittaa
toimistotyyppisia kaupallisia palveluita.

Aviapolis Pohjoinen ja Mondo:
« Uutta toimitilaa 120 000 k-m?
«  (Nykyiset 31 500 k-m?)

O Tietotie:
» Uutta toimitilaa 120 000 k-m?

«  (Nykyiset 23 000 k-m?)

- Liiketilaa yhteensa 7 000 - 9 000 k-m?
katutasossa ja liséksi kaupallisia palveluita
rakennusten ylakerroksissa jopa 5 000 k-m?2

Toimistoja ja hotelleja nykyisin yhteensa 54 000 k-

) g A . e
m?, hankkeita ja potentiaalia noin 270 000 k-m?. S e,

Y * Oletuksena Lentokenttaaluetta

Asuntoja Aviapolis eteldinen 33 000 k-m? ja LAK- i, ;
myds tulevaisuudessa.

Asumisen ja

suunnitelman alueelle jopa 130 000 k-m?. Asuminen wy 2x - Tavoitteena saada alueesta
keskeisessd % toi-m'f"a'a’"ee" \ nykyista miellyttavampaa, ja
" roolissa se'fﬁo’t”s AN kytkea toiminnot osaksi Core-
Q — A L 8 l Ll —l . alueen keskustaa.
— A Elaiao b JEON N J
|

r——————— 1:7 500 K EVantaan
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Valialkaiset toiminnot

Aviapoliksen tuleva keskusta-alue kehittyy seuraavien vuosikymmenien aikana ja
tuo runsaasti mahdollisuuksia myds tilapaisille toiminnoille, jotka osaltaan luovat
uudelle alueelle tunnettuutta ja kasvattavat vetovoimaa.

Aviapolis X avaa jo syksylla 2021 (alle 200 m?, kapasiteetti n. 50 henkil6d) :

Tila on tarkoitettu Vantaan kaupungin omille toiminnoille, kokouksille,
kulttuuritapahtumille ja esim. ratikan esittelylle. Mahdollisesti myds alueen
yritysten kayttoon.

Tavoitteena on tuoda aktiviteetteja alueelle ja edistdd Aviapoliksen nakyvyytta,
monikayttdinen ja véliaikainen tila, paikka kohtaamisille, tapahtumille, kulttuurille,
mahdollistaa audiovisuaaliset kokemukset.

Muita mahdollisia véliaikaisia toimintoja Aviapolis Coren ytimeen:

R

Véliaikainen paivittaistavarakauppa konttiratkaisuna on mahdollisuus, jos
paivittaistavarakaupan hankkeet viivastyvat alueella.

Konttiravintolat

Véliaikainen tapahtuma-alue ennen alueen rakentumista (vrt. Hernesaaren
ranta, Vehkalan festarialue)

Skeittipuisto, padelkentat ja ulkokuntosali

Metsaa hyodyntava seikkailupuisto, joka voi jaada myos pysyvaksi
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SEIKKAILUPUISTO KORKEE
PALOHEINA

Pakilantie 124, 00670 Helsinki p. 050 3519 190
(aukioloaikoina)

Palo

HYVIN PALVELEVA KAHVIO MAJALLA

OHJATTUA GEOKATKOILYA

METSAJOOGA

SAUNATILAT

KOKOUSTILA

Seikkailupuisto Korkeen toiminnot
(kuva: www.korkee.fi)

AVIAPOLIS X
HUTTUNEN LIPASTI ARKKITEHDIT




Pysakoinnin toteuttaminen
Core-alueella

Lentokenttdalue-Aviapolis on Suomen suurin pysékdintialue. Lentomatkustajien
(pitkaaikais)pysakoinnin myotéa pysakdinti on myos merkittdvaa liiketoimintaa.
Core-alueen pohjoisosissa ja lentoaseman juna-aseman eteldisen siséénkaynnin
ymparilla on nykyisin Finavian laajat kenttapysakdintialueet. Alue on erittéin
potentiaalinen tehokkaan rakentamisen alue, mutta poistuvien pysakdintipaikkojen
tilalle tarvitaan uusia pysékdintipaikkoja lentokenttaa ja uutta rakentamista varten.

Core-alueen ytimen pysakointi on suunniteltu toteutettavaksi yhteisissa
pysakointilaitoksissa. Tama on hyva lahtékohta  joustavuuden ja
kustannustehokkuuden [&htokohdista kunhan varmistetaan, ettd erityisesti
asuinkortteleiden pysakointipalvelun taso pysyy riittdvalla tasolla. L&hin
pysékointihalli on oltava riittavan lahella pysakoinnin kayttajad. Korttelikohtainen,
esimerkiksi pihakannan alle toteutettava, pysakdinti voi tapauskohtaisesti olla
myods jarkeva mahdollisuus. Vaikka alue voi tulevaisuudessa olla suosittu myos
autottomien keskuudessa, tulee riittavien ja toimivien asukaspaikkojen maara
turvata. Esimerkiksi Kivistossa riittAmattomét pysékointipaikat ovat heikentaneen
asuinalueen mainetta.

Alueella kannattaa optimoida vuorottaispysakdintid, koska asuminen, toimistot ja
muut toiminnot, jopa lentokenttapysakoéinti, mahdollistavat sen. Kaikissa Core-
alueen asunto- ja toimitilahankkeissa pysakoéinti on merkittdva kustannus
hankekehittajille. Vuorottaiskaytdon optimointi yhteisissd pyséakdintilaitoksissa ja
siten turhien pysakaéinti-investointien valttdminen on hyva lahtokohta. Pysakdinnin
alueellinen kokonaissuunnittelu on joka tapauksessa valttamatdonta myds yleisen
pysakoinnin toimivuuden kannalta.

Alueellisen, esimerkiksi kaupungin hallinnoiman, pysakoéintijarjestelméan
kayttoonotto tehostaisi huomattavasti pysakoéintia ja mahdollistaisi
kohtuuhintaisen autopaikan asukkaille ja tyontekijdille.

Lisdksi alueen palveluiden kayttdjille ja vierailijoille tulee mahdollistaa sopiviin
paikoihin kadunvarsipysakointia. Kadunvarren pikapysakointipaikoista hyotyvat
erityisesti  kadunvarsiliiketilat. Supermarket-kokoluokan paivittaistavarakauppa
vaatii asiakaspaikkoja myymalan viereen.
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Jatkoaskeleita Core-alueen kaavoitukseen ja

suunnitteluun

Alueella on tarkeé rooli Vantaan kehittamisessa. Siita
on mahdollista muodostaa jopa Vantaan tiiveimmin
rakennettu alue, jossa luonto on kuitenkin lahella.
Erinomainen ja yha paraneva saavutettavuus,
lentokentan laheisyys ja viereiset seudulliset kaupan
palvelut tekevat alueesta erittdin  kiinnostavan
kehityskohteen. Vastaavaa sijaintia ei ole missaan
muualla Suomessa.

Nykyisestd  valjasti rakennetusta yritysalueesta
muodostuu osapuolten hyvalla yhteistydlla
vetovoimainen kaupunkimainen alue, jossa on

nykyisestda poiketen miellyttdva ymparistd ja uutta
urbaania asumista ja palveluita. Core-alueesta on
tarkoitus kehittdd Veromiehen alueen vetovoimaisin
keskustamainen alue.

Tassa selvityksessad on esitetty kehitysideoita edella
mainittujen kaupunkisuunnittelun tavoitteiden
vahvistamiseksi.

Kaavoitukseen tulevien alueiden rakennus-
tehokkuutta kannattaa kasvattaa siten, etta alueelle
mahdollistetaan tiiviistd kaupunkimaista rakentamista.
Tavoitteena on saada mahdollisimman paljon
asukkaita ja tyopaikkoja, jotka parantaisivat myés
liiketilojen potentiaalia.

Lentomelualueen etelapuolelle on tarkeaa keskittaa

mahdollisimman paljon asukkaita, sillda nain
varmistetaan  parhaiten  mahdollisimman  paljon
kayttajia alueen tuleville palveluille. Liikennemelu-

alueen haittoja voi vahentda nopeusrajoituksilla ja
uusilla tiemateriaaleilla. Tulevaisuuden haittana tulee
olemaan lahinna rengasmelu.
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IImailumuseolle kaavailtu tontti kannattaa rakentaa
nykyistd suunnitelmaa tehokkaammin keskusta-
maiseksi asuinkortteliksi. lImailumuseon paikka voisi
olla lAhempana Lentoasemaa esimerkiksi osana
tulevia toimitilakortteleita Coren pohjoisosassa tai
suoraan lentoaseman laheisyydessa (esimerkiksi
tekemalla sopivia kiinteistévaihtoja).

Muuran pohjoisosien ja Huberilan lansiosien tulevat
asuinalueet kannattaa myods kytked mahdollisimman
saumattomasti  miellyttdvin, tavanomaisista silta-
rakenteista poikkeavin, kulkuyhteyksin Core-alueelle.

Lentomelualueen pohjoispuolella erityisesti
Aviapoliksen juna-aseman pohjoisen sisdankaynnin
ymparilla kannattaa mahdollistaa erittdin tiivis
toimistokeskittymd, jossa myds hotellit ja
kadunvarren liiketilat ovat tarked osa kokonaisuutta
ja aktiivista kaupunkikuvaa.

Yleisesti ottaen alueen asemakaavojen tulisi olla
toiminnoiltaan  joustavat, jotka  kannustavat
tehokkaaseen rakentamiseen Core-alueella.
Esimerkiksi hotellien ja toimistojen toteutuminen on
riippuvainen markkinatilanteesta, joten naiden alueelle
hyvin sopivien kaupunkimaisten toimitilojen mitoitus
tulisi mahdollistaa joustavilla kaavamerkinndilla.

Aviabulevardille juna-aseman sisdénkéayntien valiselle
alueelle kannattaa pyrkia keskittamaan kadunvarren
liiketiloja mahdollisimman yhtenaiseksi
vyohykkeeksi. Kadunvarren liiketiloihin  taytyy
alkuvaiheessa sallia myds muuta toimintaa kuin
myymalatilat, silla alueelle ei alkuvuosina ole
riittdvasti kysyntaa kuin rajalliselle maaralle kaupallisia

palveluita. Asukkaiden yhteistilojen, toimistojen ja
joissain tapauksissa my0s asumisen sijoittaminen
kadunvarren liiketilaan on perusteltua kunhan fyysiset
ratkaisut eivat sulje pois tulevaisuuden kehittamista.

Alueen kehittyminen on pitkdaikainen prosessi.
Alkuvaiheessa kysyntd kaupallisille palveluille on
vahaista. Olemassa olevat tyopaikat auttavat jonkin
verran, mutta Coren kaupallisen tarjonnan menestys
vaatii tuhansia uusia asukkaita kavelyetéaisyydelle.
Core-alueen ja Muuran Kkerrostalokortteleiden
kaavoituksen ja toteutuksen priorisointi voisi
nopeuttaa palvelurakenteen kehitysta. Toteutuksen
vaiheistus ja tiiviys on suunniteltava huolella etukateen

Véliaikaisten ja siirrettdvien konttimyymaléiden ja
tapahtumien salliminen Core-alueella lahivuosina
kannattaa joustavasti hyddyntaa.

Julkisten ja vyhteisdllisten palveluiden, kuten
modernin kirjaston ja yhteiskayttotilojen,
sijoittaminen Core-alueelle Aviabulevardin varrelle
edesauttaisi alueen kehittymista aktiiviseksi
keskusta-alueeksi. Myds mahdolliset oppilaitokset
kannattaa sijoittaa l&helle Coren juna-asemia.

Core-alueen pysakdinnissa  vuorottaiskayton
optimointi  yhteisissa,  esimerkiksi  kaupungin
hallinnoimissa, pysékdintilaitoksissa ja siten turhien
pysakointi-investointien valttaminen on hyva
lahtokohta.  Pysakéinnin  alueellinen  kokonais-
suunnittelu on joka tapauksessa valttamatonta yleisen

pysakéinnin toimivuuden kannalta.
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Aviapolis Core -alueen toteutuminen yhteistyossa
kaupungin, maanomistajien ja yritysten valilla

Vantaan kaupungin ja Aviapoliksen alueen toimijoiden
yhteinen tavoite on, ettd Coresta ja muusta
Aviapoliksen keskustasta tulisi mahdollisimman veto-
voimainen asukkaille ja yrityksille.

BRANDAYS

Alueen kehittdmisessa tarvitaan kaikkien osapuolten
panostusta: kaupungin, maanomistajien ja alueella
toimivien yritysten. Vantaan kaupungilla on tarkea
koordinoiva rooli alueen bréndin muodosta-
misessa. Alueen brandi on muodostettava ja
yllapidettdvd ensisijaisesti maanomistaja- ja
toimijalahtdisesti. Brandia ei voi "paalle liimata”,
vaan sitd on rakennettava aluesuunnitelman jo
vahvoista teemoista, lahialueiden toteutuvista
toiminnoista ja alueen muista vahvuuksista.

Tavoitteita alueen
kehittgjille ja
maanomistajille
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ERI HANKKEIDEN JA KORTTELEIDEN YHTEIS-
TOIMINTA JA TOIMINNALLINEN SUUNNITTELU

* Asukkaiden yhteiskayttotilojen  suunnittelu
keskitetysti suurempina ja monipuolisempina
kokonaisuuksina yksittdisten “"kerhohuoneiden”
sijasta. Na&ain saadaan laadukkaampia tiloja
lahitydskentelyyn, yhteisdllisiin tapahtumiin,
kohtaamisiin, lasten iltapaivatoimintaan,
l&hikahviloihin yms. matalan kynnyksen
toimintoihin. Tilat voivat olla osa kadunvarren
liketilakokonaisuutta.

+ Kaupan kehittyvien kuljetuspalveluiden
huomioiminen (esim. verkkokaupan noutopisteet
kylmasailytyksineen, kuljetuspalveluiden pyséa-
koéintiruudut / huoltotaskut)

* Pysé&koinnin yhteisratkaisujen tutkiminen
yhdessad naapurikortteleiden kanssa (etenkin
vuorottaispysakainti), myds polkupy6ra-
pysakoinnin osalta, huomioiden myds
yhteiskayttdautot ja -kuljetuspyorat

» Kortteleiden ulko- ja viheralueiden
suunnitteleminen yhdessa. Tavoitteena
monipuolisesti suunnitellut  ja  varustellut
ulkoilualueet, jotka palvelevat koko yhteiséa

kokonaisuutena

- Tavoitteena varmistaa alueen vetovoimaa
kasvattavat laadukkaat ja toimivat palvelut ja
elinympaérist6 asukkaille ja tydntekijoille
kustannustehokkaasti

SUUNNITTELUN YLEISIA TAVOITTEITA

Tutkia yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa
mahdollisuudet hankkeiden rakennustehokkuuden
kasvattamiseen Core-alueen ytimessa

Panostaa laadukkaaseen arkkitehtuuriin

Kiinnittdd  erityistda ~ huomiota  kadunvarren
liiketilojen suunnitteluun erityisesti ydinalueella
Aviabule-vardin varrella (alkuvaiheessa
kadunvarren tilat voivat olla myds muussa kuin
liketilakaytossa)
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6.Kaavarunkoluonnoksen ja selvityksessa

esitettyjen ratkaisujen vaikutusten arviointi

- '»c"/’"" 2
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Kaavaluonnoksen ja selvityksessa esitettyjen uusien
ratkaisujen vaikutusten arviointi

Vaikutukset kaupan
toimintaedellytyksiin ja
kehityspotentiaaliin

Vaikutukset kaupallisten
palveluiden saavutettavuuteen ja
ostosmatkoihin

R=AL

Aviapoliksen nykyisellda kaupan tarjonnalla on paaasiassa seudullinen vaikutusalue. Core-alueen (ja myds muun
Veromiehen alueen) tuleva kaupan tarjonta mitoitetaan puolestaan paikalliseen lahialueen ostovoimaan perustuen.
Myds tulevien asukkaiden ostovoimasta suuri osa virtaa Jumbo-Flamingoon ja muualle Tammisto-Pakkalan alueen
suuryksikéihin. Siten Aviapoliksen alueen nykyisella kaupan tarjonnalla on erittdin hyvat kehityksen edellytykset.

Veromiehen alueella Core voi nousta kaupalliseksi paakeskukseksi, jonne on mahdollista keskittdd melko
monipuolinen tarjonta myymaldita ja erityisesti ravintoloita ja muita kaupallisia palveluita. Talléin Veromiehen
alueen muille mahdollisille lahikaupan paikoille (Annefred, Huberila, Muura) jad selvasti Corea pienempi
lahipalvelurooli: paivittaistavarakauppa ja vain pienen maaran lahipalveluita.

Coren tai muun Veromiehen tuleva kaupallinen tarjonta ei uhkaa Aviapoliksen ulkopuolisten alueiden nykyista
kauppaa tai hankkeita.

Veromiehen ulkopuolisten alueiden palveluiden saavutettavuus pysyy entisellaan, silla Core-alueen tarjonta ei
houkuttele juurikaan alueen ulkopuolista ostovoimaa. Jumbo-Flamingon ja Tammiston seudullinen vetovoima
houkuttelee nykyisen tapaan asioimaan Aviapoliksen alueelle erittiin laajalta alueelta.

Core-alueen nouseminen Veromiehen suurimmaksi kaupan keskukseksi ei olennaisesti uhkaa muun Veromiehen
alueen tulevien asukkaiden palveluiden saavutettavuutta. Alueelle on tassé selvityksessa tehtyjen mitoitus- ja
sijoitussuositusten mukaan mahdollista muodostaa melko kattava paivittaistavarakaupan myymaldiden verkosto.
Siten suurimmalle osalle tulevista asukkaista on mahdollista toteuttaa lahikauppa kavelyetaisyydelle.
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Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen ja
kaupunkikuvaan

Vaikutukset liikenteeseen ja
liikkumiseen

Kaupallisten vaikutusten
yhteenveto

R=AL

Nykyisin Veromiehen alue on profiloitunut toimisto- ja hotellikeskittymana, jossa on paljon lentokenttédén tukeutuvia
logistiikkatoimintoja. Muutos hajanaisesta tyOpaikka-alueesta urbaaniksi kaupunkikeskustaksi tulee kestamaan
vuosikausia. Suuret liikennevaylat jakavat aluetta eri osiin. Aviapoliksen toimistot, hotellit, kaupat, palvelut ja
asunnot ovat levittdytyneet melko laajalle alueelle, joten erityisesti alueen kehittaminen kavelijan kannalta
miellyttavaksi ja yhtenaiseksi alueeksi on haastavaa. Alueelle syntyy tulevaisuudessa useita uusia asunto- ja
palvelukeskittymid, joita pyritddn yhdistamaan toisiinsa “kiinnostavuuden kehan” varrelle sijoittuvien
aktiviteettipisteiden avulla.

Coren sijainti kaikilla likennemuodoilla helposti saavutettavalla paikalla tekee siitd luonnollisen asiointipaikan ja
kaupunginosansa keskuksen. Palveluiden menestyminen edellyttdd kavelyetdisyydelle myds suuren maaran
asukkaita, jotka ovat palveluiden ensisijainen kohderyhma. Kaupallisen tarjonnan sijoittaminen tiiviille alueelle
Coren ytimeen on siten mahdollista, ja alueesta voi syntyd viihtyisd kaupunkiomainen asiointiymparisto
ravintoineen, myymaldineen ja tydpaikkoineen. Tama vaikuttaa my®s asuin- ja tydpaikka-alueen vetovoimaan:
asukkaat arvostavat erityisesti paivittaistavarakauppaa ja tyontekijat erityisesti ravintoloita.

Core-alueen tulevat liiketilat ovat melko hyvin saavutettavissa lahialueelta eri likkumismuodoilla erityisesti
pyoraillen, joukkoliikenteelld ja myds henkildautolla. Kavelyetdisyydet koko Veromiehen ja Aviapoliksen suuralueen
sisalla ovat edelleen melko pitkia ja siten alueesta ei muodostu yhtenaista kaveltavaa keskusta-aluetta. Toimintojen
sijoittuminen tiiviille alueille Core-alueen ytimeen ihmisten luonnollisten kavelyreittien varrelle tekee palveluista
helposti saavuttavia, ja palveluiden keskittdminen vahentaa likkumistarvetta.

Asiakaspysakaintipaikkojen sijoittaminen Core-alueen tulevien myymaldiden l&heisyyteen ja pikapaikkojen
kadunvarteen parantaa myymaldiden toimintoedellytyksia ja helpottaa asiointia.

Coren mitoitussuositukset on laadittu kilpailutilanne ja ostovoiman kasvu huomioiden siten, ettd Aviapoliksen
alueelle on mahdollista toteuttaa lahipalveluiden suhteen melko kattava myymalaverkosto. Core-alue voi nousta
Veromiehen suurimmaksi kaupalliseksi keskukseksi, mutta mitoitus on kuitenkin melko lahipalvelupainotteinen,
joten myds muille Veromiehen alueelle jaa hyvat edellytykset kehittya lahipalvelujen suhteen.

Core-alueen tulevalla palveluverkolla ei ole negatiivisia vaikutuksia ympardivaan kaupan palveluverkkoon. Alueen
vaki- ja tyopaikkamaarat seka ostovoima mahdollistavat kohtalaisen maaran kauppaa ja kaupallisia palveluita Core-
alueelle, mutta kilpailutilanteen vuoksi erityisesti erikoiskaupan tarjonta jaa pieneksi. Silti viereiset Jumbo-
Flamingon sek& Tammisto-Pakkalan mittava kaupan tarjonta takaa tulevien asukkaiden kannalta erinomaisen
palveluiden saavutettavuuden. Lahipalvelut tulevat kuitenkin tulevaisuudessa sijoittumaan Core-alueelle ja muihin
tuleviin vaestokeskittymiin keskittyen erityisesti ratikkapysakkien yhteyteen. Tama takaa kohtalaisen hyvan
palveluiden saatavuuden myos kavellen ja joukkoliikenteella.
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Keskusta-alueen kaupallinen ydin sailyy nykyisella
palkallaan Jumbo-Flamingo-alueella vain pienin

aajennuksin

Vantaan kaupan palveluverkkosuunnitelmassa (2015) on esitetty Aviapoliksen
alueen kaupan tulevaisuuden potentiaaleja seuraavasti.

+ Pitkalla aikavalilla nykyisen keskusta-alueen on mahdollista laajentua
merkittavasti Lentoasemantien lansipuolelle, Keha Ill:n pohjoispuolelle
Ralssitien suuntaisesti (esim. katetulla kauppakujalla kehan yli) ja Vaino
Tannerin tieta lanteen.

+ Alueen paivittaistavarakaupan kehitys tulee keskittym&&n pieniin ja
keskisuuriin yksikoihin. Potentiaalisia paivittaistavarakaupan sijainteja
ovat keskustan laajenemisalueet ja Tikkurilantien varsi.

+ Aviapoliksen asemanseudulle Core-alueelle on osoitettu keskusta-
alueen laajentumismerkinté ja mahdollinen paivittiistavarakauppa.

+ Tammiston kehittamistd on tarkoitus jatkaa (taydentamallda ja
tiivistamallg).

+ Vantaanportin kaupan aluetta ei ole tarkoitus laajentaa olennaisesti
kaupan toiminnoille.

» Koivuhaan autokaupan alueen kehittdmista on kannattava jatkaa.

* Lentokentén terminaalialuetta on mahdollista kehittaa erikoiskaupan
alueena. Alue palvelee paaasiassa lentomatkustajia.
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Palveluverkkoselvityksessa  keskusta-alueen kaupallinen ydin  séilyy
nykyisella paikalla Jumbo-Flamingo —alueella laajentuen sen ymparille.

Core-alueelle on kaavailtu erillista keskusta-aluetta.

Lihde: A. C. Nielsen
myymilarekisteri 2013, HSY 2014
Toteutus: Vantaa / kaupsu / Heikkola

- Pt-kaupat (myymalakerrosneliometrid)
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Kaavarungossa Keha lll:n pohjoispuolelle tavoitellaan
kolmea kaupallista keskittymaa

Aviapoliksen kaavarungossa (14.3.2016) Core-
aluetta sivuavia teemoja erityisesti kaupan,
palveluiden ja tydpaikkojen kannalta ovat:

» Joukkoliikenteen runkolinja (ratikka) +
Keharadan juna-aseman sisdéankaynti

Aviapoliksen kaavarunko

7 3

kartta (14.3.2016) '

X0 R 2 C=E) A% 3 _—
/ < / \ : Merkinnét ja magraykset
4 5 @ ¥ =
; B + Bl Sekoittuneiden kaupunkitoimitojen alue Liikkumisen yhteys

Asumisvaltainen, sekoittuneiden
kaupunkitoimitojen alue

Eritasoliittymé
Runkolinjapysakki

B Intensiivinen tybpaikka-alue Kehtiradan sisddnkdynti

@ imm10|

| - i Y Tudpatda-olos Mahdollinen lentoradan asema
. . i I 3 b 3 : 4 % - Y i . ‘ Pul-ve;lu[enalue‘ Yhteystarve
* Intensiivinen ty6paikka-alue j o 7 ) ‘ e P Kehitttiv puroympérints
. . e . p X : e/ . Y 3 ) _— rkdetyeaiue. - Varaus palveluille
+ Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alue & ¢ /0N SN ; .'( bl 3 Samivote
d » . : _ . ) o < ”‘-& lmmx?la‘fuu len keha ;12; Kulttuurihistoriallisesti merkittava
. . .. A i : 5 = rttelipuisto rakennus
* Vahva kaupallinen julkisivu N . \ ‘ . o e toodunpoikka

Lentomeluvyhyke 2

2O

Muita aluetta sivuavia teemoja:

+ Kiinnostavuuden keha

* Laadun paikka, viheryhteys

* Virkistysalueet, kaupunkipuistot

* Lentoasemalle on merkitty mahdollinen
lentoradan asema.

Keha Illl:n pohjoispuolelle tavoitellaan kolmea
kaupallista keskittym&é, joten mik&&n ndista ei
kasva kovin merkittavaksi kaupallisesti.

Toisaalta lahipalveluiden keskittdminen useiden
joukkoliikennepysékkien laheisyyteen parantaa
koko alueen lahipalveluiden saavutettavuutta.

Tassa tyodssa tutkitaan mahdollisuudet Core-alueen
nousemiseksi Veromiehen alueen kaupalliseksi
ykkoskeskukseksi.

Keha lll:n pohjoispuolella tavoitellaan kolmea kaupallista keskittymaa

63

R=ALID=A



Veromiehen verkot (2018) ja Aviapoliksen teemat (2020-)

”Veromiehen verkot” (2018) on seuraava vaihe
kaavarungosta eteenpdin ja siind on hahmotettu
mm. tulevia péivittaistavarakauppojen paikkoja.

Selvityksessa Aviapoliksen aseman ymparistoon ja
Core-alueelle on merkitty:

Kauppakatu, paivittdistavarakauppa
Koulu ja paivakoti

Yleisomagneetti

Kiinnostavuuden keh&a
Juna-asema, runkolinjapyséakit
Ulkoilureitit

Aviapoliksen teematydssa (selvitys nro 053100,
OAS 18.3.2020) luodaan suunnitteluperiaatteet
Aviapoliksen lentokenttékaupungille.

3

Tyo keskittyy Veromiehen kaupunginosaan seka
osin Pakkalan pohjoisosiin.

Alueelle rakentuu tulevaisuuden Aviapoliksen
lentokenttakaupunki.

Teematyon mukaisena tavoitteena on
suunnitella  Veromieheen 20000 - 26000
uuden asukkaan kaupunginosa seka
tydpaikka-alue kymmenille tuhansille
tyontekijoille.
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Veromiehen palveluverkko Lahde: Aviapolis. Veromiehen verkot. 2018

Veromiehen palvelut

koulu ja péivakoti
paivakoti
paivittdistavarakauppa
kauppakatu
yleisomagneetti
kaupungin palvelut
kiinnostavuuden keha
viherkatu

runkolinjapysakki
juna-asema
puisto/viheralue
viherkansi

. Jkpp

katu/tie
vesisto

joukkoliikenteen runkolinja

YK ulkoilureitti, leveys 20-30m
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Kulutuksen kasvu ja muita pinta-alan lisatarpeeseen

valkuttavia tekijoita

Paivittistavarakaupan ja erikoiskaupan (seka keskustahakuinen etta tilaa
vaativa kauppa) osalta suuralueella on nykyisin suuryksikot Jumbossa ja
Tammistossa sekd muutamia pienempia kauppoja. Nykyisellaédn alueen kaupat
ja keskittymat houkuttelevat asioimaan huomattavasti suuraluetta laajemmalta
alueella.

TyoOpaikkojen merkitys paivittdistavarakauppojen kannalta on huomattavasti
pienempi kuin asukkaiden, mutta suuret tydpaikkaméaarat lisaavat jonkin verran
pinta-alan tarvetta. Sen sijaan esimerkiksi ravintoloiden ja muiden kaupallisten
palveluiden osalta tyopaikoilla on enemman merkitysta.

Aviapolis Core -alueella Aviapoliksen aseman eteldisen sisadnkaynnin luona
on asemakaavassa mahdollistettu liiketilojen ja myds paivittiistavarakaupan
toteuttaminen.

Veromiehen alueella on myds useita muita potentiaalisia pt-kaupan paikkoja.
Myo6s Kehé llI:n eteldpuolisen Aviapoliksen pt-kaupan tarjonta voi kehittya.

Laskelmissa on oletettu Aviapolis Core -alueen kaupan ja ravintoloiden
olevan pdaaosin lahialueen ostovoimaan tukeutuvia. Seudulliset kaupalliset
palvelut haetaan tulevaisuudessakin p&dosin alueen nyKkyisiltd ja
mahdollisesti laajentuvilta kaupan alueilta.

Mitoituslaskelman antamat pinta alat ovat suuntaa antavia.

R=AL

Seuraavien sivujen laskelmissa on kaytetty seuraavia oletuksia:

 Vaéesto- ja tyopaikkaennuste perustuen edella esitettyyn
paikallisvaikutusalueen kasvuoletukseen vuoteen 2050 mennessa.

lahi-  ja
* Yksityisen kulutuksen (€/hl6) kasvuna on kaytetty maltillista arviota seuraavasti:
» péivittaistavarakauppa 0,5 %/vuosi (2019-2050)
» erikoistavarakauppa 1 %/vuosi (2019-2029), taman jalkeen 0,5 %/vuosi
» kahvilat ja ravintolat 1,5 %/vuosi (2019-2029), taméan jalkeen 0,5 %/vuosi

» Myyntitehokkuudet on oletettu melko korkealle tasolle, joka mahdollistaa
kannattavan liiketoiminnan*:

« paéivittaistavarakauppa 10 600 €/my-m? = 8 480 €/k-m?
» keskustaerikoiskauppa 5 400 €/my-m2 = 4 320 €/k-m?
 tilaa vaativa kauppa 4 375 €/my-m? = 3 500 €/k-m?
 ravintolat ja kahvilat 5 625 €/my-m2 = 4 500 €/k-m?
* Myyntitehokkuuksissa kaytetty paivittaistavarakaupan ja keskustaerikoiskaupan osalta samoja lukuja kuin Uusimaa kaava

2050-taustaselvityksissd (Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi (2018), Uudenmaan liiton
julkaisuja E 199). Tilaa vievan kaupan ja ravintoloiden tehokkuudet on arvioitu kannattavalle tasolle.

» Arvioidut ostovoiman suuntautumisen markkinaosuudet kuvaavat, mik& osuus
laskennallisesti kunkin alueen asukkaiden (ja tydpaikkojen) ostovoimasta
kohdistuu alueen omiin palveluihin. Markkinaosuuksiin vaikuttaa oletettu
tarjonnan monipuolisuus, jolle l&heinen seudullinen kilpailu asettaa rajoitteensa.

e Kulutusluvut seuraavan taulukon mukaisesti

Kulutusluku, €/asukas

Paatoimiala 2019 2029 2050
Pt-kauppa ml. Alko 4 065 4273 4745
Keskustahakuinen erikoiskauppa 2391 2641 2933
Tiva-kauppa 2078 2295 2549
Kahvilat ja ravintolat 1621 1881 2089
Yhteensa 10155 11091 12315

Kulutuslukujen 2019 lahde: Uudenmaan ostovoima asukasta kohti. Tuomas Santasalo 4.1.2021




Eri kohderyhmien merkitys palveluiden kayttajina,

laskelmien oletuksia

Seuraavan sivun laskelmassa on huomioitu lahialueen asukkaiden lisaksi
tyopaikat ja hotellivieraat seuraavin oletuksin.

Asukkaat (nykyisin Core-alueella ja lahivaikutusalueella ei asukkaita, vuonna
2050 Core-alueella 4 000 ja koko lahivaikutusalueella 12 000 asukasta):

Paivittaistavarakauppa
« Minimivaihtoehdossa huomioitu Core-alueen asukkaiden ostovoimasta 50
%

e Maksimivaihtoehdossa huomioitu lisdksi muun lahivaikutusalueen
ostovoimasta 15 % ja muualta Aviapoliksen alueelta 1 %

Erikoistavarakauppa
* Minimivaihtoehdossa ei ollenkaan erikoistavarakauppaa alueella

* Maksimivaihtoehdossa ostovoimasta Core-alueelta 10 %, muualta
[&hivaikutusalueelta 5 % ja muualta Aviapoliksesta 1 %

Kahvilat ja ravintolat

* Minimivaihtoehdossa huomioitu Core-alueen asukkaiden ostovoimasta 25
%

* Maksimivaihtoehdossa huomioitu lisaksi muun lahivaikutusalueen
ostovoimasta 10 % ja muulta Aviapoliksesta 1 %

Kaupalliset palvelut

+ Molemmissa vaihtoehdoissa tehty vahittaiskaupan, kahviloiden ja
ravintoloiden paalle 25 % lisdys kokonaistarjontaan. Tama on vakiintunut
ostovoimalaskelmissa kaytetty suuntaa-antava arvio.
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Alueen tyontekijat (nykyisin Core-alueella noin 5 600 tydssakavijaa, vuonna

2050 noin 10 000 ja koko lahivaikutusalueella 33 000 tyontekijad):

« Tyontekijoiden vuosittaisten tyopaivien maéaraksi on arvioitu 250 ja
tyopisteelldan tydpaivisin olevan keskimaarin 70 %

+ Paivittaisena keskiostoksena kunkin Core-alueen tydpaikallaan olevan
tyontekijan oletetaan kuluttavan Core-alueella (suluissa muualta
lahivaikutusalueelta Core-alueelle asioivat tyontekijat): pt-kauppaan 3 € (0,5
€), erikoiskauppoihin 2 € (1 €) seka kahviloihin ja ravintoiloihin 5 € (1 €).
Yhteensa tama tekee 10 € paivassa (2,5 €), jonka paalle tulee kaupallisten
palveluiden kulutus.

Hotellivieraat (vuonna 2050 vuosittain arviolta 240 000 Core-alueellaja 1,8
milj. koko Aviapoliksen alueella. Hotellien kayttdasteeksi oletetaan 70 % ja
keskimaarin 1,5 vierasta per huone):

« Paivittaisena keskiostoksena Core-alueen hotellivieraiden (suluissa muiden
Aviapoliksen ja Lentokentén hotellien vieraiden) oletetaan kuluttavan Core-
alueen palveluihin: pt-kauppaan 2 € (0 €), erikoiskauppoihin 1 € (0 €) seka
kahviloihin ja ravintoloihin 10 € (1 €). Yhteensa tama tekee 13 € paivassa.

Liséksi Core-alueella vierailevat lentomatkustajat, seka mahdollisissa
tapahtumissa (ja llmailumuseossa) kavijat lisdavat palveluiden kysyntaa,
mutta ndiden ryhmien merkitys jaa pieneksi ilman poikkeuksellista tarjontaa.
Sopivalla tarjonnalla vaikutus voi jonkin verran kasvaa, mutta edelleen
asukkaat, tyontekijat ja hotellivieraat ovat selvasti keskeisin kohderyhma.

Asukkaiden ostovoiman suuntautumiset seka tyontekijoiden ja
hotelliasiakkaiden paivittaiset kulutusluvut ovat karkeita arvioita. Niiden suuruus
riippuu Core-alueen tarjonnasta. Monipuolinen tarjonta mahdollistaa jonkin
verran suuremmat kulutusluvut ja markkinaosuudet.
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Vertailulentokenttia ilmakuvassa samassa mittakaavassa

Vertailuista saadaan ideoita lentokenttaalueen kehittamiseen,
mutta el kaupunklkeskustan kehittdmiseen
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Suunnittelukilpailun voittaja
City Hall (ALA)




Lentokenttdkaupunkien vertailuanalyysit
Amsterdam Airport City: Nykytilanne

Development strategy Schiphol CBD

i ) ACT
1 - T ) 3 LINE WAREHOUSING

Rakennukset kééntyvét sisdanpain eivatka muodosta Palvelut keskittyvat lentoasemarakennukseen seka yksittaisina
kokonaisuutta ‘ - pisteind muualle
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Lahde: Airport City. Approach of Amsterdam Airport City. First remarks of Vantaa - Aviapolis new plan. Pieter van der Horst 4/2019



Lentokenttdkaupunkien vertailuanalyysit
Amsterdam Airport City: Suunnitelma

Titvishyvaailbtaiya pukeisd rakennﬁsten valiin , Vaihe 1: Aukion luominen ja uusien palveluiden keskittaminen
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Lahde: Airport City. Approach of Amsterdam Airport City. First remarks of Vantaa - Aviapolis new plan. Pieter van der Horst 4/2019



Lentokentta messu- ja vilhdekeskuksena

AsiaWorls Expo (Hong Kongin lentokentalla, 71,4 milj. matkustajaa)
Jarjestetdaan myos konsertteja — ei meluongelmia, hyva saavutettavuus ja
pysakainti, helppo artisteille, osallistujille ja myds liikematkustajille
(airporturbanism.com/articles/make-your-airport-an-entertainment-center)

Paradise City (Soul, Incheon lentokentta, 71,2 milj. matkustajaa)

10 minuutin k&velymatkan paassa lentokentalta: hotelli-kasino, kokoustiloja,
boutique-hotelli, food-court, liiketiloja, galleriatilaa, kylpyla, viihdealueet, yokerho
(www.p-city.com/)

Geneven messu- ja tapahtumakeskus Palexpo, 106 000 m?

(18 milj. matkustajaa)

Etaisyys keskustasta n. 4 km, Esim: Messut, Kongressit, Urheilutapahtumat.
Samassa kokonaisuudessa EG Geneva Arena: 9 500 katsojan sisdareena
konserteille ja urheilutapahtumille (mm. tennis, koripallo).
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Geneve
PALEXPO, AN EXHIBITION CENTRE IN THE HEART OF EUROPE

Palexpo is an exhibition and congress centre in Geneva, offering 106,000 m2 of floor space in a single block close to Genéve-
Aéroport and its train station. Palexpo also has highway access to France, Italy, Germany and the rest of Switzerland, offering 2,800
on-site parking spaces.

Geneva Arena




Kartanonkoski — viihtyisa ja suosittu asuinalue, jossa
ei ole yhtaan kadunvarsiliiketilaa FE—EErT

D —

VTT:n tutkimusraportti vuonna 2010 (HS 9.5.2019): "Tuolloin asukkaat arvostivat
erityisesti Kartanonkosken omaleimaista, idyllisté arkkitehtuuria ja kylamaista
tunnelmaa. He Kiittelivat yhtendista ilmetta, alueen rakennusten véarityksia seka
vanhanaikaisuutta. Asukkaat kokivat, ettd alueen suunnitteluun oli panostettu ja nain
ollen sitd arvostettiin ja sen eteen oli nahty vaivaa. He myds kokivat ylpeytta omasta
asuinalueestaan.”

Alueelta puuttuvat kuitenkin kokonaan kadunvarsiliiketilat. Suunniteltu aikana,
jolloin Jumbon uskottiin hoitavat palvelutarpeen?

Vantaa | HS Vantaa

Keskelle peltoa alettiin rakentaa 20
vuottasittenidyllista asuinaluetta,
josta tuli jattimenestys — Miksi
Vantaan Kartanonkoski jai
yksittaiseksi onnenpotkuksi?

luut Pakkalan (=515 0]
Kerrostalealuget ™[ i
Varikkaat Kartanonkosken talot ovat Vantaan ylpeys. i K / o it T /
Arkkitehtuuriltaan kiisteltya ja kiiteltya aluetta alettiin E% S JE . e

toteuttaa 20 vuotta sitten, mutta sittemmin vastaavanlaista
asuinaluetta ei ole rakennettu. Miksi ei?

Asukkaita kartan
“alueella noin 10 000

—2%0m 410000 o 2019

K alueen edeli itk sl senousi paiaan pelcite [ 7 2

I
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[ paaasiassa vuosien 2000-2010 valilla. KUVA: SAMI KILPIO




LAHIKAUPPAKESKUS IMAR'(ET

Jatkasaaren kivijalkatarjon tla G &Y =
on keskitetty paakaduille .

\ apelitehdas
Helsingin Jatkasaari verrattuna Veromiehen alueeseen: Molemmissa on 20.000 . o .
asukasta, tiukka kaupallinen kilpailutilanne (ydinkeskusta vs. Jumbo-Flamingo) seka Akfiivisimmat
satama vs. lentokentté kivijalkavyohykkeet K,Markc oz
Jatkasaari on tiheasti rakennettava kantakaupungin jatke, jossa kuitenkin vahemmog]"e,, _ Hmmpammam”, 3!'9.0_&"'"‘ . g I
tyopaikkoja (6 000) kuin Aviapoliksessa. Matkustajasataman miljoonat matkustajzi’o %0 Q’) S @/@ ll'\{' T Hekinkd
ovat osaperusteena myos hotellien ja Verkkokauppa.comin sijoittumiseen alueelle. eo”,- 60 MHlmr S b ;‘:;5;:2;:2"
’ /. ot allsten A l 2 IrJSSlO
Sataman tapahtumakorttelit on tulossa terminaalin viereen (Royal Center). ool9 (,@ o“‘e Tmmnstotyypp\ste‘f ”:l I & ’ ll ] B - L
. . ) ) . . . NS, % tilaa \ \_a” ¢ ED
Kivijalkatilaa on syntynyt kohtalaisen paljon paakatujen varrelle: ravintoloita, \("FQ;’, Roaitts 'l
kahviloita, kauneuden- ja terveyden palveluita, toimistotyyppista tilaa, N e A\ Slmgllzli?a H gpr——
korttelisauna ja yksi vaatekauppa. Paivittaistavarakauppaa talla hetkella Alepa, K- & \\ Keskuskopftelit A 1 ‘
market ja Lidl (parkkihallin yhteydessd). Ruoholahden K-citymarket on 700 m paassés % S, 7000 k-m{\ Puistovalmistuu 2016-2020 '. 1
keskuskorttelista. 17,9* 4‘/@ % b ! ’, Ketedtarang Tt
Oy ’), *f-/’f N0 uula elukorttelit A= loneapeliomol- e
Jatkasaaren keskuskorttelit ja palvelukorttelit rakentuvat vasta l&hivuosina, ja nan@* e; ) /Q/"o \\ 0 k-m? Verkkokau‘p,pa.com
lisaavat alueen liiketilaa yhteensa noin 10 000 nelilIA. %, 0(, % %. . \‘ oumia
4 e palveluita
al s . . C R . e N

-> Jéatkasaari hyva esimerkki siita, etta kivijalkatilat kannattaa (paaosin) %% ’4‘0% @

keskittad luonnollisten kulkureittien varteen. Vaikka alkuvaiheessa tarjonta @ : A ®

orl1.ki.r.1"melko yks.i_puol_ista,l m_ahdplli§t§taan ta!la kuitenkin loppuvaiheessa Kivijalkatilat ‘ g -

elavaa kaupunkitilaa ja toimintoja lahiasukkaille. levittaytyvat

rakentamisen myota
@

Valmis rakennus

Tuleva rakennus

AP

Nykyinen kohde

®

Tuleva kohde

if:f@ Raitiovaunupysakki

(':5% Hotelli

ﬁm Ravintola tai kahvila

Vapaa-ajan ja kulttuurin kohde
) Taideteos

) Ruokakauppa

— Nykyinen raitiovaunulinja

Tuleva raitiovaunulinja

""" Kavelykatu

B Liike- ja toimitilaa

e
. Stmmme T 07T T WM |

Lahde: https://www.uuttahelsinkia.fi LIStatd ments/2016-

sites/default/fii2s/ir
73



Benchmark:
vilthteelliset
liikuntakeskukset

Liikuntakeskukset sopivat hyvin osaksi tydpaikka-aluetta
[&helld juna-asemaa esimerkiksi Muuran luoteisosiin.

Salmisaaren liikuntakeskus

Salmisaaren liikuntakeskus sijoittuu voimalaitoksen entisen hiilivaraston paikalle
rakennetun toimistoalueen etelareunalle.

Rakennuksessa on kuudessa kerroksessa yli kymmenen eri kayttajaa ja toimijaa,
esimerkiksi jaahalli, kuntosaleja, keilahalli, ravintoloita, kiipeilykeskus ja tanssistudio.
P&&aulan viereen on sijoitettu Suomen korkein, 32 m korkea, kiipeilyseina. Se
avautuu useampaan kerrokseen, mika helpottaa asiakkaiden orientoitumista
suuressa rakennuskompleksissa.

Tilaajana Koy Salmisaaren Liikuntakeskus, Helsinki

Uudisrakennus, 22 193 brmz, 2010

(lukkaroinen.fi)

Big House Cafe&Bar Carousel Nursery School Elixia Salmisaari

biitsi.fi CrossFit Central Helsinki

gr8 viihdeklubi, Helsinki Helsingin Liikuntahallit
Loisto Catering Megazone

skillz Gym Takeoff lentosimulaattori

still Dancing

Kiipeilyareena Salmisaari

Prison Island -vankilaseikkailu

Arena Center (Myllypuro)

Arena Centerin toimipisteet ovat Suomen vilkkaimpia liikunta- ja
vapaa-ajankeskuksia. Toimipisteet sijaitsevat Helsingissa
Myllypurossa, Hakaniemessa ja Ruskeasuolla.

Arena Center tarjoaa liikunta- ja vapaa-ajan elamyksia kaiken ikaisille.
Paalajeina halleissa pelataan salibandya, séhlya ja futsalia. Naiden
harrastamiseen 10ytyy kaikkiaan 19 kenttakokonaisuutta. Lisaksi
Myllypurosta [6ytyy Itd-Helsingin oma 12-ratainen viihdekeilahalli.
Hakaniemessa taas sijaitseva taysin uusittu Leikkiluola — seikkailuluola
koko perheelle.

Toimipisteista 16ytyy myds laaja kattaus kokous- ja saunatiloja seka
virkistys- ja tydhyvinvointipalveluita. Kaikista pisteista lIoytyvat myos
kahvio-ravintolat seka AC Storen -myymalat.

Arena Center toteuttaa vuosittain yli 20 erilaista turnaustapahtumaa,
joista esimerkiksi Suomen suurin salibandyturnaus Helsinki Floorball
Cup kokoaa yli 300 joukkuetta pelaamaan joka vuosi. Lisaksi Arena
Centerin halleissa toteutetaan vuosittain reilut 550 erilaista
yritystapahtumaa seka satoja lasten syntymapaivajuhlia.

Kolmessa toimipisteessa toteutuu vuosittain noin 2 miljoonaa
liikunnallista kayntikertaa.
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Esport Arena ja Center

Esport on Pohjoismaiden suurin sisaliikuntakeskus, missé on kaiken kaikkiaan
vuosittain lahes 3 miljoonaa kavijaa.

Esport Arenan monitoimihallista 16ytyy kuntosali- ja ryhmaéliikuntapalvelut, 8
salibandykenttaa, taysmittainen jalkapallokentté sek& 800 m sisdjuoksuradat.
Arenalla sijaitsevalla testiasemalla suoritetaan kuntotestausta seka
yksityishenkilille etta yrityksille ja monet yritykset jarjestavatkin siella TYKY-
paivia. Arenalla on myds CrossTraining sekd kamppailukeskus.
(https://outshine.fi/portfolio/esport-arena/)

Vuonna 2005 Centerin viereen nousi Esport-areena. Nyt kokonaispinta-ala on
55000 m2. (Lansivayla 4.10.2011)

Esport Arena

P Esport Arena on urheiluhallien jtti sisia.

Pituutta hallilis on 188 metis ja keveytts 72 metrid. 3. kerros
Yiiginekaton koko on 1 000 m* ja paino 24 tonnia. ﬂbm

Osoite: Tapidian urhedupuisto,
Koivu-Mankkaan tie 5.
www.esportarena.f

e
::.4'.441:1!120 m H

2. kerros

vagaanato
sek kahla

pulihuoneta fabinetit

Tasest kermksesta nikyy
ensmmiisen erraksen
salibandylentit

Lihde: Cisgprorekse Oy



Lentoasemantien ja muiden isojen vaylien erottava
vaikutus vaatii erityista huomiota

Jos Core-alueesta halutaan muodostaa Veromiehen kaupallinen "ykkdskeskus”, on se kytkettava selvasti nykyista tiivimmin myds kavelijan ndkdkulmasta lentoaseman
seka Muuran ja Huberilan suuntaan.

Lentoasemantie jakaa alueen

.
v

2 =
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Leveasta ja kiertoliittymien tayttamasta
Aviabulevardista kauppakaduksi?

H],U.JJJU]EULM
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Aviabulevardin pohjoinen ankkuri?

Aviapolis pohjoisen nykyisissa suunnitelmissa (Aviapolis pohjoinen ja Mondo) on
tavoitteena toimistoja, hotelli seka pieni maara kadun varren liiketiloja.

Nykyisten suunnitelmien myo6ta alue muuttuu nykyista
kaupunkimaisemmaksi, mutta ei muodosta kovin vahvaa asiakasvirtoja
houkuttelevaa ankkuritoimintoa Core-alueen pohjoisosaan.

Aviapolis pohj
Wy 4

I
Mond&™

i

AVIAPOLIS - POHJOINEN KORTTELI

VITESUUNNITELMA 1:1250

racsssmse  LUONNOS 1.32021
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Aviapoliksen pohjoisen juna-aseman kohdalta on pitka
matka lentokentalle

RAVINTOLA/ KAHVILA

KOKOONTUMISPAIKKA (istumapaikiat §-30+ henliile)
SUOJAISIA OLESKEL UPAIKKA (istumapaikkat 1-5 henkidile)

Tietotie 11. Kadunvarren liiketilaa Tietotien varrelle: Cafe, Ravintola, Deli yhteensa

650 m2, kuntosali 250 m2 + hotellin aula, baari ja ravintola

1
i HOTELLIN  HOTELLIN
AKIO BAARI  RAVINTOLA

OLESKELUNURMI

i

il
STUSKEL |
RAVINTOLA] Jasanens! 1}

|
|
| i h
i h_’ |‘- ‘
|
|
|
|
| hil
|

e b [ —

I —

Maatasokerroksen toiminnot

Q — AI Lahde: Tietotie 9 ja 11. Viitesuunnitelma luonnos 25.5.2020, Antilooppi Management Oy
|
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Aviapoliksen pohjoisen juna-aseman kohdalta on pitka
matka lentokentalle

Tietotien lansipuolella on nykyisin lentoaseman matalia aidattuja
logistiikkakiinteistdja. Toiminnot sailyvat myds tulevaisuudessa.
Finavialla pitka nayteikkuna matkalla lentokentalle. - aidan uusiminen,
taide, kasvillisuus + lentokoneiden bongauspaikat?

LT i
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Huberilan eteldpuolen Réalssipuisto jo rakenteilla ja Veromiehen
itapuoli tulevaisuudessa vakimaaraltaan Corea suurempi

arsiliiketila

Mo
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Kaveltava kaupunki

* Suunnittelutavoitteissa on esitetty monipuolisesti vaihtoehtoja kadun varren toiminnoista

» Tilojen muuntojoustavuus on tarkeaa, jotta alueen kehittyesséa toiminnot voivat muuttua (eika toiminta rasita likaa koy:n taloutta)

» Liiketilojen, kahviloiden ja ravintoloiden sijoittaminen alkuvaiheessa on erittdin haasteellista. Naiden keskittdminen tiiviille alueelle on suositeltavaa (liséksi

tyopaikkakeskittymien ravintolat). Eteldosassa on potentiaalia, mutta vaikeusaste kasvaa pohjoiseen siirryttdessa.

~7

520 CLUSTER
LA

(lhmetysten ryvis)
%
“,

Kuva:
Kavely-yhteys

- o = - '743\
Aviabulevardi — Tietotie %

20 m valein "kivaa ja kaunista”:

#® Arkkitehtoninen koroste
* Liiketila, kahvila, ravintola
* Nayteikkuna[galleria]
* Ovi + katos (koroste)
* Taidetta sokkelissa (rinne)/ seindssa
* Taidetta katutilassa
;f:, Taskupuisto/puu/kallio/siirtolohkare
Viherseina
* Porttigongi
* Asukastila
<> Kiintoisa [katu]nakyma
~... Jalankulkureitti, ylitys
* Portaat, tasoero
* Kuntoilupaikka
* City-nuotiopaikka
* SOLMUKOHDAT

olis pohjoinen

o q,
i OREST PLAZA

Metsdinen aukio)

TRANSPORT HUB

O (Joukkoliikenneterminaali)

% /(47 (Ihmetysten ryvas)

%ﬂ?\\ gy

CAMPUS SQUARE

(Tapahtuma-aukio)

Koivukuja Tietotielle

Q=AL Aviapolis etela;aen

Lahde: Maanomistajien ja kaupungin yhteiset suunnittelutavoitteet Lentoasemalta Aviapoliksen keskukseen



Kilnnostavuuden keha ja
Kivijalkakerros

+ Kaveltava kaupunki -selvityksessa on hyvin
kartoitettu mahdolliset "urbaanin sykkeen paikat” ja
vaihtoehtoiset toiminnot niihin

* Vaikka kadun varren liiketilat kannattaakin
keskittaa vain rajatuille alueille, muodostaa
kiinnostavuuden keha parhaimmillaan
mielenkiintoisen reitiston, joka yhdistaa
Aviapoliksen solmukohdat toisiinsa

KIVIJALKAKERROS

Eldvd, aktiivinen ja katutilaan avoin kivijalkakerros on
kaveltavdan kaupungin kulmakivi.

Toiminnot:
Kaupalliset likkeet, palvelut
+ Toimistot, Tyétilat
Asuminen maantasokerroksessa
Asukkaiden yhteistilat
¢+ Kadulla olevat toiminnot

Rajapinnat ja puolijulkiset tilat:
+  Viherrakentaminen; katupuut, etupuutarhat, taskupuistot
Arkadit, katokset, terassit

+ Puolijulkiset tilat mahdollistavat ihmisten kohtaamisen, katueldman
tarkkailun (rajaukset, tasoerot)

Toiminnan levittaytyminen katutilaan

Visuaaliset keinot:
¢+ Julkisivussa vist

i erottuva kivijalkakerro

[ & o= 1 DSy 1 A | |
Arkkitehtuuri ja yksityiskohdat ) - ‘r T ;\ S, }
Varit ja materiaalit ¥ i » - H & £ C_
¢+ Liiketilojen ja sisdank&yntien visualinen korostaminen H a ok " Ay f

Toimintojen avaaminen katutilaan suurin lasipinnoin

KIINNOSTAVUUDEN KEHA
Rytmi ja tunnelma

Urbaani syke

* Osa urbaania arjen kaupunkia palveluineen, Urbaaneja keskustoja Solmukohta
yhdistavia jaksoja =

+ Kivijalassa voi olla myas liiketiloja

* Asuinkortteleiden kivijalassa yhteistiloja, tydtila-asuntoja?

* Asuntojen porrashuoneet avautuvat kadulle

* Taskupuistoja, rajapintaan kasvillisuutta

* Korkeampi visuaalinen kivijalka (2.krs) .

+ Nayttdvat sisddnkdynnit, porttikongit ja arkadit

+ Arkkitehtoniset korostukset (kortteleiden kulmat, risteykset,
nakymapaitteet)

* Suuret ikkunat — galleriat, kokoustilat, ruokala....

* Jumbon osalta, toiminta nakyy/vilittyy kadulle

O

Kodikas, rauhallinen W= Urbaani syke

: Jaksot., ]mlle‘ kesk|tty\,i padosin atf,umlsta S s Kodikas, .
Asumisen pikkuaukioita, asukkaiden yhteistiloja ja pienia rauhallinen
liiketiloja? R

* Maantasoasumista etupuutarhoineen BN Vehred

* Paljon vehreyttd asuinkortteleiden rajapintaan. / metsaidylli ¢

* Porttikongit ja ndkymdt vehreille pihoille. *
orttikongit ja ndkymat vehreille pihoille m— Tyopaikat

R=AL — .

Lahde: Kaveltava kaupunki. Aviapolis teemat. Ohjausryhméan kokous 4.12.2020. Kaupunkisuunnittelu, Tanner & Olander.

Valiosuudet:

Paivittaistavarakaupan sijaintipaikat
Kivijalan liiketilojen ensisijaiset paikat
Palveluiden ensisijaiset paikat
* Kirjasto, terveyspalvelut, seurakunta
Toimintojen lisdksi ndissa pyritdan “kaunista ja kivaa” 20 m vélein
periaatteeseen
Asukkaiden padkohtaamispaikat, viihtyisimmat ymparist6t |
Laadukkain arkkitehtuuri kivijalassa etenkin |

Nakymat houkuttelevat kdvelemaan, vihjaavat kiinnostavista
kohdista

Istuskelupaikat, penkit, istutukset tuovat viihtyisyytta
Asumista niille osuuksille, joihin se on luontevaa —eri vaihtoehdot |
Arkkitehtuurin keinot ja yksityiskohdat ‘
Solmukohtien vilille kdvelijan mittakaavaa (puut rajaavat omaa tilaa, =
arkadeja jos mahdollista, julkisivun sisddnveto muodostaa viihtyisdn
pysahtymispaikan... '

\'\=
\ -

Eri tunnelman osuuksilla eri periaatteet?




