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1. JOHDANTO

Vantaalla on vireilla koko kaupungin kattava Yleiskaava 2020 ja parhaillaan laaditaan yleis-
kaavaluonnosta. Kasvava vaestd tarvitsee kaupungissa myods kaupan palveluita. Kaupan
osalta Vantaan uuden yleiskaavan tavoitteena on jatkaa voimassa olevan yleiskaavan ohjaus-
periaatteella, joka linjaa kaupasta keskustojen, lahipalvelukeskustojen ja kaupan alueiden
osalta. Maankaytto- ja rakennuslain uudistus ei mahdollista en&déa tdsmaélleen saman sisaltdista
ohjausjarjestelmad, joten kaupan maarayksia kaavassa tulee tarkistaa.

Tassa tyossa selvitetaan maankayttd- ja rakennuslaissa tapahtuneet muutokset kauppaa kos-
kevan ohjauksen osalta ja arvioidaan, mitd muutoksia kaupan ohjaamisen periaatteisiin on
Vantaan yleiskaavassa tehtava uuden lain johdosta. Lain ohella yleiskaavan laadintaan vai-
kuttaa maakuntakaava. Uusi maakuntakaava, Uusimaa-kaava 2050 on nyt luonnosvaiheessa.
Yleiskaavan kaupan ohjauksen lahtokohdaksi esitellaédn tamén vireilla olevan maakuntakaa-
van kauppaa koskevaa lahtétietoaineistoa ja luonnoksen kaavamaarayksia. Kaavan laadinnan
yhtena lahtokohtana on myds "Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040”.

Taman tydn tavoitteena on auttaa yleiskaavoitusta kaavamaaraysten viimeistelyssa ja tdsmen-
tamisessa. Tydssa kasitellaan yleiskaavan merkintdja ja maarayksia, joilla on merkitysta kau-
pan palveluverkon nakokulmasta. Arvioinnin lahtékohtana ovat yleiskaavaluonnoksen merkin-
nat ja maaraykset (16.10.2018). Merkintoja arvioidaan kaupan palveluiden nakdkulmasta ot-
taen huomioon nykyisen kaupan verkon ja kaupan kehittdmisen tavoitteet. Naiden pohjalta
esitetaan tarvittaessa ehdotuksia maaraysten tasmentamiseksi.

Vantaan kaupunkisuunnittelu on tilannut tydn WSP Finland Oy:ltd. Tyosta vastaavat kaupan
asiantuntijat KTM Katja Koskela ja KTM Tuomas Santasalo. Tyota on tehty vuorovaikutteisesti
yleiskaavoituksen kanssa. Tydéryhmaan ovat kuuluneet yleiskaavapaallikké Mari Siivola ja
yleiskaavasuunnittelija Jonna Kurittu.
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2. KAUPAN PALVELUVERKKO VANTAALLA

Kaupan palvelut Vantaalla keskittyvat kaupunkikeskustoihin ja kaupan alueille. Niita taydenta-
vat paikalliskeskukset ja lahipalvelut. Kauppaa sijoittuu myds jonkin verran tyopaikka-alueille.

Kaupan nakokulmasta Vantaalla on nykyisin kolme selvaa kaupunkikeskustaa Tikkurila, Myyr-
maki ja Pakkala. Kiviston keskusta on kehittymasséa kaupunkikeskustaksi, ja Pakkalan keskus-
taa laajennetaan Aviapolikseen, jota kehitetaéan uutena kaupunkikeskustana Vantaalla. Kau-
punkikeskustoissa on tiiviina rakenteena kauppaa, paivittaistavarakauppaa, tavaratalokaup-
paa ja erikoiskauppaa seka kaupallisia palveluita.

Yleiskaavaluonnoksessa keskustoja ovat myds Martinlaakso, Koivukyld, Korso, Hakunila ja
Lansimaki. Niissa kaupallinen tarjonta ei ylla paakeskustojen tasolle, mutta ne ovat paapiirteil-
taan keskustan kauppapaikkoja. Lansimaki on kuitenkin kaupan tarjonnaltaan nykyaan viela
enemman paikalliskeskustasoinen, mutta kehittynee Vantaan ratikan myo6ta. Uudessa yleis-
kaavassa keskusta-alueeksi on osoitettu myos Lansisalmi, joka sijoittuu Ostersundomin kehit-
tyvélle yleiskaava-alueelle ja on viela rakentumatonta aluetta.

Paikallispalveluiden keskuksia ovat Vantaalla mm. Pahkinarinne, Kaivoksela ja Simonkyla. Ne
sijoittuvat yleiskaavan luonnoksessa asuntovaltaisille keskustatoimintojenalueille (AC) tai tii-
viille asuinalueille (A). Paikalliskeskuksissa on péivittaistavarakauppaa sekéa paikallispalveluita
yleisesti ostoskeskustyyppisesti.

Kaupan alueet Varisto-Petikko, Tammisto, Vantaanportti, Koivuhaka ja Porttipuisto taydenta-
vat keskustojen kaupallisia palveluita. Kaupan alueille sijoittuu suuria erikoiskauppoja seka
tilaa vaativaa kauppaa. Kaupunkirakenne on hallityyppinen Kiinteistdn viereisine pysakointialu-
eineen. Kaupan alueet ovat kehittyneet pikkuhiljaa tydpaikka-alueista kaupan alueiksi, joten
niiden rakenne ei taysin vastaa nykyaikaista kaupan kysyntaa. Tammisto poikkeaa muista kau-
pan alueista kaupan monipuolisuudellaan. Tammistoon on tilaa vaativan kaupan ohella kes-
Kittynyt my6s suuria paivittaistavarakauppoja sekd keskustahakuista erikoiskauppaa. Uutta
kaupan aluetta on suunniteltu Petakseen Kivistén lahelle.

Paikallispalveluiden keskuksia tdydentavat lahikaupat ja —palvelut. Ne sijoittuvat yleensa asu-
tuksen lahelle joko asuntoalueille tai tydpaikka-alueille, asukkaiden helposti saavutettaviin si-
jaintipaikkoihin. Yksittaisia vahittaiskaupan suuryksikoita sijoittuu myos tyopaikka-alueille.
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Keskustat

Kaupan alueet

INELCH N ]

Lahipalvelu-
keskukset

Tyopaikka-

alueet

. Kaupunkikeskustat
. Kehittyvat keskustat

- Keskustojen ulkopuoliset merkitykseltaan

seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot

. Paikalliskeskukset

- Lahipalvelut
- Asuinalueiden palvelut

. Kaupan palveluita paakayttéon tukeutuen
. (LAhipalveluita lahialueen asukkaille)

Kaupan palveluverkko Vantaalla ja yleiskaavan merkint6ja

Palveluverkon kehittdmisperiaatteita yleiskaavaan

Keskusta-alueet ovat yleiskaavassa kaupan ensisijaisia sijaintipaikkoja.
Keskustoja kehitetd&n monipuolisina toiminnoiltaan sekoittuneina kaupunkialueina.

Keskustojen tiiviissa kortteleissa rakennukset katutasot avautuvat aktiivisina liike- ja
palvelutiloina.

Merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita voidaan osoittaa keskustojen
ohella myds maakuntakaavassa osoitetuille kaupan alueille Varisto-Petikkoon, Petak-
seen, Vantaanporttiin, Koivuhakaan, Tammistoon ja Porttipuistoon.

Kaupan alueita kehitetdan lahtokohtaisesti suurten erikoiskauppojen ja tilaa vaativan
kaupan alueina.

Joillakin kaupan alueilla sallitaan vain tilaa vaativan kaupan suuryksikagita.

KM-alueille ei ohjata kauppoja, joilla on suuri asiointitiheys, kuten suuria paivittaistava-
rakauppoja eikd myodskaan pienid erikoisliikkeitd, jotka soveltuvat keskustaymparis-
toon.

Suuret paivittaistavarakaupat ohjataan keskustoihin ja alakeskuksiin.

Pienia paivittaistavarakauppoja ja lahipalveluita sijoitetaan asuinalueille sek& harkitusti
kaupan alueille ja ty6paikka-alueille (aseman seuduille).

Asuntovaltaisilla alueilla ja tydpaikka-alueilla kaupan rakentaminen perustuu lahiasu-
tuksen kysyntaan.

Asemanseudut ja ratikan varsi: Asemien ja pysakkien lahikortteleita kehitetd&dn aseman
ja pyséakin vaikutusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana.

7/24 | Vantaan yleiskaavan kaupan ratkaisun tdsmentédminen



\\\I)

3. KAUPPA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAISSA

Maankaytt6 ja rakennuslakia uudistettiin viime vuonna. Laissa tapahtuivat mm. seuraavat
kauppaa koskevat uudistukset:

o Vahittdiskaupan suuryksikén pinta-alaraja nostettiin 2 000 neliometrista 4 000 ne-
libmetriin.

e Luovuttiin velvoitteesta ottaa maakunta- ja yleiskaavoituksessa huomioon kaupan
laatu sijoitettaessa vahittdiskaupan suuryksikkd muualle kuin keskusta-alueelle.

e Suuryksikkd voidaan sijoittaa myds muualle kuin keskusta-alueelle edellyttaen, etta
kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon.

e Maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskaupan suuryksikkdé koskevat sdadokset kos-
kevat kaikkia kaupan toimialoja.

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN YLEISKAAVAA JA KAUPPAA KOSKEVIA  SAAN-
NOKSIA

71 a § (21.4.2017/230) Vanhittaiskaupan suuryksikk®

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000 kerrosnelidmetrin suuruista
vahittdiskaupan myymalaa.

71 c §(8.4.2011/319) Vahittaiskaupan suuryksikoéiden sijoittuminen

Vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti
kaupan palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu

71 b § (8.4.2011/319) Vahittaiskaupan suuryksikditéd koskevat erityiset sisaltdvaatimukset
maakunta- ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikoita on sen lisaksi, mita
maakunta- ja yleiskaavasta muutoin sdadetaan, katsottava, etta:

1. suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkolii-
kenteella ja kevyella liikenteelld; seka

3. suunniteltu maankayttd edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatko-
jen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdolli-
simman vahaiset

5 § Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan
vaikutusten arviointiin perustuen edistdd mm:

9) elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista
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4. YLEISKAAVA 2007

VANTAAN YLEISKAAVOJEN AJANTASAISUUDEN ARVIOINTI:

"Merkittdvimmat tarkistustarpeet yleiskaavoissa ovat kaupan maarayksissa eika niinkaan kau-
pan aluerajauksissa. Yleiskaavamaarayksia on syyté tarkistaa vastaamaan muuttunutta toi-
mintaymparistoda ja lainsaadantda. Selvityksessa ehdotetaan muun muassa kaupan muodon
tarkempaa ohjaamista keskustatoimintojen ydinalueilla, liikkumisratkaisujen kehittamista kau-
pallisten palvelujen alueilla seka alakeskusmerkinnén kehittamista. Vantaan yleiskaavojen
kaupan ohjauksen paépiirteet ovat edelleen tarkoituksenmukaisia.

Edellisten yleiskaavaratkaisujen jalkeen paljon tilaa vaativa kauppa on tullut tarkemman maan-
kaytollisen ohjauksen piiriin, mika taytyy ottaa huomioon seuraavassa yleiskaavassa. Nykyi-
nen T/tk-merkint& tulee poistumaan ja se tulee korvata KM-merkinnélla alueilla, joita halutaan
kehittaa jatkossakin kaupallisille toiminnoille. Vantaan KM-alueet tulee myds mitoittaa vastaa-
maan maakuntakaavan mukaista ohjausvaikutusta muuttuneesta lainsaadanndsta johtuen.”
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5. UUSIMAA-KAAVA 2050

Maakuntakaavaan osoitetaan merkitykseltddn seudullinen kaupan palveluverkko. Uusimaa-
kaava 2050 on luonnosvaiheessa ja kaavan on osoitettu mm. keskustatoimintojen alueet ja
keskustan ulkopuoliset kaupan alueet, jonne voi sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittais-
kaupan suuryksikéita. Kaava on lausunnoilla 8.10-30.11.2018.

alue,
Omréde for centrumfunitioner, rikscentrum

Uusmaa-kaava 2050 luonnos

Keskustataimintojen alue, keskus
Omréde for centrumfunktioner, centrum
Keskustatomintojen alue, pieni keskus
Omréde for centrumfunktioner. itet centrum
Taajamatoimintojen kehitamisvydhyke
Utveckiingszon fér tatortsfunktioner

- Palvelukeskittyma
Servicekoncentration

tukeutuva

Ny utvecklingszon for titortsfunktioner som stoder sig p spértrafik
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Ote Uusimaa-kaavan 2050 luonnoksesta; keskustatoimintojen alueet ja kaupan alueet Vantaalla
Nahtavilla 8.10. —9.11.2018, Lausunnoilla 8.10. —30.11.2018

« Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

* Niitd kehitetédén sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskus-
taan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni.

* Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén enimmaismitoitukseen las-
ketaan mukaan myds merkitykseltdan paikallinen liiketila.

+ Kaupan alueen merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa osoittaa merkitykseltdan paljon tilaa vaativaa seudullista vahittaiskaup-
paa
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+ Kohdemerkinnalla osoitetaan paakaupunkiseudulla merkitykseltaan seudulliset vahit-
taiskaupan suuryksikot keskustatoimintojen ulkopuolella.

* Niitd kehitetdan keskuksia tadydentavind monipuolisina kauppapaikkoina.

* Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén enimmaismitoitukseen las-
ketaan mukaan myds merkitykseltddn paikallinen liiketila.

+ Laaturajoittamattoman kaupan alueella olevan rakennuksen yksikkdkoko saa olla
enintaan 30 000 k-m?.

Seudullisen kaupan alarajat ovat maaritetty Uusimaa-kaavan 2050 luonnoksessa. Oheisessa
taulussa on esitetty myds voimassa olevan maakuntakaavan seudullisen kaupan alarajat. Mer-
kitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajat ovat siis seuraavat, ellei
selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alaraja Vantaalla
Uusimaa-kaava 2050 -luonnos

k-m> Paljon tilaa
Keskusta- vaativa
kauppa* kauppa Sovelletaan alueella
Tan.ar?at.0|m_|_ntOJen 10 000 30000 Tammlst(?, Porttipuisto,
kehittamisvyohyke Koivuhaka
Uusi raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen 10 000 30 000
kehittamisvyohyke
Muut alueet 4000 4 000 Varisto-Petikko, Petas

* pt-kauppa ja muu erikoiskauppa

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

k-m? Pdivittdis- Paljon tilaa
tavara- Muu erikois- vaativa
kauppa kauppa kauppa

Taajamatoimintojen alue 5000 10 000 30 000

Ty6paikka-alue 2 000 2 000 30000

Muut alueet 2 000 2 000 2 000

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myoés useasta myyma-
lasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkdon.

Suurempia alarajoja sovelletaan Tammiston, Porttipuiston ja Koivuhaan kaupan alueille, jotka
ovat Uusimaa-kaavassa taajamatoimintojen kehittdmisvythykkeella. Varisto-Petikossa ja Pe-
taksessa seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon alaraja on alhaisempi. Asemakaavoituk-
sessa voidaan kuitenkin selvityksin osoittaa néistéa poikkeavia alarajoja, jos alueen paikallisen
vaeston kysynta tata edellyttaa.

Maakuntakaavassa on kaupan alueille osoitettu myds enimmaismitoitus, johon lasketaan mu-
kaan myds merkitykseltdan paikallinen liiketila. Kaupan alueiden enimmaismitoitus esitetaan
seuraavassa luvussa, jossa tarkastellaan yleiskaavan kaupallisten palveluiden alueita ja niiden
mitoitusta.
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6. YLEISKAAVALUONNOKSEN KAUPPAA KOSKEVAT
MERKINNAT

Tahan on koottu yleiskaavaluonnoksesta kauppa koskevia merkintoja. Merkintdjen alla esite-
taan ensimmaisena yleiskaavamaarays (versio 16.10.2018). Taman jalkeen arvioidaan mer-
kintaa ja maaraysta kaupan palveluiden nékdkulmasta, ottaen huomioon nykyisen kaupan ver-
kon ja kaupan kehittamisen tavoitteet. Naiden pohjalta esitetéaén tarvittaessa ehdotuksia maa-
raysten tasmentamiseksi.

C KAUPUNKIKESKUSTAN ALUE
Yleiskaavamaarays, luonnos 16.10.2018

Kaupunkikeskustan aluetta kehitetddn monipuolisena toiminnoiltaan sekoittuneena kau-
punkiymparistdénd, missa liike- ja toimitilan maaraa / osuutta ei tule vahentaa.

Kaveltavyyden tulee olla kaupunkiympéariston mitoituksen lahtdkohta.
Kaupunkikeskustan hankkeiden tulee parantaa kaupunkitilan laatua ja oleskelun olosuh-
teita. Alueet tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueilla tulee varata riittavasti tilaa palve-
luille, puistoille ja muille julkisille ulkotiloille. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee var-
mistaa palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla.

Alueen pysakointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti pyrkien keskitettyyn, ni-
meamattomaan ja vuorottaiskayttdiseen ratkaisuun. Alueelle tulee toteuttaa riittavasti
kadunvarsipysakointia.

Kaupan palveluiden nékdkulma

Kaupunkikeskustoja kehitetdén ensisijaisina kaupan sijoittumisalueina. Keskustojen korttelira-
kenne tarjoaa mahdollisuuksia sekoittuneelle kaupunkirakenteelle eli asumisen lisaksi liike-
paikkoja kaupalle ja palveluille seka toimitiloja yritystoiminnalle. Kaupunkikeskustojen ydinalu-
eilla katutaso tulee varata liike- tai palvelutiloiksi.

Keskustat ovat ensisijaisia vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoituspaikkoja. Vahittaiskaupan
suuryksik6t on suunniteltava kaupunkikuvaan ja kaupunkiympériston mittakaavaan sopien.
Suuryksikdiden maantasokerrosten tulee avautua katutilaan siten, ettd suuryksikdssa on riit-
tavasti sisaankaynteja ja nayteikkunoita. Suositeltavaa on sijoittaa suuryksikoiden yhteyteen
asuin- ja toimistorakentamista. Talléin suuryksikkd toimii osana keskustaa ja tukee keskustan
muuta kaupallista rakennetta.

Seka ulkoinen ettd sisainen saavutettavuus ovat tarkeitad keskustan palveluiden toimintaedel-
Iytyksille. Ulkoinen saavutettavuus edellyttda hyvia liikenneyhteyksia, julkisen liikenteen py-
sakkeja seka pysékdintipaikkoja ja sisainen saavutettavuus miellyttadvad kaupunkiympéaristoa
ja tiiviitd palvelukeskittymia. Palvelut keskittyvat asemien ja pysakkien [&hiymparistoihin.

Sisdista saavutettavuutta vahvistetaan kaupunkiympariston laadulla, mika tukee keskustassa
viihtymista seka palveluiden toimintaedellytyksia. Sisédista saavutettavuutta vahvistetaan myods
liiketilojen tiiviilla sijoittelulla keskustassa. Suuryksikdiden osalta tAma tarkoittaa pienliikkeiden
sijoittamista pitkien julkisivujen eteen tai sijoittamalla suuryksikot katutaso alapuolelle. Pysa-
kointilaitokset palvelevat ydinkeskustaa ja kauppakeskuksia, mutta kadunvarsipysakoéinnilla
turvataan kauppakatujen palveluiden saavutettavuus.

Lansisalmi on viela kehittymaton keskusta-alue. Vahittaiskaupan suuryksikdiden rakentami-
nen tulee ajoittaa asuntorakentamisen aikatauluun.
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Ehdotuksia yleiskaavamaaraykseen

Kaupunkikeskustan aluetta kehitetd&dn monipuolisena toiminnoiltaan sekoittuneena kaupun-
kiymparistona, missa liike- ja toimitilan maaraa / osuutta ei tule vahentaa.
=> missa liike- ja toimitilan maaraé kehitetdan edelleen.
= Keskeisilla keskusta-alueilla rakennusten julkiseen kaupunkitilaan avautuvat maanta-
sokerrosten tilat on osoitettava liike- ja toimitiloiksi.
=> Vahittaiskaupan suuryksikot on suunniteltava kaupunkikuvaan ja kaupunkiympariston
mittakaavaan sopien.
Kaupan ajoituksen lisaéaminen Lansisalmen keskustaan:
=> Lansisalmessa vahittaiskaupan suuryksikdiden rakentaminen tulee ajoittaa asuntora-
kentamisen aikatauluun.

KM KAUPALLISTEN PALVELUIDEN ALUE

Yleiskaavamaarays, luonnos 16.10.2018

Alue varataan kaupallisille palveluille seké ympaéristohdiridita aiheuttamattomille tuotanto-
ja varastotoiminnoille. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan suuryksikdita. Alueella voi-
daan sallia toimistotiloja.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka
kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin, erityisesti joukkoliikenteen runkoyhteyksien alu-
eella. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti.

Kaupan palveluiden ndkdkulma
Palvelujen saavutettavuus

Osoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikoita keskustojen ulkopuolelle kriteerind on maan-
kaytto- ja rakennuslain uudistuksen jéalkeen kaupan laadun sijaan palvelujen saavutettavuus.
Palvelujen saavutettavuuden lisdksi on otettava huomioon vahittdiskaupan suuryksikoita kos-
kevat erityiset sisdltévaatimukset (71 b 8). Arvioitaessa palvelujen saavutettavuutta on kaupan
laadulla oleellinen merkitys. Liséksi kaupan laadulla on merkitysta kaupan erityisten sisalto-
vaatimusten kautta.

Kaupan laadun kannalta oleellisin sisltévaatimus on, ettei suunnitellulla maankayt6lla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia keskustojen kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen.
Kaupan laadulla on merkitystd myds palveluverkkoa ja asiointimatkoja koskevan siséaltovaati-
muksen kanssa siind mielessa, etté suunnitellun maankayton tulee edistaa sellaisen palvelu-
verkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat
haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Paivittdistavarakaupassa asioidaan lahes paivittain. Paivittaistavarakaupan sijainnilla ja saa-
vutettavuudella on siten merkittdva vaikutus asiointimatkojen kertymaan. Keskustan vetovoi-
man kannalta keskustahakuisella erikoiskaupalla on merkittévéa vaikutus. Sen siirtyminen kes-
kustojen ulkopuolelle vaikuttaa merkittavasti palveluiden kokonaissaavutettavuuteen. Sen si-
jaan tilaa vaativassa kaupassa asioidaan harvoin, ja asiointimatkat voivat olla pitki&, koska
palveluverkko on harva. Tilaa vaativan kaupan saavutettavuus ei siten ole niin merkittava tekija
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asukkaiden arkielamassa ja asiointimatkojen kertyméssa. Tilaa vaativa kauppa voi nain ollen
sijoittua kavelyn ja pyorailyn seka joukkoliikenteen kannalta heikoimmin saavutettavissa ole-
viin paikkoihin kuin keskustahakuinen kauppa.

Tiiviillda ja joukkoliikenteen osalta parhaiten kattavalla paakaupunkiseudulla keskustojen ja
kaupan alueiden saavutettavuuserot hdlvenevat. Kaupan alueet voivat olla yhta lailla saavu-
tettavissa kuin keskustat, koska niiden l&ahiympéristéssa on hyvin paljon asukkaita ja joukkolii-
kenteen verkko on tiheé ja palvelutaso hyva. Kaupan alue voi myds toimia lahikauppapaikkana
silloin, kun se sijaitsee lahempéana asukasta kuin keskusta-alue.

!/ TAsukkaat Vantaalla 2017
250250 m

"‘ ¢ -440 to 1390
B 20 0 440

90 to 200
20t0 90

20

Asukkaat Vantaalla 2017 seké keskustat ja kaupan alueet
Lahde: HSY

Pohjakartat: Maanmittauslaitos, Maastotietokanta ja maastokartta 10/2018

Palvelujen saavutettavuutta on selvitetty Uusimaa-kaavan 2050 yhteydessa (Vahittaiskaupan
saavutettavuus Uudellamaalla, Strafica Oy sekd Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja
vaikutusten arviointi —selvitystydn herkkyystarkastelu, WSP Finland Oy).

Tammiston ja Vantaanportin kestava saavutettavuus on hyva ja tulevaisuudessa erinomainen,
ne sijoittuvat keskelle kaupunkirakennetta ja alueilla on jo talla hetkella hyvin paljon keskusta-
hakuista kauppaa. My6s Porttipuiston saavutettavuus on hyva ja edelleen kehittymassa. Port-
tipuiston alueella on myés keskustahakuista kauppaa ja se on kasvussa, kun alueelle raken-
netaan outlet-keskittymaa. Alueet ovat jo nyt monipuolisia ja hyvin saavutettavia kaupan kes-
kittymia.

Koivuhaka sijoittuu ydinalueelle ja sen kestava saavutettavuus kehittyy erinomaiseksi vuoteen
2050 mennessa. Koivuhaka sijoittuu kuitenkin asutusrakenteen reunaan. Alue on profiloitunut
tilaa vaativan kaupan alueeksi ja silla on selked asema tilaa vaativan kaupan keskittymana
kaupan palveluverkossa. Vantaanportin, Porttipuiston ja Koivuhaan alueille suunnitellaan ra-
tikkaa.
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Varisto-Petikko sijoittuu tiiviin ydinalueen reunaan. Sen kestava saavutettavuus paranee vuo-
teen 2050 mennessé&, mutta ei aivan samalle tasolle Tammiston, Vantaanportin ja Porttipuiston
kanssa. Maakuntakaavan mukaan Varisto-Petikkoa kehitetdan seudullisesti merkittavina tilaa
vaativan kaupan alueena.

Petas sijoittuu tiiviin paékaupunkiseudun ydinalueen ulkopuolelle. Se kuroutuu hiljalleen kiinni
ydinalueeseen. Alueen vieresta kulkee kehérata, ja alueelle on suunnitteilla asemaa. Viereinen
Kiviston keskusta ei ole viela rakentunut, ja jos Petaksen alueelle sijoittuu laaturajoittamatonta
kauppaa, voivat keskustan kehitysedellytykset heikentya.

Kaupan alueita kehitetdan keskustoja taydentavinéd kauppapaikkoina. Niille voidaan osoittaa
sellaisia vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa ja joilla ei ole merkitysta paivittdiseen palvelujen saavutettavuuteen.

Mitoitus

Yleiskaavaan voidaan osoittaa kaupan alueille mitoitus, joka voi olla yhtenevainen maakunta-
kaavan kanssa. Yleiskaavassa mitoitus voi tarvittaessa olla myts maakuntakaavaa pienempi,
mutta yleisesti yleiskaavoissa kauppa on mitoitettu maakuntakaavan enimmaismitoituksen
mukaisesti. Oheisessa taulussa mitoitukset vastaavat Uusimaa kaava -2050 —luonnoksessa
osoitettuja lukuja (suluissa on voimassa olevassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
osoitetut mitoitukset).

Vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmadismitoitus
Uusimaa-kaava 2050 luonnoksessa

k-m’
Varisto-Petikko 250000 (175 000)
Tammisto- Jumbo - Vantaanportti* 500000 (150 000)
Porttipuisto 200000 (125 000)
Petas 100 000 (100 000)
Koivuhaka 150000 (150 000)

(suluissa esitetty 2. vmk:n mitoitus)

* 2. vmk:ssa Tammiston alue on osoitettu omaksi alueeksi

Mitoitus sisaltda seka toteutuneen etta suunnitellun liiketilan. Maakuntakaavan mukaan mer-
kitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikdn enimmaismitoitukseen lasketaan mu-
kaan myos merkitykseltdan paikallinen liiketila.

Maakuntakaavan luonnoksessa Tammisto, Pakkala ja Vantaanportti on osoitettu yhtenaiseksi
laaturajoittamattomaksi kaupan alueeksi. Mitoitus on siten osoitettu koko alueelle. Mitoitus ka-
sittaa alueelle uutta liiketilaa noin 100.000 k-m?.

Yleiskaavassa Pakkalan alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jolle ei ole tarvetta
osoittaa mitoitusta. Kun Tammisto ja Vantaanportti mitoitetaan, uuden liiketilan mitoitus voi-
neen jakaa naiden alueiden kesken tai vaihtoehtoisesti Tammistoon osoittaa esimerkiksi voi-
massa olevan maakuntakaavan mitoitus. Oheiseen taulukkoon on haarukoitu Tammiston ja
Vantaanportin mitoitusta yleiskaavaan. Maakuntakaavan eteneminen luonnoksesta ehdotus-
vaiheeseen voi tuoda mitoitukseen myds uusia lahtékohtia.
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Tammiston, Pakkalan ja Vantaanportin kaupan mitoitus

k-m’ Nykyinen  Uusimaa- Uutta Yleiskaava Uutta Yleiskaava Uutta
liiketila kaava 2050 liiketilaa vel liiketilaa ve2 liiketilaa
Tammisto 115 000 200 000 85 000 150 000 35000
Pakkala ja Vantaanportti 280 800
josta Vantaanportti 32 000 45 000 13 000 50 000 18 000
Yhteensa 395 800 500 000 100 000 98 000 53 000

Nykyiset liiketilat, lahteet:

Tammisto: Uudenmaan palveluverkon kehitys ja vertailu 2016
Pakkala ja Vantaanportti: Vantaan kaupunki / Rakennusten kerrosala
Vantaanportti: Vantaan palveluverkkoselvitys 2015

Varisto-Petikko ja Petas

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoitd, jotka eivat
kilpaile keskustan kanssa ja joissa tyypillinen asiointitiheys on pieni. Alueelle saa sijoittaa sel-
laisia seudullisesti merkittavia kaupan suuryksikoita, joilla ei ole merkitysta paivittaiseen pal-
velujen saavutettavuuteen.

Maakuntakaavan mukaan alueelle ei voi osoittaa merkitykseltddn seudullisia keskustahakuisia
vahittdiskaupan suuryksikditd. Merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon ala-
raja on keskustahakuisessa kaupassa (paivittaistavarakauppa ja erikoiskauppa) 4000 k-m?2.

Paivittaistavarakauppaa alueelle voi osoittaa yhteensa 1000 k-m?2. Tama mahdollistaa pari l&-
hikauppa- tai likenneasematyyppisen paivittaistavarakaupan sijoittumisen alueelle. Supermar-
ket-kokoluokan paivittaistavarakaupan sijoittuminen alueelle voi heikentda paivittaisten palve-
lujen saavutettavuutta keskustoissa, alakeskuksissa ja asuntoalueilla. Varisto-Petikon alueen
vieressa on TY-alueella suuri supermarket (asemakaavassa rakennusoikeutta 4000 k-m?).

Petaksen viereinen Kiviston keskusta-alue ei ole vield rakentunut, ja jos Petaksen alueelle
sijoittuu merkittavasti keskustakauppaa, voivat keskustan kehitysedellytykset heikentya.

Koivuhaka

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoitd, jotka eivat
kilpaile keskustan kanssa ja joissa tyypillinen asiointitiheys on pieni. Alueelle saa sijoittaa sel-
laisia seudullisesti merkittéavia kaupan suuryksikdita, joilla ei ole merkitysta paivittdiseen pal-
velujen saavutettavuuteen.

Maakuntakaavan mukaan alueelle ei voi osoittaa merkitykseltdan seudullisia keskustahakuisia
vahittdiskaupan suuryksikditd. Merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon ala-
raja on keskustahakuisessa kaupassa (paivittaistavarakauppa ja erikoiskauppa) 10.000 k-m?.

Yleiskaavan laadinnan yhteydessd on mietitty paivittistavarakaupan rajoittamista alueella
1000 kerrosnelidmetriin. (Paivittaistavarakauppaa alueelle voi osoittaa yhteensa 1000 k-m?2.)
Tama mahdollistaa pari l&hikauppa- tai likenneasematyyppisen paivittistavarakaupan sijoit-
tumisen alueelle, mill& ei ole vaikutusta paivittdiseen palvelujen saavutettavuuteen keskus-
toissa, alakeskuksissa ja asuntoalueilla. Talla hetkella Koivuhaan KM-alueella, aivan sen reu-
nassa, Keha lll:n varressa ja asuntoalueen vieressa on suuri market, joka palvelee mm. Koi-
vuhaan, Viertolan ja Helsingin Suutarilan asuinalueita. Se jaa kuitenkin niin sivuun Aviapolik-
sen alueesta, ettei se ei vaikuta Aviapoliksen keskustan kaupan kehittdmiseen. Paivittiistava-
rakaupan rajoitus voisi nain ollen olla alueella my6s 2000 k-m?, joka ottaa huomioon nykyisen
paittaistavarakaupan alueella.

Koivuhaka sijoittuu palvelujen saavutettavuuden kannalta keskeiselle paikalle. Alueen Iapi tu-
lee kulkemaan Vantaan ratikka ja alueen laheisyyteen tulee merkittdva mé&aréa uutta asutusta.
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Porttipuisto

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltéd&n seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka eivat
kilpaile keskustan kanssa ja joissa tyypillinen asiointitiheys on pieni. Alueelle saa sijoittaa sel-
laisia seudullisesti merkittavia kaupan suuryksikoita, joilla ei ole merkitysta paivittaiseen pal-
velujen saavutettavuuteen.

Paivittaistavarakauppaa alueelle voi osoittaa yhteensa 1000 k-m?, ennen kuin ratikka rakentuu
alueelle. Tamé& mahdollistaa pari l&ahikauppa- tai likenneasematyyppisen paivittaistavarakau-
pan sijoittumisen alueelle. Supermarket-kokoluokan paivittaistavarakaupan sijoittuminen alu-
eelle voi heikentaa paivittaisten palvelujen saavutettavuutta Hakunilan keskustassa.

Ratikan jalkeen alueelle voidaan sijoittaa paivittdistavarakauppaa, joka nojautuu paaosin pai-
kalliseen kysyntaan. Porttipuiston alueesta ei ole kuitenkaan tavoitteena kehittdd monipuolista
merkitykseltaan seudullista kaupan keskittymaa paivittaisasiointipalveluineen.

Tammisto, Vantaanportti

Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaén seudullisia véahittaiskaupan suuryksikdita. Alueelle
ei osoiteta kaupan laaturajoituksia. Osoitettaessa alueelle vahittaiskaupan suuryksikoita tulee
keskustavaikutukset kuitenkin ottaa huomioon. Aluetta kehitettaan sellaista kauppaa varten,
joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.

Tammiston alue on jo rakentunut monipuoliseksi kaupan alueeksi. Se sijoittuu keskelle kau-
punkirakennetta, lahelle vaestdntihentymia ja palvelujen saavutettavuuden kannalta hyvaan
paikkaan. Saavutettavuus paranee tiivistyvan asuinrakentamisen myoéta. Alueelle on suunni-
telmissa myds ratikan sijoittuminen.

Vantaanportti sijoittuu Pakkalan keskusta-alueen viereen ja toimii osin kaupan alueen laajen-
nusalueena. Alueella on mm. autokauppaa, mutta alueella sijaitsevaan Vantaanportin retail-
keskukseen on sijoittunut myds paivittdistavarakauppaa, erikoiskauppaa seka kaupallisia pal-
veluita. K-rauta ja Autokeskus Airport sijoittuvat KM-alueen viereen yleiskaavaluonnoksen kes-
kustatoimintojen alueelle.

Vantaanportin saavutettavuus kehittyy ratikan myota. Tiivistyvan asutuksen myota alueen
asema suuria liiketiloja tarjoavana paikallispalveluiden keskuksena voi jopa kasvaa. Alueen
merkitys seudullisessa palveluverkossa jaanee pieneksi.

Ehdotuksia yleiskaavamaaraykseen

Kaupan laadun sijaan ensisijainen kriteeri on palvelujen saavutettavuus ja vaikutus keskustaan
kannattaa mainita.

= Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vahittdiskaupan suuryksikéita, jotka
eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa.

= Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia vahittaiskaupan suuryksikgitd, joilla on merkitysta pai-
vittdiseen palvelujen saavutettavuuteen. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan
suuryksikoita.

Tammistossa kaupan laatua ei rajoiteta, mutta sijoittumisessa tulee ottaa huomioon vaikutuk-
set keskustaan.

= Tammistoon voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan suuryksi-
koita.
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= Alueelle voidaan sijoittaa sellaista uutta vahittaiskauppaa, joka tukee ja vahvistaa pal-
velurakennetta keskustatoimintojen alueet huomioon ottaen.

Varisto-Petikossa, Koivuhaassa, Porttipuistossa ja Petaksessa rajoitetaan paittdistavarakau-
pan enimmaismitoitusta. Koivuhaassa mitoitus voi olla suurempi, jos otetaan huomioon jo
alueella oleva paivittaistavarakauppa.

= Alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa 1000 k-m?.
= Koivuhaassa alueelle saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa yhteensa 2000 k-m? .

Varisto-Petikossa ja Petaksessa ei sallita erikoiskaupan suuryksikéiden sijoittumista maakun-
takaavan mukaisesti.

= Alueelle ei saa sijoittaa keskustahakuisen erikoiskaupan suuryksikoita.
Yleiskaavan kaupan alueet mitoitetaan.

=> Mitoitus on yhtenevainen maakuntakaavan mitoituksen kanssa.

P PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Yleiskaavamaarays, luonnos 16.10.2018

Alue varataan monipuolisille julkisille ja yksityisille palvelutoiminnoille, seka niitd palveleville
asuin- ja huoltotiloille. Rakentaminen tulee toteuttaa ymparisté6n sopeutuen. Julkisten palvelui-
den pysakointialueiden tulee olla avoimesti kaytettavissa toimiajan ulkopuolella. Alueelle ei saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Kartanoalueilla toiminnan kehittdmisen on tuettava historiallisten kartanomiljdiden nakyvyytta
osana yhdyskuntarakennetta.

Kaupan palveluiden ndkdkulma

Palvelujen ja hallinnon alueet ovat paéosin liikuntapuistoja, oppilaitoksia seka kartanoita. Alu-
eille voi kuitenkin sijoittua pienimuotoisesti vapaa-aikaan, virkistykseen, koulutukseen ja mat-
kailuun liittyvia kaupallisia palveluita. Kartanoalueita voidaan kehittdd myds majoitus- ja ravin-
tolapalveluiden sijaintipaikkoina seka kasityolaisten tydtiloina ja myymaloina.

Alueita ei kehitetd vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoituspaikkoina, eli alueella ei sallita vahit-
taiskaupan suuryksikoita.
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AC ASUNTOVALTAINEN KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Yleiskaavamaéarays, luonnos 16.10.2018

Alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. Alueelle voi sijoittua keskustaymparis-
toon soveltuvia palveluita ja muita toimintoja. Kaupunkiymparistdsta tulee muodostua toi-
miva ja viihtyisd kokonaisuus viereisen keskustan kanssa. Tilaa palveluille, puistoille ja
julkisille ulkotiloille tulee varata riittavasti.

Rakentamisen tulee olla vihertehokasta. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla.

Pysakointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti. Keskitetyt, nimeamaéattomat ja vuo-
rottaiskayttoiset pysakointiratkaisut ovat suositeltuja. Alueelle tulee toteuttaa riittavasti
kadunvarsipysakointia.

Kaupan palveluiden nékdkulma

Asuntovaltaisia keskustatoimintojen alueita on osoitettu keskustojen ympéristoon tiheille
asuinalueille, jossa on my6s kaupan palveluita, paikallisia l&hipalvelukeskuksia. AC-alueilla on
talla hetkella padosin lahikauppakokoisia marketteja, mutta suuri supermarket on esimerkiksi
Martinlaaksossa.

Tiiviilla asuinalueilla tulee ottaa huomioon palveluiden tarve. Tavoitteena on, ettd alueilla 16y-
tyvat arjen peruspalvelut. Palvelut ovat kestavalla tavalla saavutettavissa, mieluummin jalan
eli palveluverkko on niin tihed, ettd palvelut 16ytyvat laheltd. Palvelut on suunnattu paaosin
l[&hialueen asukkaille.

Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon lahialueen palvelutarve seka kilpailunedellytyk-
set. Kauppapaikkoja tulee olla riittavasti. Yksittaisia vahittaiskaupan suuryksikdn kokoisia myy-
maloita ei ole tarve sallia. Tarkoituksenmukaista on kuitenkin sallia alueella sellaiset keskuk-
set, johon sijoittuu esimerkiksi pari suurta supermarkettia (4 2000 k-m?) ja jonkin verran muita
lahipalveluita. Tiiviilla alueella hyvin saavutettavissa olevalla paikalla esimerkiksi 5000 k-m?:n
suuruiselle paikalliskeskukselle voi hyvin 16ytyd kysyntaa. Mita tiiviimmin palvelut rakentuvat,
sen herkemmin niiden yhteyteen saadaan muita kaupallisia palveluita. Mitd monipuolisempi ja
tiheampi on palveluverkko, sitd lyhyemmat ovat asiointimatkat. Asuinalueiden houkuttelevuus
kasvaa, kun alueella on monipuolisesti arjen peruspalveluita. (Tama voi soveltua myds AB-
alueille.)
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A THVIS ASUNTOALUE
Yleiskaavamaarays, luonnos 16.10.2018

Alue varataan ensisijaisesti asumiseen. Alueelle saa sijoittua asuinymparistéon ja pai-
kalliseen alakeskukseen soveltuvia palveluita seka toimitilaa. Aluetta voidaan rakentaa
kaikilla talotyypeilla. Pientaloalueiden taydennysrakentamisessa tulee vaalia olemassa
olevan ymparistdn ominaispiirteita.

Alueen kehittAmisessa ja tdydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viih-
tyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksia. Alueet tulee toteuttaa vihertehok-
kaasti. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja pal-
veluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueella suosittava tehokkaita pysa-
koéintiratkaisuja.

AP PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Yleiskaavamaarays, luonnos 16.10.2018

Alue varataan asumiseen. Alueelle saa sijoittaa erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita.
Uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia olemassa olevan ympariston ominaispiir-
teitd. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittévyys ja hyva saavutet-
tavuus.

Rakentamista saadelldan yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikali ra-
kentaminen ei vaikeuta alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen
6.6.1983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla
- kaksi asuntoa 2-5- hehtaarin suuruisilla tiloilla

- kolme asuntoa yli 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Kaupan palveluiden ndkdkulma

Tiiviilla asuntoalueella ja pientalovaltaisella asuntoalueella tulee tarjota riittdvasti mahdolli-
suuksia lahikaupan sijoittumiselle. Pientaloalueelle on pikemmin haastavaa saada palveluita,
ja palveluiden saavutettavuus on usein heikohko.

Lahipalveluiden kysynnélle on saavutettavuuden merkitys suuri. Palvelut hakeutuvat lahelle
tiivista asutusta ja mieluummin kokoojakatujen varsille tai risteyksiin, jossa ne tavoittavat mah-
dollisimman paljon asukkaita. Myos julkisen liikenteen pysakit tuovat asiakasvirtaa. Palvelut
sijoittuvat luontevasti asuinalueiden porttiin, koska ne ovat hyvin saavutettavissa kaikkien alu-
eille tulevien/lahtevien nakokulmasta. Mitd pidemmalle asutusrakenteen sisddn mennaan, sen
huonommin palvelut ovat saavutettavissa, jos alueilla ei ole luontaista lapikulkuvirtaa.

Alueen palvelut on suunnattu l&hialueen asukkaille. Paivittdistavarakaupan mitoituksen 1aht6-
kohtana tulee olla paikallinen kysynta. Alueille voi sijoittua siten my6s suuria marketteja ja
muita pienié lahipalveluita, jotka palvelevat monipuolista kysynt&a, jos lahialueella on riittavasti
asutusta. Myos kilpailunedellytykset tulee ottaa huomioon, joten kauppapaikkoja pitaa osoittaa
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useammalle kuin yhdelle toimijalle. A ja AP -alueilla ei ole kuitenkaan tarvetta sallia vahittais-
kaupan suuryksikoita.

A-alueilla on suuria marketteja talla hetkella mm. Kaivokselassa S-market ja Lidl sek& Tam-
mistossa Lidl. Rajatorppaan on A-alueelle rakentumassa Lidl. AP-alueilla on suuria marketteja
mm. Pahkindrinteessa K-Superpahkina ja Korsossa Lidl. Ne kaikki sijoittuvat hyvin saavutta-
viin sijaintipaikkoihin paéosin asutuksen keskelle tai viereen, mutta kokoojakatujen varsille.

Ehdotuksia yleiskaavamaaraykseen
Alueilla ei ole tarvetta sallia vahittdiskaupan suuryksikoéita
=> Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita.

TP MONIPUOLINEN TYOPAIKKA-ALUE

Yleiskaavamaarays, luonnos 16.10.2018

Alue varataan monipuolisille toimisto- ja palvelutoiminnoille seka ymparistohairitta aiheut-
tamattomille tuotantotoiminnoille. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
kaupunkitilan viihtyisyyteen seké kavelyn ja pyorailyn mahdollisuuksiin. Alue tulee toteut-
taa vihertehokkaasti.

Kaupan palveluiden nékdkulma

Lahtokohtana on sallia tyopaikka-alueille tapauskohtaisesti liiketilaa, kuitenkin vain paakayt-
toon tukeutuen. Alueilla voidaan sallia kauppaa vahaisissa maarin, vaikka alueita ei ole tavoit-
teena kehittda kaupan alueina. TP-alueella ei sallita vahittaiskaupan suuryksikdita.

Tyopaikka-alueella voidaan sallia lahikauppojen sijoittuminen, jos ne liittyvat selkeasti lahei-
seen asuinalueeseen, eika alueelta muutoin ole Idydettavissa sopivaa paikkaa palveluille. Esi-
merkiksi pientaloalueille ei herkasti synny palveluita, ja tydpaikka-alueen palvelut voivat olla
[&hipalveluita pientaloalueen asukkaille. Nama tulee ratkaista tapauskohtaisesti asemakaavoi-
tuksessa palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen.

Tekniset erikoiskaupat, jotka palvelevat suurelta osin myds yrityksia, voivat myds sopia TP-
alueelle. Ne ovat yritystoiminnan nakokulmasta hyvin saavutettavissa lahella muita yrityksia.
Yksittaisten teknisten erikoiskauppojen sijoittuminen tydpaikka-alueille ei vaikuta kaupan pal-
veluverkkoon ja palvelujen saavutettavuuteen. Koska alueita ei kehitetd kaupan alueina, ei
alueille tule sijoittaa suuria maaria paaosin kuluttajia palvelevaa kauppaa.

TP-alueilla on jo talla hetkella jonkin verran kauppaa. Keha Ill:n varressa Martinlaaksossa on
mm. Starkin myymald. Koivuhaassa tulevan ratikan varrella on myds jonkin verran kaupan
palveluita. Alueet profiloituvat kuitenkin tydpaikka-alueina, vaikka niille sijoittuu jonkin verran
kauppaa.

Ehdotuksia yleiskaavaméaéaraykseen

Alueilla ei ole tarvetta sallia vahittaiskaupan suuryksikoita

= Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita.
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TY TUOTANTO- JA VARASTOTOIMINNAN ALUE
Yleiskaavamaéarays, luonnos 16.10.2018

Alue varataan tuotanto- ja varastotoiminnoille, jotka eivéat aiheuta merkittavia ymparistohaittoja.

Kaupan palveluiden ndkdkulma

Tuotanto- ja varastotoiminnan alueita kehitetdén yritysalueina eika kuluttajia palvelevien kau-
pan alueina. Alueille voidaan joissakin tapauksissa sijoittaa myds pienida maaria kaupan pal-
veluita. TP-alueella ei sallita vahittaiskaupan suuryksikoita.

Tuotanto- ja varastotoiminnan alueella voidaan sallia l1&hikauppojen sijoittuminen, jos ne liitty-
vat selkeasti laheiseen pientaloalueeseen. Pientaloalueille ei herkasti synny palveluita, ja TY-
alueen palvelut ovat lahipalveluita pientaloalueen asukkaille. Nama tulee ratkaista tapauskoh-
taisesti asemakaavoituksessa palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen.

Nyt TY-alueilla on pt-kauppoja llolassa ja Itéd-Hakkilassa. Nama liittyvat laheisiin pientaloaluei-
siin ja lahialueen muut paivittaistavarakaupat ovat kaukana. Naiden liséksi K-supermarket Ha-
meenkyla on TY-alueella ja se palvelee |&hialueen lisdksi myos Askistoa sekéa Pohjois-Espoota
Kalajarven suuntaa, jossa kaupan tarjonta on heikkoa.

Rautakaupat ja muut rakennusalan kaupat (esim. puutarvikeliikkeet ja laattakaupat) seka tek-
niset erikoiskaupat, jotka palvelevat suurelta osin myos yrityksid voivat joissakin tapauksessa
sopia TY-alueelle. Ne ovat yritystoiminnan ndkodkulmasta hyvin saavutettavissa lahella muita
yrityksia. Yksittaisten teknisten erikoiskauppojen sijoittuminen tuotanto- ja varastotoiminnan
alueille ei vaikuta kaupan palveluverkkoon ja palvelujen saavutettavuuteen. Alueita ei kuiten-
kaan ole tavoitteena kehittdd kaupan alueina, joten alueille ei tule sijoittaa suuria maaria paa-
osin kuluttajia palvelevaa kauppaa.

TY-alueilla on jo talla hetkella jonkin verran kauppaa, vaikkei alueita kehiteta kauppapaikkoina.
TY-alueella mm. Hakkilassa toimii talla hetkellda K-rauta, Petikossa Stark ja Kivistdéssa Laatta-
piste ja lattiapaallystekauppaa.

22/24 | Vantaan yleiskaavan kaupan ratkaisun tismentaminen



\\\I)

TIIVISTYSRASTERI ASEMANSEUDUILLA JA RATIKAN VARRELLA, KESTAVAN KASVUN
VYOHYKE

Yleiskaavamaarays, luonnos 16.10.2018

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyohyke, jonka maankayttoa kehitetaan ymparis-
téaan tehokkaampana. Pientaloalueilla tulee muutos suunnitella useiden tonttien kokonai-
suuksina. Asemanseuduilla ja pysakeilla parannetaan saavutettavuutta ja panostetaan paik-
kojen tunnistettavuuteen.

Kaupan palveluiden nédkdkulma Ratikan varrella

Raitioliikenteen pysakkien lahiymparistét ovat keskeisia kaupunkitiloja palveluiden tarjonnan
kannalta ja soveltuvat hyvin l&hipalveluiden sijoituspaikaksi. Pysakit tulee sijoittaa lahelle tii-
vista asutusta ja kevyenliikenteen reitit pysékeille suunnitellaan sujuviksi. Pysakki tuo alueelle
paljon lahialueen asukasvirtaa, jolloin pysakkien ymparistét tavoittavat hyvin paikallisia asiak-
kaita lahipalveluille. Pysakit tukevat palveluiden saavutettavuutta ja kestavien kulkumuotojen
kayttéa asiointimatkoilla.

Kaupan ja palveluiden kannalta saavutettavuus henkildautolla on myos téarkeaa, sijainnissa
merkitsevat nakyvyys ja pysakointipaikat. Autolla likkuvat ostajat tarvitsevat helposti kaytetta-
vid, lahelld kauppoja olevia lyhytaikaiselle pysakoéinnille varattuja paikkoja kaupan vieressa tai
kadunvarsilla.

Pysakit sijoittuvat padosin olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen, keskusta-alueille tai
asuinvaltaisille keskusta-alueille, mutta osa sijoittuu my®s pientaloalueiden seka kehittyvien
A/TP-alueiden lahelle. Ratikan varrella yhdyskuntarakenne kehittyy ratikan myota. L&hialu-
eelle osoitetaan siis uutta asumista ja alueet tiivistyvat. Ymparistd kehittyy koko ratikan var-
rella, mutta nykyisesta maankaytdsta muuttuvia/tehostuvia alueita ovat mm. Fazerila, Vaarala,
Lahdenvayla, Porttipuisto, Kuusikko, Koivuhaka ja Aviapolis.

Alueille voidaan osoittaa kaupan rakentamisen ajoitusmaarayksia, mutta kaikilta osin se ei
liene tarpeellista. Jos palveluita rakentuu néille alueille ennen ratikkaa, alueen asuntorakentu-
minen vauhdittunee. Suuria ja palveluverkkoa mahdollisesti muuttavia kauppoja kiinnostanee
ennen asutuksen rakentumista liilkenteellisesti hyvat sijainnit ja muiden kauppojen laheisyys.
Tallaisia paikkoja ovat mm. Vaarala, Keha 3:n risteysalueen lahella ja Porttipuisto. Niille tulee
harkita paivittaistavarakaupan rakentamisen ajoitusmaarayksia. Lahdenvalylan ja Tuusulan-
vaylan pysékit sijoittuvat hyvin vaylien risteykseen, mutta koska risteyksissa ei ole autoliiken-
nelittym&&, ne eivat ole kaupan kannalta vetovoimainen sijainteja liikenteellisesta nakokul-
masta katsottuna.

Ehdotuksia yleiskaavamaaraykseen
Sisallytetddn mé&araykseen pysakkien ymparistdjen kehittdminen palveluiden keskittymina.

= Alueiden kehittamisessé aseman tai pysakin lahikortteleita kehitetddn aseman tai py-
sékin vaikutusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana.

Harkitaan ajoituksen sisallyttamista maaraykseen.

= Kaupan rakentuminen alueelle tulee kytkea ratikan tuloon ja lahialueen asutuksen ra-
kentumiseen.
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Vantaan ratikan linjaus ja pysakit
Lahde: Vantaan ratikka —esite, 09/2018
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